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Tento dokument piedstavuje prospekt dluhopisti (Prospekt) dle ¢eského prava s pevnym tGrokovym vynosem v pifedpokladané
celkové jmenovité hodnoté emise do 2.550.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy pét set padesat milionl korun Ceskych) s moznosti
navySeni az do vyse 3.200.000.000 K¢ (slovy: t¥i miliardy dvé sté¢ milionti korun ¢eskych) splatnych v roce 2025 (Dluhopisy nebo
Emise), vydavanych spole¢nosti Heureka FinCo CZ a.s., se sidlem Karolinska 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 085 55 931 LEI:
315700Q8656JUL23MQ19, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 24734
(Emitent).

Dluhopisy nesou pevny trokovy vynos, jak je blize uvedeno v kapitole Emisni podminky Dluhopisii. Datum emise Dluhopist bylo
stanoveno na 14. inora 2020 (Datum emise).

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti
piipadné vydavanych po Datu emise bude ur¢en Vedoucimi spolumanazery (jak je tento pojem definovan nize) na zakladé
aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise bude dale ptfipocten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, ze zadny
z Vedoucich spolumanazert (jak je tento pojem definovan nize) nema vuéi kterémukoli investorovi do Dluhopisit zadnou povinnost
jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

Pokud nedojde k ptedcasnému splaceni Dluhopisii nebo k odkoupeni DIuhopisii Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize,
bude jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu splacena, a to dle emisnich podminek DIuhopisi (Emisni podminky) uvedenych
v kapitole Emisni podminky Dluhopisii, dnem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisti, kterym je 14. unor 2025. Vlastnici
dluhopist (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky
Dluhopisii pti poruSeni tam stanovenych povinnosti Emitenta a v ptipadech stanovenych zdkonem zadat pfedCasné splaceni
Dluhopist. Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti a za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky
Dluhopisui ptedasné splatit.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Finanéni zarukou (jak je tento pojem
definovan niZe) vystavenou spoleénostmi Heureka Group a.s., se sidlem Karolinska 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 078 22
774, LEI: 31570029UENU9AU49769, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
24131 (Heureka Group) a Online Comparison Shopping Kft, se sidlem Réakoczi 0t 70-72, 1074 Budapest, Mad’arska republika,
Identifikac¢ni ¢islo: 01-09-186759, LEIl: 315700ATSETZYRD8SF64, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Mad’arskym
rejstiikovym soudem, registraéni ¢islo Cg.01-09-186759 (OCS a spole¢né s Heureka Group jako Rugitelé a kazdy zvlast také jako
Rucitel) a Zajisténim (jak je tento pojem definovan nize), které jsou a budou co do poiadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci viem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhtim Emitenta nebo alespoii stejnym nebo obdobnym zpisobem zajisténym v budoucnu v souladu s Emisnimi podminkami, s
vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpist.

Platby z Dluhopist budou ve vsech ptipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy u¢innymi v dobé provedeni pfislusné platby
v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zikony Ceské republiky w&inné v dob& splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty
urokového vynosu, budou z plateb Vlastnikim dluhopisti srazeny piislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal$im
platbam Vlastnikim dluhopisti ndhradou za takovéto srazky dani nebo poplatki. Emitent je za uréitych podminek platcem dané
srazené z vynost Dluhopisi. BliZe viz kapitola Zdanéni.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za vyznamné,
jsou uvedeny v kapitole Rizikové faktory.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro ucely vetejné nabidky Dluhopist ve smyslu ¢lanku 2 pism. d) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papir k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (NaFizeni 0 prospektu). Vetejna nabidka
Dluhopist bude ¢inéna Emitentem prostfednictvim vedoucich spolumanazeri Emise, spole¢nosti J & T BANKA, a.s., se sidlem
Pobiezni 297/14, 18600 Praha 8 - Karlin, ICO: 471 15 378, LEI: 31570010000000043842, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1731 (J & T BANKA), a spole¢nosti PPF banka a.s., se sidlem Evropska 2690/17,
160 41 Praha 6, ICO: 471 16 129, LEI: 31570010000000036567, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 1834 (PPF banka a spole¢né s J & T BANKA také jako Vedouci spolumanaZefi nebo kazdy jednotlivé
jako Vedouci spolumanaZer). Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papiri
Praha, a.s., se sidlem Rybna 14/682, 110 05 Praha 1, ICO: 471 15 629, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 1773 (BCPP a Regulovany trh BCPP).

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nekterych zemich omezeny zakonem. Prospekt ani
Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu



ze strany Ceské narodni banky (CNB). Timto neni omezeno pravo Emitenta nasledné pozidat CNB o notifikaci schvéleni
Prospektu Narodni bance Slovenska (NBS) pro tcely vefejné nabidky DIuhopisti na Slovensku.

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2020/015944/570 ke sp. zn. S-Sp-
2019/00076/CNB/572 ze dne 28. ledna 2020, které nabylo pravni moci dne 29. ledna 2020. Rozhodnutim o schvéleni prospektu
cenného papiru CNB, jako organ piisluiny ke schvaleni prospektu podle Natizeni o prospektu, schvaluje tento Prospekt pouze
z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se aplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které ukladd Nafizeni o prospektu a toto
schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, ani jako potvrzeni Emitenta, ktery je
pfedmétem tohoto Prospektu, piiemz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencialni
investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist. Centralni depozitai cennych
papird, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozita¥), piidélil Dluhopistim
ISIN CZ0003523920.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 27. ledna 2020. Dojde-1i po schvaleni Prospektu a pted vydanim, resp. ukoncenim vefejné
nabidky DIluhopist ¢i pfijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym zménam tidaji v ném uvedenych, bude
Emitent Prospekt aktualizovat formou dodatki k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely vefejné nabidky a prijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt platny po dobu 12 mésici od
jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 29. ledna 2021. Povinnost doplnit Prospekt
v pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni, jestliZe Prospekt
pozbyl platnosti.

Po skonceni vetejné nabidky Dluhopisii nebo po pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP musi zajemci
0 koupi Dluhopisii sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych dodatkd, ale i na
zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych
informaci.

Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, historické finan¢ni iidaje a zpravy auditora, jsou k dispozici
v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.heureka.group, sekce Corporate, odkaz Heureka FinCo CZ a.s. a
dale také knahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Karolinskd 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, v pracovni dny v dobé
od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitolu DULEZITA UPOZORNENI).

AranZéri
J &T IB and Capital Markets, a.s.
PPF banka a.s.
Vedouci spolumanaZeii
J &T BANKA, a.s.

PPF banka a.s.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem diuhopisii ve smysiu clanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24 narizeni Komise v prenesené
pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se dopliiuje narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129,
pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce cennych papirit nebo jejich
prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Provadéci nafizeni).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdakonem. DIuhopisy ani
Prospekt nebudou povoleny, schvdleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ci jinym orgdnem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou
schvdleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registroviny v souladu se zikonem o cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo piredavany na
tizemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdikona o cennych papirech USA) jinak nez na zdakladeé vyjimky z registracni
povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o
cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v
Jjednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsifovani Prospektu a jakychkoli dalSich
materialii vztahujicich se k Dluhopistim.

Zajemci o koupi Dluhopisii si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdajemce by mél predevsim (i)
mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vvhod a rizik investice do Dluhopisii, a ohodnotit informace
obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii), (ii) mit znalosti o primérenych analytickych nastrojich k ocenéni a
pristup k nim, a to vZdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni
portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisii,
(iv) upiné rozumét podminkam Dluhopisii (predevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, véetné jeho pripadnych dodatkii) a
byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele nebo finanéniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam
nebo s pomoct financéniho poradce) mozné scéndre dalsiho vyvoje ekonomiky, irokovych sazeb nebo jinych faktorii, které mohou
mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii by méli proveést viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisii. Zajemci o koupi Dluhopisii musi
sva investicni rozhodnuti ucinit na zdakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatkii. V pripadeé
rozporu mezi informacemi uvadeénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti
o upsani nabizenych Dluhopisit musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazZenych v téchto dokumentech jako celku a na
podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencidlnich nabyvatelil.

Emitent ani Zdadny z Vedoucich spolumanazeri neschvalili jakdkoli jind prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Diuhopisech,
nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na zZadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvilené Emitentem nebo Vedoucimi spolumanazery. Pokud neni uvedeno jinak,
Jjsou veSkeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho
vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani tohoto Prospektu.

Emitent, Vedouci spolumanazeri ani Zadny jejich zdstupce necini Zadné prohlaSeni Zadnému adresdtovi nabidky ani kupujicimu
Dluhopisii ohledné zdakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujiciho podle prislusnych zdakonii o investicich
nebo jinych zdakonii. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat prdavni, danové, obchodni, finanéni a souvisejici aspekty
koupé Dluhopisii. Zadny z Vedoucich spolumanazerii nezavisle neovéroval informace obsazené v tomto Prospektu. Proto Vedouci
spolumanazeri necini Zadné vyslovné ani implicitni prohlaseni ani zavazek a nepiebiraji Zadnou odpovédnost ve vztahu k presnosti
nebo uplnosti informaci obsazenych v tomto Prospektu nebo do néj zaclenénych ani jinych informaci poskytnutych Emitentem
v souvislosti s nabidkou Dluhopisii. Vedouci spolumanaZzeri neprebiraji Zadnou odpovédnost ve vztahu k informacim v tomto
Prospektu obsazenym nebo do néj zaclenénych odkazem ani zZddnym jinym informacim poskytnutym Emitentem v souvislosti
S nabidkou nebo distribuci Dluhopisii. Vedouci spolumanaZzeri vyslovné prohlasuji, Ze se nezavazuji zkoumat financni situaci i
zalezitosti Emitenta béhem doby platnosti Dluhopisii nebo poskytnout jakémukoli investorovi do Dluhopisu jakékoli informace,
které se Vedouci spolumanazeri dozvédi.

Informace obsazené v kapitoldach Zdanéni a Vlymdhdni soukromoprdvnich zdavazkii ve vztahu k Emitentovi jsou uvedeny pouze jako
vSeobecné a nikoli vycerpavajici informace vychdzejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskdany z verejné pristupnych
zdrojii, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisu by se méli spoléhat vyhradné
na vlastni analyzu faktorii uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, daniové a jiné odborné poradce. Pripadnym
zahranicnim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych
pravnich predpisii, zejména devizovych a daiovych predpisii Ceské republiky, zemi, jichz jsou rezidenty, a jinych pripadné
relevantnich statii a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopisii, véetné vSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech
a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej Diuhopisi do zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zdkony a pravni predpisy dodrzovali.

Po dobu, kdy zistane jakdkoli cast Dluhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod.
K nahlédnuti v Urcené provozovné (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkdch) stejnopis Smlouvy s administratorem
(jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkdch). Blize viz kapitolu Emisni podminky DIluhopisii.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské cinnosti nebo
postaveni na trhu nelze pokladat za prohlasent ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udadlosti nebo vysledkii, nebot tyto
budouct uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcdsti na okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize piimo nebo v plném
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rozsahu ovlivnit. Potencialni zdjemci o koupi Dluhopisii by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii
uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych
samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z mezindrodnich standardii pro financni vykaznictvi v
plamém znéni prijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné uplatiiovany (IFRS). Pokud neni ddle uvedeno jinak, vSechny
finanéni tidaje Heureka Group vychdzeji z Ceskych ticetnich standardii (CAS) a financni vidaje OCS vychdzeji z Madarskych
ucetnich standardu (HAS). Kopie financnich vykazii a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Prospektu zaclenény odkazem, jsou
k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta. Nékteré hodnoty uvedené v
tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvddéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkdach
mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v piipadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v Ceském jazyce
a znénim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v Ceském jazyce.

Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy vtomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle kapitoly Informace
zaclenéné odkazem, nejsou soucasti Prospektu, a tudiz nebyly ovéreny ani schvileny CNB.
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1. SHRNUTI

NiZe uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jeZ investoti potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisii.
Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto Prospektu. Pojmy s po¢atecnim velkym pismenem, které jsou pouzity
ve Shrnuti, maji vyznam jim ptitazeny v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu.

1 Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti je tieba Cist jako tvod k prospektu Dluhopist.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt jako
celek, a to véetné jeho piipadnych dodatk.

Investor miize pfijit o veskery investovanych kapital nebo jeho ¢ast v piipadé, ze Emitent nebude mit
dostatek prostiedkd na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopist
odpovidajici vy$i Emisniho kurzu Dluhopisi.

V pripadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se daji uvedenych v Prospektu, mize byt Zalujici
investor povinen nést naklady na pteklad Prospektu, vynalozené pred zahajenim soudniho fizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu vcetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost udaji ve
shrnuti Prospektu pouze v ptipadé, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi
¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospektu pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu
neobsahuje informace uvedené v ¢lanku 7 Natizeni o prospektu.

Néazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifika¢ni Cislo
(ISIN)

Nézev Dluhopistt je ,HEUREKA 5,25/25%
identifika¢ni kod ISIN CZ0003523920.

Dluhopisim byl Centralnim depozitaifem pfidélen

Identifikaéni a
kontaktni udaje
Emitenta

Emitentem Dluhopisi je spoletnost Heureka FinCo CzZ as., ICO: _ 085 55 931,
LEI: 315700Q8656JUL23MQ19, se sidlem Karolinska 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 488 570 070 nebo prostiednictvim emailové
adresy investors@heureka.group.

Identifikac¢ni a
kontaktni idaje
osob nabizejicich
Dluhopisy a osoby,
ktera zZada o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Vedoucich spolumanazert, kterymi jsou:

(i) J & T BANKA, as., ICO: 471 15 378, LEI: 31570010000000043842, se sidlem Pobiezni
297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika. Spole¢nost J & T BANKA, a.s. je mozné kontaktovat
na telefonnim ¢isle +420 221 710 300 nebo prostiednictvim emailové adresy
DealingCZ@jtbank.cz a

(i) PPF banka a.s., ICO: 471 16 129, LEI: 31570010000000036567, spolecnost se sidlem Evropska
2690/17, 16041 Praha 6, Ceska republika. Spole¢nost PPF banka a.s. je mozné kontaktovat na
telefonnim ¢isle +420 224 175 836 nebo prostiednictvim emailové adresy sales@ppfbanka.cz.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o ptijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a piedpoklada, Ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 14. unora 2020.
Kota¢nim agentem je J & T BANKA, a.s. (Kota¢ni agent), ktera muze byt kontaktovana zplsobem
uvedenym vyse.

Identifika¢ni a
kontaktni udaje
organu, ktery
schvaluje Prospekt

Prospekt byl schvélen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim dohled nad finanénim trhem
podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich predpisti, a ¢lanku 31 Nafizeni
0 prospektu.

Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.

Datum schvaleni

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2020/015944/570 ke sp. zn. S-Sp-

Prospektu 2019/00076/CNB/572 ze dne 28. ledna 2020, které nabylo pravni moci dne 29. ledna 2020.
2 Kli¢ové informace o Emitentovi
2.1 Kdo je emitentem Dluhopisi?

Sidlo a pravni
forma Emitenta,
zemé registrace a
pravni predpisy,
podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Karolinska 650/1, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
B 24734, LEI 315700Q8656JUL23MQ19.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zékonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi (Oblansky zakonik) a zdkonem ¢.90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdgjsich piedpisti (Zakon o obchodnich korporacich) a zakonem
¢. 455/1991 Sh., 0 Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich predpisii (Zivnostensky zakon).

Nad vyse uvedené piedpisy se na spoleénosti ze skupiny Heureka, v jejimz Cele stoji Heureka Group a.s., se
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sidlem Karolinskda 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znakou B 24131, ICO: 078 22 774, LEI: 31570029UENU9AU49769
(Heureka Group ), uplatni mj. i Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna
2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdajii a o volném pohybu téchto
udajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES.

Hlavni ¢innosti

Hlavni ¢innosti Emitenta bude vydani Dluhopisi a poskytnuti ziskanych financnich prostiedk formou

Emitenta pujcky nebo uvéru ostatnim spoleénostem ve Skupiné Heureka Group. Kromé toho Emitent od data svého
vzniku k datu Prospektu nevykonaval a neplanuje vykonavat zadné dal$i ¢innosti.

Spoleénici Jedingm akcionafem a zaroveii ovladajici osobou podle Zakona o obchodnich korporacich Emitenta je

Emitenta Heureka Group, ktera ma ke dni vydani tohoto Prospektu tii akcionafe:

. spole¢nost BONAK a.s., vlastnici 4 kusy kmenovych akcii vydanych jako cenny papir na jméno ve
jmenovité hodnoté 400.000 K¢ kazda, které v tthrnu odpovidaji 40 % podilu na zakladnim kapitalu ve
vysi 1.600.000 K¢&; nepiimym ultimatnim akcionatem spolenosti BONAK je pan Petr Kellner, nar.
20. kvétna 1964,

. spole¢nost EC Investments a.S., vlastnici 4 kusy kmenovych akcii vydanych jako cenny papir na
jméno ve jmenovité hodnoté 400.000 K¢ kazda, které v uhrnu odpovidaji 40 % podilu na zakladnim
kapitalu ve vysi 1.600.000 K¢&; ultimatnimi akcionafti spolecnosti EC Investments jsou pan Daniel
Kfetinsky, nar. 9. ¢ervence 1975, ktery kontroluje podil 50 %, pan Patrik Tka¢, nar. 3. ¢ervna 1973,
ktery kontroluje podil 40 % a pan Roman Korbacka nar. 18. Cervence 1965, ktery kontroluje podil
10 %; a

. spole¢nost Rockaway e-commerce a.s., vlastnici 2 kusy kmenovych akcii vydanych jako cenny papir
na jméno ve jmenovité hodnoté 400.000 K¢ kazda, které v tthrnu odpovidaji 20 % podilu na
zakladnim kapitalu ve vysi 800.000 K¢&; nepfimym ultimatnim akcionafem spolecnosti Rockaway e-
commerce je pan Jakub Havrlant, nar. 5. kvétna 1984.

Emitent je soucasti skupiny Heureka (Skupina Heureka Group), kterou tvoii Heureka Group a jeji piimé i
nepiimé dcefiné spolecnosti.

Kli¢ové Fidici
osoby Emitenta

Kli¢ovymi Fidicimi osobami Emitenta jsou ¢lenové jeho pfedstavenstva, kterymi jsou:
(i) Tomas Braverman, narozen 2. ledna 1984, ktery vykonava funkci ¢lena ptedstavenstva; a

(i) Lukas Gulik, narozen 6. fijna 1977, ktery vykonava funkci ¢lena predstavenstva.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., ICO: 496 19 187, se sidlem
Pobfiezni 648/1a, 186 00, Praha 8 (Auditor emitenta).

2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Kli¢ové finan¢ni
informace o
Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi ptrehled kli¢ovych finan¢nich tdaji Emitenta.

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢&):

za obdobi od 27. zati
2019 do 16. fijna 2019

Provozni zisk (ztrata) -28

Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢):

k 16. f{jnu 2019

Cisty finan¢ni dluh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus

hotovostni prostiedky) -600

Vykaz penéZnich toku (v tis. K¢&):

za obdobi od 27. zafi
2019 do 16. Fijna 2019

Cisté penéZni toky z provozni innosti 0
Cisté penéZni toky z finanéni &innosti 0
Cisté penézni toky z investi¢ni ¢innosti 0

Uvedené ucetni tidaje vychazi z hodnot uvedenych v tcetnich vykazech Emitenta za obdobi od 27. zati 2019
do 16. tijna 2019. Auditor emitenta ovéfil jeho individualni Gcetni vykazy za obdobi od 27. zati 2019 do 16.
fijna 2019. Auditor emitenta vydal k uvedenym finanénim vykazim vyrok ,,bez vyhrad®. Od data posledni
ucetni zavérky Emitenta ovéfené Auditorem emitenta nedoslo k zadné podstatné negativni zméné ve
vyhlidkach Emitenta. Od konce obdobi, za které byly uvefejnény Emitentovy finanéni udaje, do dne
vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné zméné finanéni nebo obchodni situace Emitenta.
Emitent od data svého vzniku k datu Prospektu nevykonaval a neplanuje vykondvat zadnou ¢innost.
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2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a dal§im spole¢nostem Skupiny Heureka Group, jejiz je Emitent
soucasti, zahrnuji pfedevsim nasledujici potencialni skutecnosti:

1. Riziko ucelové zaloZené spolefnosti - Emitent je spoleCnost zalozena za Ucelem vydani
Dluhopisti a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, ktera nevykonava jinou
podnikatelskou ¢innost, a nemize proto z jinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na
splaceni dluhti z Dluhopist. Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné Heureka Group proto
muize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

2. Riziko sekundarni zavislosti - Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Skupiny Heureka Group. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupin¢ Heureka Group
se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisit mohou nepiiznive projevit veskeré
rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné Heureka Group popsané nize. Riziko sekundarni
zavislosti mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopis.

Vyse uvedena rizika mohou mit zésadni negativni vliv na financni a ekonomickou situaci Emitenta,
respektive na jeho podnikatelskou ¢innost. To ve svém diisledku miiZe podstatné zhorsit schopnost Emitenta
plnit dluhy z Dluhopisi.

3 Kli¢ové informace o Dluhopisech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisu?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 5,25 %, v pifedpokladané celkové jmenovité
hodnoté Emise do 2.550.000.000 K¢& s moznym navySenim jmenovité hodnoty az do vyse 3.200.000.000 K¢,
splatné v roce 2025, ISIN CZ0003523920. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢.
Maximalni pocet Dluhopisti, které mohou byt vydany, je 255.000 kusu v pfipadé, Zze celkova jmenovita
hodnota Emise nepiesahne 2.550.000.000 K¢&, nebo 320.000 kust v piipadé, ze celkova jmenovitd hodnota
bude navysena na 3.200.000.000 K¢.

Datum emise je 14. tinora 2020. Dnem koneéné splatnosti dluhopist je 14. unor 2025.

Dluhopisy jsou vydavany dle Zédkona o dluhopisech.

M¢éna Dluhopisi

Koruna éeska (CZK)

Popis prav
spojenych
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik( dluhopist plynouci z Dluhopist upravuji Emisni podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na
vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konecné splatnosti dluhopisi a pravo na vynos z Dluhopisi. Pokud
nedojde k pifed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku, bude
jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazove.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikti dluhopisti v ptipadech, kdy je
takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emisnimi podminkami.

Schtize Vlastnikti dluhopisti miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce
a povefit jej v souladu s pravnimi piedpisy spoleénym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo
kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopist.

S Dluhopisy je déle spojeno pravo zadat piedCasné splaceni Dluhopist v ptipad€, ze dojde ke Zméné
ovladani, nastane a trva Pfipad poruseni a v pfipad¢é neucasti na hlasovani nebo hlasovani proti Zméné
zasadni povahy na schtizi Vlastnik( dluhopisu.

Pocinaje Datem emise (vCetn¢) ma Emitent pravo predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy
(¢astecné nebo Upln¢), pticemz toto pravo mize uplatnit pouze, pokud to ozndmi Vlastnikiim dluhopist
nejpozdéji 40 dni pred piislusnym dnem predtasné splatnosti. Caste&né splaceni Dluhopisti miize Emitent
provést pouze ke Dni pfedCasné splatnosti, které¢ bude Datem vyplaty Grokt. Emitent je povinen splatit celou
nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisl, nebo jeji ¢ast, pfislusny Grokovy vynos pfipadajici na vysi
predcasné splacené jmenovité hodnoty DIuhopist ke Dni pfedCasné splatnosti, a mimofadny Grokovy vynos.

Pokud k pfed¢asnému splaceni z rozhodnuti Emitenta dojde mezi:

(a) Datem emise (vCetné tohoto data) a prvnim vyro¢im Data emise (véetné tohoto data), bude
mimotadny urok Cinit 5,00 % z celkové ¢astky mimotfadného (Caste¢ného nebo uplného) splaceni
jmenovité hodnoty vsech Dluhopist;

(b) prvnim (vyjimaje toto datum) a druhym vyro¢im (vCetné tohoto data) Data emise, bude
mimofadny trok ¢init 1,50 % z celkové ¢astky mimotadného (Casteéného nebo Gplného) splaceni
jmenovité hodnoty vSech Dluhopist;

(c) druhym (vyjimaje toto datum) a tfetim vyro¢im (vetné tohoto data) Data emise, bude mimofadny
trok ¢init 1,00 % z celkové ¢astky mimotadného (¢asteéného nebo uplného) splaceni jmenovité
hodnoty v§ech Dluhopisi;

(d) tietim (vyjimaje toto datum) a Ctvrtym vyrocim (vetné¢ tohoto data) Data emise, bude mimofadny
urok ¢init 0,50 % z celkové ¢astky mimofadného (¢astecného nebo uplného) splaceni jmenovité
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hodnoty vSech Dluhopist; a
(e) Stvrtym (vyjimaje toto datum) a patym vyro¢im (véetné tohoto data) Data emise, nebude
Emitentem vyplacen zadny mimotadny urokovy vynos.

Emitent mtize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Poradi piednosti

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé Financni zarukou

Dluhopisii a Zajisténim, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
v piipadé platebni | navzajem, tak i alespoil rovnocenné vuci vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo
neschopnosti obdobnym zptisobem zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluh Emitenta, u nichZ stanovi jinak
Emitenta kogentni ustanoveni pravnich predpist.
Pi‘evoditelnost Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisiim,
Dluhopisii mohou byt v souladu s Emisnimi podminkami pfevody pozastaveny.
Vynos Dluhopisi Dluhopisy jsou tiro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,25 % p.a.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetng zpétng, vzdy k 14. tnoru a k 14.
srpnu kazdého roku. Prvnim Dnem vyplaty urokd je 14. srpen 2020.
3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?
Ptijeti Dluhopisi Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu

na regulovany ¢i
jiny trh

BCPP a piedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise.

3.3 Je za dluhopisy poskytnuta zaruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Dluhy Emitenta budou v souladu s Emisnimi podminkami zajistény finanéni zarukou (Finanéni zaruka)
vzniklou na zaklad¢ zaruéni listiny (Zaruéni listina) vystavenou spole¢nostmi Heureka Group a Online
Comparison Shopping Kft, se sidlem Rékoczi ut 70-72, 1074 Budapest, Mad’arska republika, Identifika¢ni
Cislo: 01-09-186759, LEI: 315700ATSETZYRD8SF64, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném
Mad’arskym rejstiikovym soudem, registraéni ¢islo Cg.01-09-186759 (OCS a spole¢né s Heureka Group
jako Rug¢itelé a kazdy zvlast také jako Ruéitel).

Dluhy Emitenta, jakoz i zdvazky Ruciteltl z Finanéni zéruky, budou déle v souladu s Emisnimi podminkami
zajistény zajisténim ziizenym ve prospéch Vlastnikti dluhopisii a Agenta pro zajisténi (Zajisténi), a to
zastavnim pravem prvniho pofadi k:

@) akciim Heureka Group;

(b) akciim Emitenta;

(c) podilim OCS;

(d) podilu Ceneje;

() materialné vyznamnym ochrannym znamkam ve vlastnictvi Heureka Group;

0] materialné vyznamnym internetovym doménam ve vlastnictvi Heureka Group;

(9) pohledavkam z vnitroskupinového uvéru poskytnutého Emitentem spolecnosti Heureka Group; a
(h) pohleddvkam ze smluv 0 vedeni bankovnich G¢ti Heureka Group a Emitenta.

Popis Heureka
Group

Heureka Group je akciovou spole&nosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Karolinska 650/1,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
vV Praze pod spisovou znackou B 24131, LEI 31570029UENU9AU49769. Heureka Group stoji v Cele
Skupiny Heureka Group. Mezi hlavni ¢innosti Heureka Group patii vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
ptilohach 1 a7 3 Zivnostenského zékona a vlastnictvi a sprava podilii (investic) v Dcefinych spoleénostech.

Auditorem Heureka Group je spole¢nost KPMG Ceské republika Audit, s.r.o0., ICO: 49619187, se sidlem
Pobiezni 648/1a, 186 00, Praha 8 (Auditor Heureka Group).

Kli¢ové finan¢ni
informace o
Heureka Group

Nasledujici tabulky uvadi prehled kli¢ovych finanénich udaji Heureka Group.

Individuélni vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢&):

Za obdobi od 21. za obdobi od 21.

ledna 2019 do 30. ledna 2019 do 31.

zati 2019 biezna 2019
Provozni vysledek hospodareni (+/-) -716 -26

Rozvaha (v tis. K&):

k 30. zaii 2019
(netto)

k 31. bieznu 2019
(netto)

Cisty finan¢ni dluh (dlouhodobé zévazky plus kratkodobé
zavazKy minus penézni prostredky)

673

26

Pi‘ehled o penéZnich tocich (v tis. K¢&):
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za obdobi od 21. za obdobi od 21.
ledna 2019 do 30. ledna 2019 do 31.
zati 2019 biezna 2019

Cisté pen&Zni toky z provozni innosti 1.398 0

Cisté penéZni toky z finan¢ni &innosti 0 0

Cisté penéZni toky z investi¢ni ¢innosti -2.000 -2.000

Uvedené ucetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v auditovanych individualnich udetnich vykazech
Heureka Group za obdobi od 21. ledna 2019 do 31. biezna 2019 a v neauditovanych individualnich u&etnich
vykazech Heureka Group za obdobi od 21. ledna 2019 do 30. zati 2019. Auditor Heureka Group ovéfil
auditované individualni ucetni vykazy Heureka Group a vydal k uvedenym finanénim vykaztim vyrok ,,bez
vyhrad“. Od data posledni auditované uéetni zavérky Heureka Group nedoslo k z4dné podstatné negativni
zméné ve vyhlidkach Heureka Group. Od konce obdobi, za které byly uvefejnény finanéni udaje Heureka
Group, do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zddné podstatné zméné finanéni nebo obchodni
situace Heureka Group, s vyjimkou niZe popsané udalosti:

Ke dni 1. dubna 2019 doslo na zakladé projektu rozdéleni a fuze ze dne 22. srpna 2018, jehoz rozhodny den
je 1. dubna 2019 (Projekt pifemény), k fazi slou¢enim Heureka Group (tehdy existujiciho pod obchodni
firmou Redchain International a.s.), a spole¢nosti Heureka Shopping s.r.o. se sidlem Karolinska 650/1,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 023 87 727, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mgstskym soudem v
Praze pod spisovou znackou C 218977 (Heureka Shopping). V ramci projektu pfemény Heureka Group
zménila svoji obchodni firmu z Redchain International na Heureka Group a.s.

V souvislosti s Projektem piemény jsou nize uvedeny klicové finan¢ni tidaje spole¢nosti Heureka Shopping.

Individualni vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢):

za obdobi od 1.

za obdobi od 1.

dubna 2019 do 30. dubna 2018 do 31.
zai{ 2019 biezna 2019
Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 105.302 259.819

Rozvaha (v tis. K&):

k 30. zaii 2019
(netto)

k 31. bfeznu 2019
(netto)

Cisty finan¢ni dluh (dlouhodobé zavazky plus kratkodobé
zavazKy minus penézni prostiedky)

551.093

629.807

Pi‘ehled o penéZnich tocich (v tis. K&):

za obdobi od 1.

za obdobi od 1.

dubna 2019 do 30. dubna 2018 do 31.
zaii 2019 biezna 2019
Cisté penéZni toky z provozni innosti 55.274 276.569
Cisté penéZni toky z finanéni &innosti 33.774 47.740
Cisté penéZni toky z investi¢ni &innosti -2.280 -352.291

Hlavni rizika
vztahujici se
k Heureka Group

Ackoliv Heureka Group generuje ptiblizné 70 % vSech ziskti Skupiny Heureka Group, tak v ptipadé, kdy
Dcefiné spole¢nosti nedosahnou zisku, nebudou schopné vyplacet Heureka Group podil na zisku ve formé
dividend, a tudiz dopadaji rizika, ktera mohou ovlivnit podnikani a hospodaisky vysledek spoleénosti ze
Skupiny Heureka Group, nepiimo i na Heureka Group.

Rizikové faktory vztahujici se k Heureka Group a dal$im spoleénostem Skupiny Heureka Group, jejiz je
Heureka Group souéasti, zahrnuji pfedevsim nasledujici potencialni skute¢nosti:

1. Riziko zmény algoritmu vyhledavacich nastrojii — Ve zna¢né mife je vyuZivano internetovych
vyhledavacl, a to zejména v souvislosti se ziskavanim kliCovych slov. Nejvyuzivanéjsim
internetovym prohlize¢em je Google, ktery velkou Cast zisku generuje pravé tim, Ze poskytuje
nebo prodava klicova slova. Existuje zde riziko, ze internetové prohlizeée (véetné Google)
necekané zméni algoritmus vyhledavani a tim poskytne méné klicovych slov zdarma nebo zvysi
ceny, za které je mozné si klicova slova koupit. Zvyseni ceny za nakup klicovych slov by mélo
velky vliv na Skupinu Heureka Group, nebot’ za obdobi od 1. dubna 2019 do 31. fijna 2019 ¢inily
néaklady Skupiny Heureka Group na nakup klicovych slov 9,5 milionu eur. Pfi zmén¢ algoritmu je
mozné, Ze dojde ke sniZeni navstévnosti webovych stranek Skupiny Heureka Group.

2. Riziko rychle se vyvijejici technologie — Trh, na kterém se Skupina Heureka Group pohybuje, se
vyznacuje rychle se ménicimi technologiemi, novymi typy sluzeb, zavadénim novych standardti a
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zménami v pozadavcich zdkaznikd. Zaclenéni novych technologii miize vyzadovat znacné vydaje
a nakonec nemusi byt Gspé$né. V disledku toho bude budouci uspéch zaviset na schopnosti
ptizplsobit se rychle se ménicim technologiim a uzplsobit platformu vyvijejicimu se
prumyslovému standardu a legislative.

Riziko naruseni kybernetické bezpeénosti — Rostouci podet webovych stranek se stava obéti
utok, jejichz techniky se ¢asto méni, mohou byt obtizné detekovatelné a po dlouhou dobu nemusi
byt rozpoznany. V disledku toho je pro Skupinu Heureka Group slozité predvidat tyto utoky nebo
implementovat odpovidajici preventivni opatfeni. Rizné tfeti strany se mohou pokusit ziskat
pfistup k systémim nebo zafizenim pfi¢emz strana, ktera je schopna obejit bezpecnostni opatieni,
by mohla zneuzit citlivé udaje Skupiny Heureka Group nebo osobni udaje uZivateld, zpUsobit
preruseni nebo zhorSeni operaci, poskodit pocitace Skupiny Heureka Group nebo pocitace
uzivatelt ¢i jinak poskodit povést Skupiny Heureka Group.

Riziko ztraty divéry zakazniki v digitalni sluzby Skupiny Heureka Group — Skupina
Heureka Group se vyznacuje silnou obchodni znackou a vyraznym povédomym mezi zakazniky.
Udrzovani vysoké miry diveéry zakaznikt v digitalni sluzby Skupiny Heureka Group je klicové
pro jeji obchodni ¢innost a dalsi rist, pticemz jakakoli ztrata davéry v digitalni platformy Skupiny
Heureka Group by mohla mit vyznamny nepfiznivy vliv na jeji reputaci a podnikani.

Riziko vstupu soutéZitele s celosvétovou pisobnosti na trh cenovych srovnavadi — Skupina
Heureka Group se vyznacuje silnym postavenim na trzich, kde ptisobi, pficemz se jedna o trhy, na
kterych pisobi prevazné lokalni soutézitelé a nikoliv soutézitelé s celosvétovym dosahem. Do
budoucna zde vSak existuje riziko, Ze spoleCnosti s celosvétovou plsobnosti provozujici
internetové vyhledavace (napt. spolecnost Google) vytvoii vlastni internetovou platformu, kterd
bude poskytovat srovnani produkti jednotlivych e-shopli pfimo na svém vyhledavacim portalu.
Vytvofenim dominantniho srovnavace cen ze strany Google by velmi pravdépodobné doslo k

poklesu zajmu zékaznikd sluzby Skupiny Heureka Group.

Vyse uvedena rizika mohou mit zasadni negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Heureka Group a
spole¢nosti ze Skupiny Heureka Group, respektive na jejich podnikatelskou ¢innost. To ve svém disledku
muize podstatné zhor§it schopnost Heureka Group dostat svym zavazkiim z Finanéni zaruky.

Popis OCS

OCS je spoleénosti s ru¢enim omezenym zalozenou podle prava Mad’arské republiky, se sidlem Rakoczi 1t
70-72, 1074 Budapest, Madarska republika, zapsanou Vv madarském obchodnim rejstiiku vedeném
mad’arskym rejstiikovym soudem pod registraénim Cislem 01-09-186759 a identifikaénim cCislem
centralniho statistického ufadu 24868291-6312-113-01, LEI 315700ATSETZYRD8SF64. OCS je ¢lenem
Skupiny Heureka Group. Hlavni ¢innosti OCS jsou ¢innosti souvisejici s webovymi portaly.

Auditorem OCS je spole¢nost PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft, registraéni ¢islo: v, se sidlem
Bajcsy-Zsilinszky ut 78., Budapest, Mad’arska republika (Auditor OCS).

Kli¢ové finan¢ni
informace o OCS

Nasledujici tabulky uvadi prehled kli¢ovych finan¢nich tidaji OCS.

Individualni vykaz zisku a ztrat (v tis. HUF)):

za obdobi od 1.

za obdobi od 1.

za obdobi od 1.

dubna 2019 do dubna 2018 do dubna 2017 do
30. zafi 2019 31. bfezna 31. bfezna
2019 2018
Zisk z provozni ¢innosti (+/-) 373.722 1.016.513 623.642

Rozvaha (v tis. HUF):

k 30. zari 2019

k 31. bieznu

k 31. bieznu

(netto) 2019 (netto) 2018 (netto)
Cisty finan¢ni dluh (dlouhodobé zavazky plus
kratkodobé zavazky minus penézni prostiedky) -95.950 -110.109 -95.950
Pi‘ehled o penéZnich tocich (v tis. HUF):
za obdobiod 1. | zaobdobiod 1. | zaobdobi 1.
dubna 2019 do | dubna2019do | dubna 2017 do
30. zat1 2019 31. bfezna 31. bfezna
2019 2018
Cisté penéZni toky z provozni &innosti* -473.466 -791.247 279.571
Cisté penéZni toky z finanéni &innosti 770.660 990.476 -289.003
Cisté penéZni toky z investi¢ni ¢innosti -3.965 -54.425 -36.818

* hodnota Cistych pen&znich tokdi z provozni &innosti obsahuje ptjéky poskytnuté spiiznénym osobam

spole¢nosti OCS

Uvedené tcetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v auditovanych individualnich Giéetnich vykazech OCS
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za obdobi od 1. dubna 2018 do 31. bfezna 2019 a od 1. dubna 2017 do 31. bfezna 2018 a neauditovanych
individualnich ucetnich vykazech OCS za obdobi od 1. dubna 2019 do 30. zafi 2019. Auditor OCS ovéfil
auditované individuélni u¢etni vykazy OCS a vydal k uvedenym finanénim vykazim vyrok ,,bez vyhrad*.
Od data posledni auditované tcetni zavérky OCS nedoslo k zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach
OCS. Od konce obdobi, za které byly uvetejnény finanéni tidaje OCS, do dne vyhotoveni tohoto Prospektu
nedoslo k zadné podstatné zmén¢ finanéni nebo obchodni situace OCS.

Hlavni rizika
vztahujici se
k OCS

Z pohledu OCS existuji stejna rizika, ktera byla popsana v pfedchazejicich kapitolach. Nad jejich ramec
existuje pouze jedno riziko, které miize mit negativni vliv na jeho finan¢ni a ekonomickou situaci a
podnikatelskou €innost a v koneéném dusledku i na jeho schopnost dostat svym zavazkiim z Finanéni
zaruky:

Riziko ztraty uZivateli nebo pomalu rostouci baze uZivateli vyplyvajici ze silného postaveni
konkurené¢niho poskytovatele sluzeb v Rumunsku a Bulharsku

Na rumunském a bulharském trhu E-commerce existuje konkurenéni sluzba EMAG, coz je prodejce
zkombinovany s modelem Marketplace a nikoliv poskytovatel sluzeb cenového srovnavace. Tento lokalni
rumunsky hra¢ ma nékolikanasobné vétSi uzivatelskou bazi nez internetové platformy provozované
spolecnosti OCS v Rumunsku a Bulharsku. Existuje tedy riziko, ze EMAG bude jesté nadale posilovat svoji
silnou pozici na tkor webd skupiny Heureka Group.

Takové ptipadné posileni pozice ze strany EMAG by mohlo vést k poklesu zdjmu zédkaznikl o vyuzivani
srovnavacich internetovych stranek a k upfednostnéni moznosti piimého ndkupu prostfednictvim EMAG.
Odliv zakaznikli by znamenal nepiiznivy vliv na podnikdni OCS, jeho hospodaiské vysledky a financni
situaci.

Vyse uvedené riziko mize mit zasadni negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci OCS, respektive na
jeji podnikatelskou ¢&innost. To ve svém disledku muze podstatné zhorsit schopnost OCS dostat svym
zévazklim z Finan¢ni zaruky.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji pfedevsim nasledujici pravni a jiné skutecnosti:

1. Riziko nesplaceni a rizika spojena s pifipadnym odkupem Dluhopisit Emitentem — Dluhopisy
stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni.

2. Riziko urokové sazby z Dluhopisii — Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven
riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je
nominalni urokova sazba po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktudlni Grokova sazba na
kapitalovém trhu se méni.

3. Riziko pied¢asného splaceni — Pokud dojde k uplnému nebo EasteCnému pred¢asnému splaceni
Dluhopisti v¢etné ptipadi, kdy k tomu dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopist, v
souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopisi vystaven
riziku nizsiho neZ predpokladaného vynosu z divodu takového pred¢asného splaceni.

4. Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP — Emitent pozadd o piijeti Dluhopisi k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, ze se vytvoii dostate¢né likvidni sekundérni trh s
Dluhopisy, nebo pokud se vytvoti, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, ze Dluhopisy
mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité
takovych Dluhopisti oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V
pripadé Dluhopisti nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

5. Poplatky — Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna trovni poplatkl
uctovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé ¢&i prodeje
Dluhopisti nebo uctovanych relevantnim zactovacim systémem pouzivanym investorem.

6. Riziko zidkonnosti koupé Dluhopisii — Potencidlni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahranicni
osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisi muze byt pfedmétem zakonnych omezeni
ovliviijicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti
Dluhopisti potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at’ uz podle zakonl statu (jurisdikce) jeho
zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel se nemutize
spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zakonnosti ziskani Dluhopist. V piipadé¢, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil
Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi omezenimi, ktera se na néj vztahuji, mohlo by to v kone¢ném
disledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému
nabyvateli Dluhopist ¢astku, za kterou tato osoba Dluhopisy zamyslela koupit, jako bezduvodné
obohaceni. V zavislosti na zédkonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s
takovymto nabytim Dluhopisii v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny téz dal§i pravni
disledky.
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Vyse uvedend rizika mohou mit zasadni negativni dopad na vynos investora z Dluhopisii. Pokud by se
nékteré z uvedenych rizik realizovalo, mize dokonce dojit k tomu, Ze investorovi do Dluhopist bude
vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty nebo o svoji investici zcela piijde.

4 Kli¢ové informace o verejné nabidce Dluhopisi a jejich pFijeti k obchodovani na regulovaném trhu

4.1 Za jakych

odminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné podminky
verejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Vedoucich spolumanazerti v rdmci vefejné nabidky
podle &lanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu v Ceské republice a to v obdobi od 29. ledna 2020 do 28. ledna
2021 (v&etng), a po notifikaci schvaleni Prospektu NBS i na Slovensku, a to nejdéle do 28. ledna 2021
(v€etné). Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo v transich.

Podminkou tcasti na vetejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.

V souvislosti s podanim objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s pfislusSnym
Vedoucim spolumanaZerem smlouvu, mj. za ulelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich
nastroji vedené CDCP, nebo vedeni podobné evidence cennych papiri u piislusného Vedouciho
spolumanazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist, ptipadné mohou byt ptislusnym Vedoucim
spolumanazerem vyzvani k predlozeni dalSich potfebnych dokumenti a identifika¢nich tidaji.

V ramci vetejné nabidky bude:

(i) J & T BANKA ptijimat pokyny prostiednictvim svého tstiedi v Praze a v ptipadé vetejné nabidky ve
Slovenské republice prostfednictvim své pobocky, J & T Banka, a.s., poboCka zahrani¢nej banky,
Dvotékovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika; a

PPF banka ptijimat pokyny prostiednictvim svého ustedi v Praze.

(i)

Ocekavany casovy
rozvrh veiejné

Dluhopisy budou nabizeny od 29. ledna 2020 do 28. ledna 2021 (vé&etné).

nabidky
Informace o Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
prijeti BCPP a piedpoklada, Zze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu emise a budou obchodovany

k obchodovani na
regulovaném trhu

v souladu s pfislusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Po prijeti Dluhopisii k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vypotadavany v K¢. Vypotadani Gpisu Dluhopisi bude probihat formou DVP (delivery versus payment)
prostiednictvim Centralnitho depozitafe, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni
evidenci, obvyklym zplsobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitate a ve
lhiitach stanovenych témito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopisti lze vypofadat v Centralnim
depozitati pouze prosttednictvim ucastnika Centralniho depozitaie.

Plan distribuce
Dluhopisi

Emitent zamysli prostfednictvim Vedoucich spolumanazerti nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky
viem kategoriim investord v Ceské republice a Slovenské republice a vybranym kvalifikovanym investorm
(a ptipadné také dalSim investoriim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho
vypracovat a uverejnit prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi piedpisy platnymi
v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Investofi v Ceské republice i Slovenské republice budou osloveni zejména pouzitim prostredkt dalkové
komunikace a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena. Maximalni
objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopisii pozadovany jednotlivym investorem v Objedndvce je omezen
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisti nabizenych Vedoucimi spolumanazery. Jestlize
objem Objednavek prekro¢i objem Emise, je kazdy Vedouci spolumanazer opravnén jim piijaté Objednavky
investord kratit dle své uvahy s tim, ze ptipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na
ucet prislusného investora za timto ucelem sdéleny danému Vedoucimu spolumanazerovi.

Koneéna jmenovita hodnota Dluhopist piidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
0 vypofadani daného obchodu, které Vedouci spolumanazer dorudi investorovi bez zbyte¢ného odkladu po
provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemuize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisii ptipadné vydavanych po Datu emise bude uren Vedoucimi spolumanaZery na
zakladé aktudlnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisit vydanych po Datu
emise bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni tirokovy vynos, bude-li to relevantni.

Odhad celkovych
nakladua
spojenych s Emisi
nebo nabidkou

Emitent ocekava, ze se celkové ndklady piipravy emise Dluhopist, tj. ndklady na odménu Vedoucich
spolumanazerd, naklady na auditora Emitenta, poplatky Centrilniho depozitate, CNB a nékteré dalsi
naklady souvisejici s emisi Dluhopisii ¢i jejim umisténim na trhu, nepfevysi (i) 2,51 % z celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez pfipadného navyseni (tj. 64.000.000 K¢), resp. (ii) 2,44
% z celkové jmenovité hodnoty Emise v piipad¢ vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopist, véetné piipadného navyseni (tj. 78.000.000 K&). Cisty vytézek Emise dluhopisi pro Emitenta
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(pti vydani celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navySeni) bude cca
2.486.000.000 K¢, resp. cca 3.122.000.000 K¢ pfi maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostiednictvim:

(i) J & T BANKY mohou byt Investorovi do Dluhopisti t¢tovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité
hodnoty nabyvanych Dluhopist, minimaln€ 2.000 K¢ a poplatky dle aktualniho standardniho ceniku J
& T BANKY uvefejnéného na internetovych strankach J & T BANKY https://www.jtbank.cz, v sekci
Dilezité informace, odkaz Sazebnik poplatki; verze Cenik investi¢nich sluzeb — od 1. prosince 2019,
datum uvetejnéni 20. listopadu 2019;

(ii) J & T BANKY ve Slovenské republice se hradi poplatky podle aktualniho standardniho sazebniku
slovenské pobocky J & T BANKY k datu obchodu. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu ¢ini poplatky
0,60 % z objemu obchodu. Pokud je obchod vypotfadan na jiny majetkovy ucet, nez je drzitelsky ucet,
tento poplatek je ve vysi 1 % z objemu transakce, minimalné 480 eur. Standardni aktualni sazebnik
slovenské pobocky J & T BANKY je uvefejnén na jeho internetové strance www.jtbanka.sk, v sekci
Uzite¢né informace, odkaz Sazebnik, verze Sadzobnik poplatkov c¢ast I - fyzické osoby
nepodnikatelia, u¢inny od 1. ledna 2019 a Sadzobnik poplatkov East’ II - pravnické osoby a fyzické
osoby podnikatelia, i¢inny od 1. srpna 2019; a

(iii)  PPF banky mohou byt Investorovi do Dluhopist Gétovany poplatky ve vysi 0,60 % z objemu obchodu
nabyvanych Dluhopist, dle aktudlniho standardniho ceniku PPF banky uvefejnéného na internetovych
strankach PPF banky www.ppfbanka.cz, v sekci Dilezité dokumenty, odkaz Produktové informace;
¢ast Ceniky, platné od 13. prosince 2019 a u¢inné od 15. prosince 2019. Poplatky spojené s Dluhopisy
mohou byt PPF bankou snizeny nebo tplné odpustény.

Investor mize byt povinen platit dal$i poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje
Dluhopisti, osobou vedouci evidenci DIuhopisti, osobou provadéjici vypotradani obchodu s Dluhopisy nebo
jinou osobou, tj. napf. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, za obstarani pfevodu Dluhopist,
sluzby spojené s ischovou Dluhopist, resp. jejich evidenci, apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kterd zZida o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prosttednictvim Vedoucich spolumanazerti, kterymi jsou:

0] J & T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, LEIL: 31570010000000043842, se sidlem Pobfezni 297/14,
186 00 Praha 8, Ceska republika. Spolecnost J & T BANKA, a.s. je mozné kontaktovat na
telefonnim ¢isle +420 221 710 300 nebo prostfednictvim emailové adresy DealingCZ@jtbank.cz a

(i) PPF banka a.s., ICO: 471 16 129, LEI: 31570010000000036567, spole¢nost se sidlem Evropska
2690/17, 16041 Praha 6, Ceska republika. Spole¢nost PPF banka a.s. je mozné kontaktovat na
telefonnim ¢&isle +420 224 175 836 nebo prostiednictvim emailové adresy sales@ppfbanka.cz.

Vedouci spolumanaZzeti jsou bankami a pii své Cinnosti se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména
Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdéjsich piedpist (Zakon o bankach), a ZPKT.

Popis osoby, ktera
bude Zadat o
prijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP. Kota¢nim agentem je J & T BANKA, as., ICO: 471 15 378, LEL: 31570010000000043842, se
sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceské republika. Kotaéni agent je bankou a pii své &innosti se fidi
Ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, Zakonem
o bankach a ZPKT.

4.3 Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?

PouzZiti vynosi a
odhad Cisté ¢astky
vynost

Cisty vytézek Emise bude primarné pouzit k financovani Heureka Group prostiednictvim véru a k uhradé
poplatkd a nakladt souvisejicich s Emisi. Emitent oéekava, ze penézni prostiedky budou nasledné pouzity
zejména k refinancovani existujicich uveérti a zaptjcek Heureka Group a thrady souvisejicich poplatkl a
nakladd.

Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pti vydani celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise,
tedy bez ptipadného navyseni) bude cca 2.486.000.000 K¢, resp. cca 3.122.000.000 K& p#i maximalnim
navyseni jmenovité hodnoty Emise.

Zpiisob umisténi
Dluhopisi

Dluhopisy budou umistény Vedoucimi spolumanaZery na trh. Vedouci spolumanazefi se zavazali vynalozit
veskeré usili, které po nich Ize rozumné pozadovat, k vyhledani potencidlnich investortt do DIuhopist
a umisténi a prodeji Dluhopist témto investoraim. Nabidka Dluhopist tak bude ¢inéna tzv. na ,,best efforts*
bazi. Vedouci spolumanazefi ani zadné jiné osoby v souvislosti s Emisi nepfevzali vii¢i Emitentovi pevny
zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Stiet zajmi osob
zucastnénych na
Emisi nebo
nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist, vyjma Vedoucich spolumanazert a AranZérti, na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro
takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

J & T BANKA piisobi téz v pozici Administratora, Platebniho agenta a Kota¢niho agenta.

PPF banka ptisobi téz v roli Agenta pro zajiSténi.
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1. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisii by se méli peclivé seznamit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemciim o upis i koupi Dluhopisu, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii
predem peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztréty celé
investice), pricemz rizika, jeZz Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena niZe v této kapitole. Nize
uvedeny text nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo
udajii uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakdkoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek a v Zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii
0 upsani a/nebo koupi Dluhopisit by mélo byt zaloZzeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na
podminkach nabidky Dluhopisii a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii
provedené pripadnym investorem a/nebo jeho pravnimi, daniovymi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory jsou razeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich po nejméné
vyznamne.

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity nize, maji vyznam jim prFirazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné casti Prospektu.

1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist:

Riziko icelové zaloZené spole¢nosti

Emitent je spolecnost zaloZena za uc¢elem vydani Dluhopist a nasledného poskytovani vnitroskupinového
financovani, ktera nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost, a nemtize proto zjinych podnikatelskych
aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluhid z Dluhopist. Riziko kreditni zévislosti Emitenta na Skupiné
Heureka Group proto muiiZze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisu.

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny Heureka Group.
Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupin¢ Heureka Group se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z
Emise dluhopisti mohou neptiznivé projevit veskeré rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné¢ Heureka
Group popsané nize. Riziko sekundarni zavislosti miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z
Dluhopist

2 Rizikové faktory vztahujici se k Heureka Group, OCS a dal§im spoleénostem ze Skupiny
Heureka Group

Ackoliv Heureka Group generuje piiblizné¢ 70 % vsech ziskii Skupiny Heureka Group, tak v ptipadé, kdy
Dcefiné spole¢nosti nedosahnou zisku, nebudou schopné vyplacet Heureka Group podil na zisku ve formé
dividend, a tudiz dopadaji rizika, ktera mohou ovlivnit podnikani a hospodaisky vysledek spolecnosti ze
Skupiny Heureka Group, nepfimo i na Heureka Group.

Z pohledu Heureka Group existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost Heureka Group, a/nebo Skupiny Heureka Group:
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Operacni rizika
Riziko zmény algoritmu vyhledavacich nastroji

Ve znacné mife je vyuzivano internetovych vyhleddvacl, a to zejména v souvislosti se ziskavanim
klicovych slov. Ziskani klicovych slov spoc¢iva v predvidani slov a vyrazl, které mohou zakaznici pouzit pii
vyhledavani jimi zvoleného produktu skrze internetové prohlizeCe. NejvyuZivanéj$im internetovym
prohlize¢em je Google, ktery velkou ¢ast zisku generuje praveé tim, Ze poskytuje nebo prodava klicova
slova. Existuje zde riziko, Ze internetové prohlizece (vCetné Google) necekané zméni algoritmus
vyhledévani a tim poskytne méné kli¢ovych slov zdarma nebo zvysi ceny, za které je mozné si klicova
slova koupit. Zvyseni ceny za nakup kli¢ovych slov by mélo velky vliv na Skupinu Heureka Group, nebot’
za obdobi od 1. dubna 2019 do 31. fijna 2019 ¢inily naklady Skupiny Heureka Group na nakup kli¢ovych
slov 9,5 milionu eur. Navic se o¢ekava, ze dojde ke zvyseni poplatkd za proklik (cost per click) ze strany
Googlu, jelikoz pti aktualni rychlosti vyvoje e-commerce (tedy sluzeb spocivajicich v online prodeji zbozi
spotiebitelim, provozovani e-shopi, provozovani tzv. marketplace, tedy mista, kde tfeti strany vzajemné
uzaviraji online obchody, nebo provozovani sluzeb cenovych srovnavaétu (E-commerce) trhu je
pravdépodobné, Ze dojde k naristu konkurence v tomto segmentu. Pii zméné algoritmu je mozné, ze dojde
ke snizeni navstévnosti webovych stranek Skupiny Heureka Group. Disledkem takové zmény mtize byt
ztrata potencidlnich zakaznikli a nutnost vynalozit vyssi naklady pfi nakupu kli¢ovych slov, coz vyrazné
ovlivni nejen piijmy Skupiny Heureka Group, ale i jeji postaveni na trhu.

Riziko rychle se vyvijejici technologie

Trh, na kterém se Skupina Heureka Group pohybuje, se vyznacuje rychle se menicimi technologiemi,
novymi typy sluzeb, zavadénim novych standardii a zménami v pozadavcich zakazniki. Tato skutecnost je
umocnéna naristem vyuziti chytrych telefont, tableti a jinych mobilnich zafizeni a rostoucim vyuzivanim
mobilnich aplikaci. Velka pozornost je vénovana mobilnim platformdm a mnozstvim nabizenych aplikaci,
avSak vzhledem k velikosti mobilnich zafizeni a jejich technickym omezenim, zde nemusi byt ochota
uzivatelli stahovat vice aplikaci od vice rGznych poskytovatell. Zaclenéni novych technologii muze
vyzadovat zna¢né vydaje a nakonec nemusi byt uspésné. V disledku toho bude budouci uspéch zaviset na
schopnosti prizpusobit se rychle se ménicim technologiim a uzpusobit platformu vyvijejicimu se
pramyslovému standardu a legislative.

Skupina Heureka Group je vystavena rizikim spojenym s naruseni po¢itacové bezpeénosti

Rostouci pocet webovych stranek se stava obéti utokll, z nichz nékteré Gtoky jsou sofistikované a vysoce
cilené. Techniky pouzivané k ziskani neopravnéného ptistupu, deaktivaci nebo degradaci sluzby ¢i sabotazi
systému se ¢asto méni, mohou byt obtizn¢ detekovatelné a po dlouhou dobu nemusi byt rozpoznany. V
dusledku toho je pro Skupinu Heureka Group slozité pedvidat tyto titoky nebo implementovat odpovidajici
preventivni opatieni. RUzné tieti strany se mohou pokusit ziskat pfistup k systémlim nebo zafizenim
rozliénymi prostiedky, a t0 vCetné neopravnéného piistupu (tzv. hackovani) do systémui ¢i zafizeni,
podvodii nebo jinych prostiedkd klamani zaméstnanct ¢i dodavatelti. Strana, ktera je schopna obejit
bezpecnostni opatfeni, by mohla zneuzit citlivé udaje Skupiny Heureka Group nebo osobni udaje uzivateld,
zpusobit preruSeni nebo zhorSeni operaci, poSkodit pocitace Skupiny Heureka Group nebo poditace
uzivatell ¢i jinak poskodit povést Skupiny Heureka Group.

Skupina Heureka Group je ovlivnéna rizikem moZného tiniku dat

Spole¢nosti Skupiny Heureka Group podléhaji regulaci spojené s uzivanim osobnich dat zakaznikd, protoze
pracuji s osobnimi udaji svych zakaznikt (napf. jméno, adresa, datum narozeni, bankovni daje, udaje o
debetnich ¢i kreditnich kartach). Prislusné obchodni aktivity jsou nastaveny v souladu s pravidly na ochranu
dat jednotlivych statt i pravidly EU.

Spolecénosti Skupiny Heureka Group jsou téz zavislé na smluvnich vztazich s tfetimi stranami a svymi
zaméstnanci, ktefi spravuji databaze osobnich udaji zakaznikd. Piestoze spole¢nosti Skupiny Heureka
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Group si jsou védomy rizik plynoucich z moznosti ztraty téchto dat a dusledné¢ monitoruji dodrzovani
pravidel jejich ochrany, nelze vylouéit selhani v oblasti ochrany osobnich dat zakaznikd.

Pokud by doslo k tniku osobnich dat zakaznikd z divodu lidské chyby nékterého ze zaméstnanci nebo
dodavatelti, ktefi s vybranymi osobnimi daty zdkaznikti naklddaji, nebo zjinych duvodl, hrozilo by
jednotlivym spole¢nostem Skupiny Heureka Group podle ¢lanku 83 nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 (GDPR) ulozeni pokuty az do vySe 4 % z celkového obratu dotéenych spole¢nosti
Skupiny Heureka Group a dalsich spolecnosti, které by mély v okamziku poruseni jednotnou kontrolu a
byly by povazovany za podnik podle ¢lanku 101 Smlouvy o fungovani Evropské unie a s tim spojené riziko
uhrady civilnich narokti jednotlivych zakaznikd, ktefi by tinikem dat byli dotceni.

Pokud by doslo k pochybeni ze strany nékteré ze spolecnosti Skupiny Heureka Group a naslednému uloZeni
pokuty anebo povinnosti hradit civilni naroky, mohlo by to mit zna¢ny negativni dopad na povést
spole¢nosti Skupiny Heureka Group a zaroven by tato finan¢ni sankce mohla mit zasadni dopad na finan¢ni
situaci, provozni zisk a hospodaisky vysledek spole¢nosti Skupiny Heureka Group, a tim i na schopnost
Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist.

Operacni systémy a sité Skupiny Heureka Group jsou vystaveny rizikim spojenym s technickymi
chybami

Spole¢nosti Skupiny Heureka Group provozuji velmi slozité a sofistikované informaéni systémy (napf.
servery, sité, aplikace a databaze), které jsou nezbytné pro kazdodenni fungovani jejich podnikani.
Spolehlivost a nepietrzité fungovani téchto informacéniho systémui je zasadni pro podnikani spole¢nosti
Skupiny Heureka Group. Schopnost spole¢nosti Skupiny Heureka Group uspésné poskytovat a provozovat
své produkty a sluzby je zalozena na spolehlivosti téchto informacnich systémt a bezpecném provozu
hardwaru, softwaru itechnické a telekomunikaéni infrastruktury. Jakakoli porucha systému nebo jeho
omezeny provoz by mohly vést k poklesu schopnosti poskytovat a provozovat produkty a sluzby. Operacni
systémy spole¢nosti Skupiny Heureka Group jsou zabezpeleny pomoci redundantni clustrované
architektury infrastuktury externich databazovych pocitacovych servert, zaloznich bezpe¢nostnich kopii
i prostiednictvim jinych bezpe¢nostnich opatieni.

Piestoze spole¢nosti Skupiny Heureka Group zavedly piislu$na bezpec¢nostni opatieni, jsou jejich operaéni
systémy nadale vystaveny hrozbé technickych poruch, ptferuseni provozu v disledku lidské chyby,
systémovych provoznich chyb, Zivelnych pohrom, sabotaze, pocitacovych virti, kybernetického naruseni
bezpecénosti a jinych podobnych udalosti. Kazdé pieruseni schopnosti poskytovat a provozovat produkty a
sluzby zptisobené t€mito pricinami by mohlo pfinést dodatecné naklady, zapficinit poskozeni obchodni
povésti spolecnosti Skupiny Heureka Group nebo ulozeni sankci, a tim snizovat vynosy spole¢nosti
Skupiny Heureka. To by mohlo mit negativni vliv na podnikatelské aktivity Skupiny Heureka Group jako
celku, jeji finan¢ni vysledky, a kone¢né i na schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist.

Provozni rizika

Riziko ztraty duvéry zakazniku v digitalni sluzby Skupiny Heureka Group

Skupina Heureka Group se vyznacéuje silnou obchodni znac¢kou a vyraznym povédomym mezi zakazniky,
coz dokazuje fakt, ze spolecnosti ze Skupiny Heureka Group jsou nejvétsimi poskytovateli téchto sluzeb na
trzich v Ceské republice (primérné 20,8 milionti navitév uzivateli mésiéng), Slovenské republice
(primérn€ 10,4 miliont navstév uzivatell mesi¢n¢), v Mad’arsku (praumérné 17,1 milionti navstév uzivatelt
mesicn€) a v zemich vychodniho Balkanu (Chorvatsko, Srbsko a Slovinsko, pfi¢emz Bosna a Hercegovina
neni zahrnuta pro nedostupnost tdaji) (primérné 1,86 milionu navitév uzivatelt mésicéng)".

! Zdroj: Analyza Emitenta na zikladé pramémych navitév za obdobi jednoho roku k 30. zai 2019
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Nize je uvedena tabulka uvadéjici odpovédi respondentti z jednotlivych trhl, na kterych Skupina Heureka
Group pisobi (s vyjimkou Bosny a Hercegoviny, Bulharska a Rumunska) ohledné povédomi 0
spole¢nostech Skupiny Heureka Group a celkové hodnoceni’:

Cesko Slovensko Madarsko  Rumunsko  Slovinsko  Chorvatsko
Povédomi o spolecnosti (%) 95 95 87 83 90 89
Povazujici spolecnost za nejlepsi (%) 84 93 71 80 95 79

Udrzovani vysoké miry daveéry zékaznikl v digitalni sluzby Skupiny Heureka Group je klicové pro jeji
obchodni ¢innost a dalsi rast, pfi¢emz jakakoli ztrata davéry v digitalni platformy Skupiny Heureka Group
by mohla mit vyznamny nepfiznivy vliv na jeji reputaci a mohla by vést k tomu, ze zakaznici a e-shopy
snizi uroven své ¢innosti v ramci digitalnich sluzeb poskytovanych Skupinou Heureka Group v oblasti E-
commerce, coz by mohlo mit vyznamny nepfiznivy vliv na podnikdni Skupiny Heureka Group, jeji
hospodaiské vysledky a finanéni situaci.

Riziko vstupu soutézitele s celosvétovou ptisobnosti na trh cenovych srovnavacia

Skupina Heureka Group se vyznacuje silnym postavenim na trzich, kde ptisobi, pficemZ se jedna o trhy, na
kterych ptisobi pfevazné lokalni soutézitelé a nikoliv soutézitelé s celosvétovym dosahem. Do budoucna
zde vSak existuje riziko, ze spole¢nosti s celosvétovou plisobnosti provozujici internetové vyhledavace
(napt. spole¢nost Google) vytvoti vlastni internetovou platformu, ktera bude poskytovat srovnani produktt
jednotlivych e-shopti pfimo na svém vyhledavacim portalu.

Evropska komise udélila v roce 2017 spolecnosti Google rekordni pokutu 2.4 miliardy K¢ za zneuziti
dominantniho postaveni, kterého se Google dopustil skrze vlastni platformu na srovnavani cen zvanou
Google Shopping. Google zvyhodnioval sviij srovnavaé cen Google Shopping tim, Ze ho ve vysledcich
svého vyhledavani upfednostiioval a produkty konkurence odsouval na niz$i pozice. Google byl donucen
zmenit tento obchodni model a osamostatnit Google Shopping, pfi¢emz nadale podléhd piisnému dozoru ze
strany Evropské komise. Vytvofenim dominantniho srovnavace cen ze strany Google by velmi
pravdépodobné doslo k poklesu zajmu zakazniki o jiné cenové srovnavace jako takové, coz by mohlo mit
vyznamny nepiiznivy vliv na podnikéni Skupiny Heureka Group, jeji hospodaiské vysledky a finan¢ni
situaci.

Riziko poklesu zajmu o produkty a sluzby

Riziko poklesu zajmu vyuzivani produkti a sluzeb Skupiny Heureka Group je zavislé na zménach
ekonomickych podminek, hospodatskych cyklt a konkurencniho prostredi. K poklesu zajmu mtize dojit v
pripadé nepriznivé ekonomické situace zakaznikil, ale také z divodu nedostate¢ného technologického
pokroku oproti konkurenci ¢i nespokojenosti e-shopii. V soucasné dobé je Skupina Heureka Group se svou
sluzbou nejvétsim® vyhleddvadem zbozi na ¢eském trhu, je zde viak riziko potencidlniho odlivu e-shopi,
které muze vést k negativnimu dojmu ze strany jak zakaznikd, tak e-shoptd, a tim k poklesu zajmu o
vyuzivani sluzeb Skupiny Heureka Group.

V této souvislosti predstavuje pro Skupinu Heureka Group riziko téz moznost zadkaznikti vyuzivat i jiné
alternativy nakupovani, ptedevsim pak nakup v kamennych obchodech. Nasledujici tabulka zobrazuje
zakladni udaje o vyuzivani e-shopt zakazniky v jednotlivych zemich, ve kterych Skupina Heureka Group
pisobi (s vyjimkou Srbska, u kterého nejsou data k dispozici)*:

Geograficky trh spole¢nosti Obyvatelé (16-74) objednavajici Obyvatelé (16-74) objednavajici
Heureka zboZi on-line (%) sluzby on-line (%)
Cesko 53 37
Slovensko 55 32

2 7droj: Analyza Emitenta na zikladé pramérnych navitéy za obdobi jednoho roku k 30. zaii 2019.
® Zdroj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na Zadost Emitenta.
4 Zdroj: Analyza vypracovana spoleénosti STEM/MARK na Zidost Emitenta.
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Mad’arsko 36 23

Rumunsko 18 6
Slovinsko 45 27
Bulharsko 20 8
Chorvatsko 31 9

Ptipadné udalosti, které by vedly ke zhorseni ditvéry zakaznikll v on-line nakupy, vzniku novych nakupnich
trendii ¢i vzniku novych prodejnich kanalti (véetné nakupi prostfednictvim socialnich siti), nebo preferenci
jinych forem nakupti mimo on-line trh, by mohly vést k poklesu zajmu o vyuzivani sluzeb Skupiny Heureka
Group.

Riziko vstupu soutéZitele s celosvétovou piisobnosti na trhy, ve kterych piisobi Skupina Heureka
Group

Skupina Heureka Group je vystavena riziku, ze na trh E-commerce, kde plsobi Skupina Heureka Group,
vstoupi né€ktefi z globalnich poskytovatelt sluzeb, jako je naptiklad Amazon, Facebook nebo AliExpress.
Tito poskytovatelé maji silnou pozici a znacku na svétovém trhu diky Sirokému sortimentu zbozi a
moznosti pfimého ndkupu (v piipad¢ Facebooku zatim pouze uvazovanému).

Moznost prichodu globalniho poskytovatele sluzeb je omezena z divodu siln€ rozvinutého trhu E-
commerce v zemich, ve kterych Skupina Heureka Group pusobi, jakoz i z divodu, Ze tyto trhy jsou pro
takové poskytovatele sluzeb piili§ malé a se silnou konkurenci. Pokud by si nové ptichozi poskytovatel on-
line prodeje zbozi neupevnil svou dominantni pozici na trhu, nejspise by i on spolupracoval s poskytovateli
srovnavacich systému pro zvySeni objemu svych prodeja.

Navzdory témto tivaham by vSak pfichod takového soutézitele s vysokym potencidlem vybudovat si
v kratkém case silné postaveni mohl vést k poklesu zajmu zdkaznikd o vyuzivani srovnavacich
internetovych stranek a k upfednostnéni moznosti pfimého nakupu, coz by mélo nepfiznivy vliv na
podnikani Skupiny Heureka Group, jeji hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci.

Schopnost zvySovat komisni poplatky miize byt omezena

Skupina Heureka Group generuje vynosy v ramci provozu svych webovych stranek prostiednictvim
komisnich poplatkii z PPC (Pay-per-click) modelu uréeného jak pro zékazniky, tak i pro e-shopy a dale
prostiednictvim tzv. Nakupniho Kosiku, ktery umoziuje zaplatit nakup z vice riznych e-shopi pfimo na
webovych strankach Skupiny Heureka Group. Piestoze Skupina Heureka Group si obecné dokazala udrzet
vysokou vysi poplatkd za sluzby, schopnost uétovat e-shopiim poplatky za sluzby mize byt v budoucnu
omezena z davodu konkurence, zptisnéni ¢i zmény pravnich predpist ¢i neochoty ze strany e-shopi nadale
poplatky platit, coZz by mohlo mit vyznamny a velmi nepfiznivy dopad na podnikani, finan¢ni situaci a
vysledky operaci Skupiny Heureka Group.

Riziko podvodnych aktivit

Platforma Skupiny Heureka Group celi riziku spojenému s podvodnym jednanim, kdy kupujicimu nemusi
byt dodano objednané zbozi ¢i prodavajicimu nemusi byt za sluzby zaplaceno. Skupina Heureka Group
nemuze zabranit jednotlivym e-shopim v tom, aby podvodné piijali platby a kupujicim nikdy nedodali
objednané produkty, nebo dodali produkty, které se podstatné 1isi od jejich popisu.

Takové ptipady je mozné feSit pozastavenim ucétu ¢i garanci vraceni penéz ze strany Skupiny Heureka
Group prostrednictvim sluzby ,,Garance nakupu”, v ramci které v téchto situacich Skupina Heureka Group
kupujicim plné proplaci platby. Navzdory takto zavedenym opatienim v boji proti podvodnym transakcim
neexistuje zadna zaruka, ze tato opatfeni budou vzdy Gc¢inna a existuje zde tak riziko vazného snizeni
daveéry e-shoptl i zakaznikd v nabizené sluzby. V dasledku rastu objemu prodeje jednotlivych e-shopi se
naklady vynaloZené v ramci sluzby ,,Garance nakupu‘ zvy$uji a v kone¢ném disledku by mohly negativné
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ovlivnit provozni vysledky Skupiny Heureka Group, jakoZ i poSkodit povést Skupiny Heureka Group a
vystavit ji riziku ob¢anskopravni nebo trestni odpovédnosti za nezakonné ¢innosti jejich prodejcti.

Riziko spojené s konkurenci, ktera miZe nepfiznivé ovlivnit vykon Skupiny Heureka Group

Faktory ovliviiujici konkurenceschopnost Skupiny Heureka Group zahrnuji ceny, za které Skupina Heureka
Group nabizi své sluzby a produkty, schopnost ptilakat nové zakazniky a e-shopy, kvalitu zékaznického
servisu, uzivatelsky pfiveétivé rozhrani se snadnou orientaci a celkovou spolehlivost internetovych
platforem. Zakaznici se stavaji stale zkuSenéj$imi uzivateli internetu a mobilnich aplikaci a jsou tak
citlivéjsi na vyse uvedené faktory. Konkurenci jiz do budoucna nebudou pouze entity poskytujici srovnani
cen, ale i socialni sit¢, na nichz bude mozné zakoupit hledany produkt pfimo bez nutnosti opusténi
platformy ¢i zadavani dalSich udaji. V disledku vyse uvedeného je tfeba investovat zna¢né prostiedky do
vyvoje a neustale zlepSovat rychlost, spolehlivost a komplexnost sluzeb. V opacném ptipadé je zde riziko
ztraty potencialnich i stvajicich zakaznikli, coz by mohlo nepfiznivé ovlivnit finan¢ni situaci Skupiny
Heureka Group. V roce 2018 ¢inily investice Skupiny Heureka Group do vyvoje v této oblasti pfiblizné 2,4
milionti EUR.

Socialni sité navic zavedly novou dynamiku do konkuren¢niho prostfedi, a to moznost snadnéjsiho sdileni
nespokojenosti ze strany zakaznika s ostatnimi uZzivateli. Negativni publicita na socialnich sitich muze
vyrazné poskodit povést a postaveni Skupiny Heureka Group na trhu.

Finan¢ni rizika

Skupina Heureka Group je vystavena riziku kolisani ménovych kurzi zejména kurzu ¢eské koruny
vidi euru a mad’arskému forintu, coZ mizZe negativné ovlivnit jeji ziskovost

Finanéni vysledky Skupiny Heureka Group mohou byt ovlivnény kolisanim hodnoty mén zejména Ceské
koruny vuéi euru a madarskému forintu. Skupina Heureka Group vykazuje své vysledky v ¢eskych
korunach a realizuje Cast své obchodni Cinnosti prostfednictvim Heureka.sk v eurech a prostfednictvim
OCS v madarskych forintech, pfi¢emz k 31. fijnu 2019 podil téchto mén na trzbach Skupiny Heureka
Group cinil 24 % v ptipadé eura a 20 % v piipad€ mad’arského forintu.

Skupina Heureka Group pravidelné kontroluje potencialni ménova rizika pfed uzavienim vyznamnych
smluv nebo obchodnich transakci. Navzdory pfijatym opatienim nelze vyloucit ztraty z divodu
nepiiznivych pohybl ménovych kurzl, které by mohly negativné ovlivnit podnikéni spole¢nosti Skupiny
Heureka Group, jejich ekonomické vysledky, finanéni situaci a v koneéném dusledku schopnost Emitenta
fadné plnit své zavazky z Dluhopisi.

Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, kterd spole¢nostem ze Skupiny Heureka Group hrozi, kdyz
zakaznik nebo protistrana v transakci s finan¢nim nastrojem nesplni své smluvni zavazky. Spole¢nosti
Skupiny Heureka Group jsou vystaveny uveérovému riziku hlavné v disledku své provozni Einnosti
(ptedevsim skrze pohledavky zobchodnich vztaht, které k 31. fijnu 2019 Cinily 2,8 milionu eur)
a Vv dusledku své finan¢ni ¢innosti (mimo jiné skrze vklady v bankach a financni Gvéry poskytnuté tietim
stranam a dal$i finan¢ni nastroje.

U finan¢nich aktiv pfedstavuje maximalni Gvérové riziko jejich ucetni hodnota. Co se tyce penéznich
prostfedkti a penéznich ekvivalentl, spolecnosti Skupiny Heureka Group maji Gty v bankach, kde se
predpoklada minimalni riziko.

Navzdory v8em opatienim ze strany spole¢nosti Skupiny Heureka Group s cilem omezeni nasledki
uvérového rizika mize selhani protistrany nebo protistran spole¢nosti Skupiny Heureka Group zpusobit
ztraty, které by mohly negativné ovlivnit podnikani spole¢nosti Skupiny Heureka Group, jejich ekonomické
vysledky, finan¢ni situaci a v kone¢ném duasledku schopnost Emitenta fadné plnit své zdvazky z Dluhopist
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Riziko Grokové sazby

Podnikani spole¢nosti Skupiny Heureka Group je vystaveno riziku kolisani urokovych sazeb do té miry, Ze
uroCena aktiva (vCetn¢ investic) a pasiva nabyvaji splatnost nebo jsou pfecenéna v rizné dobé nebo v riizné
vy3i. Casové obdobi, b&hem néhoz je urokova sazba finanéniho nastroje pevna, naznacuje, do jaké miry je
tento nastroj vystaven riziku Grokové sazby. Riziko v souvislosti se zménou trznich urokovych sazeb se
vztahuje hlavné na dlouhodobé zavazky spoleénosti Skupiny Heureka Group s pohyblivou urokovou
sazbou, jejichz vyse k 31. fijnu 2019 ¢inila cca. 4,7 miliardy K¢.

Navzdory vSem opatienim nelze vyloucit ztraty z divodu neptiznivych pohybii urokovych sazeb, které by
mohly negativné ovlivnit podnikani spolecnosti Skupiny Heureka Group, jejich ekonomické vysledky,
financni situaci a v koneéném diisledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze spole¢nosti Skupiny Heureka Group budou ¢elit problémim pfi plnéni
povinnosti spojenych s jejich zavazky, které jsou vyrovnany poskytnutim hotovosti nebo jiného finan¢niho
aktiva. K 31. fijnu. 2019 ¢inil agregovany objem penéznich prostiedkti Skupiny Heureka Group 6,7 miliont
eur a objem agregovanych kratkodobych zavazki ¢inil 7,1 miliont eur.

Vedeni Heureka Group i spole¢nosti Skupiny Heureka Group minimalizuji riziko likvidity prib&éznym
fizenim a planovanim budoucich penéznich tokti. Hlavnim nastrojem planovani pené€znich toki je tvorba
finan¢niho planu Skupiny Heureka Group, ktery je sestavovan kazdy rok vzdy pro piislusny a nasledujici
finan¢ni rok.

Navzdory v8em opatfenim nelze vylouéit, ze spole¢nosti Skupiny Heureka Group budou z vySe uvedenych
duvodu celit nedostatku likvidity nebo ze nebudou schopny hradit své zavazky v dobé jejich splatnosti, coz
muze vést k naruSeni vztahti s dodavateli, ke zhorSeni komerénich podminek a v kone¢ném dusledku k
insolvenénimu fizeni. Tyto skute¢nosti mohou negativné ovlivnit podnikani spole¢nosti Skupiny Heureka
Group, jejich ekonomické vysledky, finanéni situaci a schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z
Dluhopist.

Pravni rizika
Riziko k¥izového ruéeni

K 1. dubnu 2019 doslo na zakladé projektu rozdéleni a fize ze dne 22. srpna 2018, mimo jiné, k rozdéleni
ve formé rozstépeni spolecnosti Mall Group, a.s., v ramci kterého tato spole¢nost zanikla a ¢ast jejiho jméni
pteslo na Heureka Group a nové vzniklou spole¢nost Mall Group a.s., stojici mimo Skupinu Heureka Group
(Nastupnicka spole¢nost Mall Group).

Dle § 257 zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménich obchodnich spoleénosti a druzstev, v platném znéni
(Zakon o preménach) Heureka Group ruci za dluhy, jez piesly v dusledku rozdéleni Mall Group, a.s. na
Nastupnickou spole¢nost Mall Group, a to spole¢n€ a nerozdilng. VétSina téchto dluhti (jedna se o dluhy z
revolvingového uvéru ve vysi 896 170 000 K¢&) bude refinancovana planovanym revolvingovym uvérem na
urovni Nastupnické spolecnosti Mall Group k datu nebo okolo Data emise dle podminek pfedjednanych s
komer¢nimi bankami a ruc¢eni Heureka Group ve vztahu k témto dluhiim tak zanikne.

Riziko zavedeni digitalni dané

Dne 27. listopadu 2019 byl Vladou Ceské republiky piedlozen Poslanecké snémovné Parlamentu Ceské
republiky navrh zakona o dani z digitalnich sluzeb (Navrh zakona). Zakonodarce timto navrhem reaguje
na soucasnou situaci na &eském trhu, kdy nedochazi ke zdanéni téchto aktivit na tzemi Ceské republiky.
Navrhovana pravni tprava v podobé nové digitalni dané ma tedy za cil zdanit tyto aktivity na tzemi Ceské
republiky, kde jsou realizovany.
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Piedmétem dané je uplatné poskytovani zdanitelnych sluzeb na tizemi Ceské republiky, pfi¢emz mezi tyto
zdanitelné sluzby patii (i) provedeni cilené reklamni kampang, (ii) vyuZziti mnohostranného digitalniho
rozhrani a (iii) poskytnuti dat o uzivatelich. S ohledem na to, Ze jde o sluzby poskytované digitaln¢, rozumi
se poskytovanim na tizemi Ceské republiky zasadné to, e sluzbu vyuZil uZivatel z technického zaiizeni,
které se v dobé poskytnuti sluzby nachazelo na tizemi Ceské republiky.

Navrh zakona, v podobé, v jaké byl Poslanecké snémovn¢ piedlozen, stanovuje 2 zakladni a kumulativni
prahy, na zaklad¢ kterych se urci subjekt dan€, pri¢emz subjektem dan¢ budou vzdy pouze pravnické osoby
nebo jednotky bez pravni osobnosti. Témito prahy jsou:

@) globalni vyznamnost, tedy situace, kdy takova pravnicka osoba nebo jednotka bez pravni osobnosti
bud’ dosahuje sama celosvétovych vynost ptrekracujicich castku 750 000 000 eur (cca 20 miliard
K¢), nebo pokud skupina podnikid, do které takova pravnicka osoba nebo jednotka bez pravni
osobnosti patti, dosahne takovych konsolidovanych vynosi; a

(b) vyznamna digitalni pfitomnost v Ceské republice, tedy situace, kdy takova pravnicka osoba nebo
jednotka bez pravni osobnosti v ramci této skupiny nebo samostatné uplatné poskytujl na Uzemi
Ceské republiky zdanitelné sluzby a tthrn uplat za tyto sluzby ptipadajici na Ceskou republiku
presahuje ¢astku 100 000 000 K¢, opét bud’ celkové v ramci skupiny, nebo samostatn€ za danou
pravnickou osobu nebo jednotku bez pravni osobnosti.

Tyto dva zakladni prahy jsou dle Navrhu zakona dale rozsifeny o dopliujici podminky vztahujici se k
jednotlivym typtum digitalnich sluzeb, kdy v piipadé provedeni cilené reklamni kampané a poskytnuti dat o
uzivatelich musi byt hrn tplat piipadajici na Ceskou republiku ve vysi nejméné 5000000 K¢ z
pfislusného druhu zdanitelné sluzby a v ptipad€ vyuziti mnohostranného digitalniho rozhrani musi mit toto
rozhrani vice nez 200 000 uzivatelskych ucti.

Legislativni proces ve véci Navrhu zakona teprve na zacatku a miize byt tedy v urcitych castech pozménén.
Je moZné, Ze na zakladé kone¢ného znéni zakona se tato dan bude vztahovat i na sluzby poskytované
Skupinou Heureka Group na tGizemi Ceské republiky. V soucasné verzi Navrhu zakona je sazba dané 7 %.
Takové pfipadné zdanéni by mélo negativni vliv na hospodéiské vysledky Skupiny Heureka Group.
Zaroven by mohlo vést k situaci, kdy Skupina Heureka Group bude nucena v navaznosti na zavedeni této
dang zdrazit své sluzby, coz by se v kone¢ném diisledku mohlo projevit téz na odlivu zakaznikda.

Jelikoz je Navrh zakona reakci na neshodu v legislativnim vyvoji na trovni Evropské unie, kde se
nepodafilo v této otazce dojit ke spolecnému konsensu, 1ze ocekavat, ze dal§i zemeé Evropské unie pfistoupi
k zavedeni obdobného zdanéni pomoci narodnich pravnich piedpist, a v budoucnu se tudiz zdanéni téchto
sluzeb nemusi tykat pouze Ceské republiky, nybrz i dalsich zemi, ve kterych plisobi Skupina Heureka
Group.

3 Rizikové faktory vztahujici se k OCS

Z pohledu OCS existuji stejna rizika, ktera byla popsana v predchazejicich kapitolach. Nad jejich ramec
existuje pouze jedno riziko, které miuZe mit negativni vliv na jeho finanéni a ekonomickou situaci a
podnikatelskou ¢innost a v koneéném duasledku i na jeho schopnost dostat svym zavazkiim z Finanéni
zaruky:

Riziko ztraty uzivateli nebo pomalu rostouci baze uZzivatelit vyplyvajici ze silného postaveni
konkurenéniho poskytovatele sluZeb v Rumunsku a Bulharsku

Na rumunském a bulharském trhu E-commerce existuje konkuren¢ni sluzba EMAG, coz je prodejce
zkombinovany s modelem Marketplace a nikoliv poskytovatel sluzeb cenového srovnavace. Tento lokalni
rumunsky hra¢ ma nékolikandsobné vétsi uzivatelskou bazi nez internetové platformy provozované
spole¢nosti OCS v Rumunsku a Bulharsku. Existuje tedy riziko, ze EMAG bude jesté nadale posilovat svoji
silnou pozici na ukor webt skupiny Heureka Group.
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Takové ptipadné posileni pozice ze strany EMAG by mohlo vést k poklesu z&jmu zakaznikd o vyuZzivani
srovnavacich internetovych stranek a k upfednostnéni moznosti pfimého nakupu prostfednictvim EMAG.
Odliv zakaznikd by znamenal nepiiznivy vliv na podnikani OCS, jeho hospodaiské vysledky a finanéni
situaci.

4 Rizikové faktory vztahujici se k Finan¢ni zaruce a Zajisténi

Riziko tykajici se hodnoty ZajiSténi

Hodnota jednotlivych pfedmétd Zajisténi bude zavisla na trznich a ekonomickych podminkach, véetné
dostupnosti vhodnych kupujicich. Pfedmét zajisténi mize byt nelikvidni, nemusi mit snadno zjistitelnou
trzni hodnotu a jeho hodnota pro teti osoby muze byt mensi nez jeho hodnota pro poskytovatele Zajisténi
jako zastavce. Hodnota predmétu Zajisténi mize casem klesnout, pficemz ptipadny nepiiznivy vyvoj
hospodateni Skupiny Heureka Group bude mit vliv i na hodnotu n¢kterych Pfedméth zajisténi. V disledku
téchto skutecnosti nemusi byt Vlastnici dluhopist pln€ uspokojeni v ptipad¢ realizace Zajisténi.

Neexistence aplika¢ni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, ze zajisténi pohledavek z dluhopist
prostfednictvim finanéni zaruky nebylo doposud testovano pred Ceskymi soudy. Nelze zarucit, ze soud
rozhodujici o Zalobé Vlastniki dluhopist vici kterémukoliv Rugiteli vyplyvajici z Finanéni zaruky tuto
Finan¢ni zaruku uzna, a v jakém rozsahu.

Preshrani¢ni vymahani prav

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi toho, ze fizeni o narocich z Finan¢ni
zaruky se bude konat u soudi Ceské republiky, aviak majetek Ruéiteld se nachazi i mimo tuzemi Ceské
republiky. Jakékoli uznani rozhodnuti soudu Ceské republiky a jeho nasledné vymahani v teti zemi by tedy
probihalo dle taméjSich pravnich predpisti, coz by mohlo mit vliv na tispéSnost vymahani daného naroku.

Omezeni vySe zajisténych dluhi

Odpovédnost Ruciteld na zakladé Financni zaruky je omezena do vysSe 4.800.000.000 K¢. Potencialni
kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si tak méli byt védomi, ze toto omezeni by mohlo mit neptiznivy
dopad na uspokojeni Vlastnika dluhopisti z Finan¢ni zaruky v ptipadé, Ze Emitent nebude schopen plnit své
zavazky z Dluhopist.

Riziko neplnéni z Finan¢ni zaruky

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze kterykoliv z Ruciteli nemusi byt
v pripadé uplatnéni prav z Finan¢ni zaruky schopen uhradit veskeré své dluhy vici Vlastnikiim dluhopist
vyplyvajici z Finanéni zaruky.

Pocatek béhu lhiit, ve kterych je mozZné namitat neicinnost pravnich jednani

Poskytnuti Zajisténi v souvislosti s Emisi miize mit za nasledek zacatek béhu lhit, ve kterych je mozné
namitat neti€innost Zajisténi. Tyto lhlity pocinaji bézZet od okamziku poskytnuti nebo perfekce relevantniho
Zajisténi, dle Insolvencni zdkona mutize insolven¢ni spravce odporovat pravnim ukontim dluznika ve lhtté
jednoho roku ode dne, kdy nastaly G¢inky rozhodnuti o Gipadku a tyto pravni tkony byly u¢inény ve lhutach
od 1 roku do 5 let pied zahajenim insolven¢niho fizeni (dle povahy namitaného pravniho tikonu). Pokud by
doslo k vymahani Zajisténi pfed koncem béhu piislusné lhity, mohlo by toto byt prohlaSeno za neplatné ¢i
neucinné a takové Zajisténi by nebylo mozné vykonat.
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5 Rizikové faktory vztahujici se K existenci Agenta pro zajiSténi

Zajisténi je poskytovano ve prospéch Vlastniki dluhopisii a Agenta pro zajiSténi, ale jejich prava
k Zajisténi bude uplatiiovat a vykonavat Agent pro zajisténi svym vlastnim jménem

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch Vlastnik dluhopisti a Agenta pro zajisténi S tim, ze Agent pro
zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikll dluhopisii ze Zajisténi, a to na zakladé zakonné
fikce obsazené v Zakoné¢ o dluhopisech. Agent pro zajisténi tak bude vedle piislusného poskytovatele
zajisténi jedinou stranou Zajistovaci dokumentace. V rozsahu, v jakém uplatiiuje a vykonava prava ze
Zajisténi Agent pro zajisténi, nemlze takova prava uplatnit ani vykonavat samostatn¢ zadny Vlastnik
dluhopist. V piipadé, ze Agent pro zajiSténi bude v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem prév ze Zajisténi,
muize Vlastnikiim dluhopisti vzniknout Gjma s timto prodlenim spojend, aniz by Vlastnici dluhopisi méli
moznost samostatné takova prava uplatnit ¢i vykonat. VySe uvedené muze vést k tomu, Ze Vlastnici
dluhopistt mohou z vytézku z vykonu Zajisténi ziskat mensi plnéni.

Pravni institut agenta pro zajisténi byl do Zakona o dluhopisech zaveden novelou Zakona o dluhopisech,
konkrétné zakonem ¢. 307/2018 Sb., kterym se méni zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony, pfic¢emz tato novela nabyla G¢innosti 4. ledna 2019. Jelikoz
se jedna o prvni pravni upravu tohoto institutu v ¢eském pravnim fadu, zatim k nému neexistuje
rozhodovaci praxe soudt ani obecné piijimany pravni vyklad. Absence relevantni judikatury a neustalenost
nového institutu agenta pro zajisténi — a z toho vyplyvajici pravni nejistota — mohou mit negativni vliv na
splnéni dluhti vyplyvajicich z Dluhopist, a to predevsim v ptipad¢, ze by piisluSny soud rozhodl, Ze nekteré
ustanoveni Zakona o dluhopisech by mélo byt vyklddano odlisn€, nez je aktualné reflektovano a detailnéji
rozvedeno v ptislusném ¢lanku ¢i ¢lancich Emisnich podminek.

Rizika vztahujici se ke jmenovani nebo vyméné Agenta pro zajiSténi

Emitent nemuze zajistit, Ze pfi jmenovani Agenta pro zajisténi nebo vyméné bude k dispozici Agent pro
zajisténi, ktery bude mit s plnénim povinnosti agenta pro zajisténi ¢i obdobnou roli dostate¢né zkusenosti,
ackoliv pfi jeho vybéru bude sdm postupovat v dobré vife a s nalezitou peclivosti. Tento problém je
zpiisoben tim, Ze tento institut je v Ceské republice zakotven posledni novelou Zakona o dluhopisech, ke
které neexistuje soudni pfezkum ani trzni praxe. To dle zkuSenosti Emitenta s jednanim s finanénimi
institucemi na finanénich trzich mize vést k tomu, Ze instituce, které tuto roli standardné vykonavaji na
mezinarodnim kapitalovém trhu, nebudou ochotny roli Agenta pro zajisténi pfijmout.

V pfipadég, Ze se nepodaii vybrat Agenta pro zajisténi s dostateCnymi zkuSenostmi, hrozi, Ze jeho ptfipadna
neschopnost vykonat Zajisténi v¢as ¢i jiné prutahy v jeho Cinnosti, zplsobené jeho nedostate¢nou
odbornosti ¢i zkusenostmi, mohou mit negativni vliv na uspokojeni Vlastniki dluhopisti ze Zajisténi, které
muze byt v takové situaci v méné uspesné, pricemz v kone¢ném disledku mohou Vlastnici dluhopisti z
vytézku z vykonu Zajisténi ziskat mensi plnéni.

6 Rizikové faktory vztahujici se K Dluhopisim

Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisti Emitentem

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtze
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplécet tiroky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pfi
pfipadném odkupu Dluhopistt Emitentem na trhu muZze byt cena uhrazena vlastnikim Dluhopisi za
odkoupené Dluhopisy niz§i nez vyse jejich pivodni investice, pficemz za urcitych okolnosti miize byt
takova hodnota i nulova.

Riziko urokové sazby z Dluhopisi
Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu

v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nomindlni urokova sazba po dobu existence
Dluhopist fixovana, aktualni tirokova sazba na kapitalovém trhu (trZni urokova sazba) se zpravidla denn¢
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meéni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale
v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou
zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového DIuhopisu je ptiblizné roven trzni urokové sazb¢. Pokud se
trzni Grokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se zpravidla zvysi na troven,
kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni Grokové sazbé. Tato skuteCnost mize mit negativni
vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti.

Riziko predcasného splaceni

Pokud dojde Kk uplnému nebo ¢aste¢nému pied¢asnému splaceni Dluhopisu véetné ptipadu, kdy k tomu
dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopist, v souladu s Emisnimi podminkami pted datem jejich
splatnosti, je vlastnik Dluhopist vystaven riziku niz§iho nez ptedpokladaného vynosu z divodu takového
pred¢asného splaceni.

Riziko odkupu ze strany véritelit Juniorniho dluhu

Upisem ¢i koupi Dluhopisti kazdy Vlastnik dluhopisti opraviiuje Agenta pro zajisténi, aby Dluhopisy
prevedl jménem piislusného Vlastnika dluhopist na piislusného vétitele Juniorniho dluhu (a za timto
ucelem se zavazuje vystavit Agentovi pro zajisténi zvlastni plnou moc opraviujici k takovému prevodu).
Povinnost takto prevést dluhopisy na véfitele Juniorniho dluhu (za 100 % nesplacené jmenovité hodnoty a
narostly Grokovy vynos) vznika v pfipadé, Ze (i) nastane Pfipad poruSeni (a tento Ptipad poruseni trva),
dojde k Akceleraci nebo k Rozhodnuti o vykonu, ve vSech pfipadech vzdy v souladu s Emisnimi
podminkami a (ii) o takovy pievod véfitel ¢i vetitelé Juniorniho dluhu pozadaji pisemné Agenta pro
zajisténi.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozadd o pftijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na piijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemuiZze existovat ujisténi, ze se vytvori dostatecné likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, Ze
Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutn¢ vést k vyssi likvidité
takovych Dluhopisii oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V piipadé
Dluhopistt nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu muize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skuteCnost miize mit negativni
vliv na hodnotu investice do DIuhopist.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mize byt ovlivnéna Grovni poplatkti uctovanych obchodnikem
S cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé ¢i prodeje Dluhopisti nebo uctovanych relevantnim
zactovacim systémem pouZivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investicniho Uctu, pievody cennych papirQ, sluzby spojené s tischovou cennych papirt,
apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na
jejichz zaklad€ budou Gétovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv
na hodnotu DIluhopist.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopist
mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviijicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencidlnim nabyvatelem Dluhopist, at’ uz podle zakoni statu
(jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel se
nemuze spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné¢ zakonnosti ziskdni Dluhopisi. V piipadé, Ze by potenciondlni nabyvatel Dluhopisi koupil
Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, ktera se na né€j vztahuji, mohlo by to v konecném duasledku
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znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist
Castku, za kterou tato osoba Dluhopisy zamyslela koupit, jako bezdivodné obohaceni. V zavislosti na
zakonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopist
V rozporu se zdkonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni disledky.

Riziko rozdilnosti podminek a ceny za Dluhopisy pri soubéZné primarni / sekundarni verejné nabidce
prostiednictvim jednotlivych Vedoucich spolumanazeri

Podminky primarni vefejné nabidky (uskutectiované Emitentem prostiednictvim Vedoucich
spolumanazerl) a sekundarni vefejné nabidky (uskutectiované Vedoucimi spolumanazery a dal$imi
vybranymi finan¢nimi zprostiedkovateli), pokud budou nabidky provadét soubézné€, se mohou lisit (véetné
ceny a poplatkii ictovanych investorovi). V ptfipadg€, Ze investor upise, resp. koupi, Dluhopisy za vyssi cenu
(cenou se rozumi bud’ emisni kurz v primarni nabidce, nebo kupni cena v sekundarni nabidce), nese riziko,
ze celkova vynosnost jeho investice bude nizsi, nez kdyby upsal, resp. koupil Dluhopisy za cenu nizsi. Do
ceny a jeji celkové vySe se dale mohou promitnout i poplatky Vedoucich spolumanaZzeri nebo tietich stran
spojené s vefejnou nabidkou (primarni ¢i sekundarni) a evidenci o Dluhopisech, které se Gétuji investorovi,
a tim mize dojit k odlisné vysi nakladd, které investor do Dluhopisti bude muset vynalozit na koupi
jednoho Dluhopisu od riznych Vedoucich spolumanazera.

Riziko inflace

Potencialni investofi do Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze realnd hodnota investice do Dluhopisti mtize
klesat zaroveii s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Jelikoz Dluhopisy neobsahuji protiinfla¢ni dolozku,
inflace zptisobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Podle nejnovéjsi prognézy CNB uveiejnéné
7. listopadu 2019 se meziro¢ni celkova inflace na horizontu ménové politiky ocekava v horizontu
4. ¢tvrtleti 2020 ve vysi 2,5 % s poklesem na 2,1 % v horizontu 1. ¢tvrtleti 2020. Pokud vSak nastane
situace, na zakladé které se tato prognoza nenaplni a vyse inflace pfekroc¢i vysi nominalnich vynosi
z Dluhopist, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

Riziko akcelerace dalSich avérua

Emisni podminky obsahuji ustanoveni, v disledku néhoz miize dojit k pfedcasné splatnosti Dluhopist a
rovnéz k Akceleraci spojené s piipadnym vykonem Zajisténi v piipadé€, ze se Juniorni dluh stane piedc¢asné
splatnym pted datem jeho ptvodni splatnosti jinak neZ na zakladé volby Heureka Group nebo, za splnéni
ur¢itych podminek, vétitele a tento neni uhrazen do 10 Pracovnich dnt nebo v ptipadé, ze Juniorni dluh
neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 10 Pracovnich dnt,
ledaze (v obou pfipadech) mezitim Juniorni dluh zanikne.

7 Rizikové faktory vztahujici se k finanénim ukazatelim zahrnutym v Emisnich podminkach

Vypoéet Cisté zadluZenosti

Ukazatel Cisté zadluzenosti je v Emisnich podminkéach sniZen o ZadluZenost, ktera pom&mé piipada na
podil mensinového spole¢nika ve spole¢nostech, v nichz Skupina Heureka Group nedrzi 100% podil, které
jsou vsak pIn¢ konsolidované do Skupiny Heureka Group a jsou zarovenn Vyznamnymi spole¢nostmi
v ramci Skupiny Heureka Group a zvySen o vysi penéz a Pen¢znich ekvivalent a kratkodobych finan¢nich
aktiv, kterd pomérné pfipada na podil mensinového spolecnika ve spolecnostech, v nichz Skupina Heureka
Group nedrzi 100% podil, které jsou vsak plné konsolidované do Skupiny Heureka Group a jsou zaroven
Vyznamnymi spolecnostmi v ramci Skupiny Heureka Group. Plati pfitom, ze odecitani a pficitani
pomérnych casti u konsolidovanych subjektt, kde ovladajici subjekt nema 100% podil, neni standardnim
postupem a tudiz miize Vlastnik dluhopist pfi vypoétu Cisté zadluZenosti standardnim postupem dosahovat
jinych vysledkii, nez za pouziti vypodtu popsaného vyse. Ukazatel Cisté zadluZenosti se pouziva pro
vypocet Poméru Cisté zadluzenosti, ktery je relevantni pfedevsim pro urceni nékterych povinnosti Emitenta
a dalSich spole¢nosti ze Skupiny Heureka Group dle Emisnich podminek.
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1. INFORMACE ZACLENENE ODKAZEM

Piesna URL adresa

Informace o Emitentovi str.

Mezitimni Gi¢etni zavérka Emitenta | 1-7 https://heureka.group/upload/98-prg-3212269-v1-
dle IFRS k za obdobi od 27. zaii heureka-finco-mezitimni-ucetni-zaverka-cz.PDF
do 16. fijna 2019

Zprava nezavislého auditora 8-10 https://heureka.group/upload/98-prg-3212269-v1-

k mezitimni ucetni zavérce za
obdobi od 27. zaii do 16. fijna
2019

heureka-finco-mezitimni-ucetni-zaverka-cz.PDF

Informace o Heureka Group

Presna URL adresa

Individualni Géetni zavérka 1-10 https://heureka.group/upload/97-prg-3156258-v1-
Heureka Group dle CAS za obdobi redchain-mimoradna-ucetni-zaverka-31-3-2019.pdf
od 21. ledna do 31. bfezna 2019

Zprava nezavislého auditora k 11-13 https://heureka.group/upload/97-prg-3156258-v1-
individualni Géetni zavérce za redchain-mimoradna-ucetni-zaverka-31-3-2019.pdf
obdobi od 21. ledna do 31. bfezna

2019

Auditovany vykaz o penéZnich 1-5 https://heureka.group/upload/103-prg-3221579-v1-
tocich Heureka Group dle CAS za heureka-group-prehled-financnich-toku.pdf

obdobi od 21. ledna do 31. bfezna

2019

Zprava nezavislého auditora k 6-8 https://heureka.group/upload/103-prg-3221579-v1-
vykazu o penéznich tocich za heureka-group-prehled-financnich-toku.pdf

obdobi od 21. ledna do 31. biezna

2019

Zahajovaci rozvaha Heureka 1-13 https://heureka.group/upload/104-redchain-

Group dle CAS k 1. dubnu 2019 international-proforma-zahajovaci-rozvaha.pdf
Zprava nezavislého auditora k 14-17 https://heureka.group/upload/104-redchain-
zahajovaci rozvaze K 1. dubnu international-proforma-zahajovaci-rozvaha.pdf
2019

Mezitimni Gcetni zavérka Heureka | 3-9 https://heureka.group/upload/106-mezitimni-ucetni-

Group dle CAS za obdobi od 21.

ledna 2019 do 30. zari 2019

zaverka-redchain-international-a-s-za-01-04-2019-30-
09-2019.pdf

Informace o Heureka Shopping

Individudlni ucetni zavérka
Heureka Shopping dle CAS za
obdobi od 1. dubna 2018 do 31.
bfezna 2019

12-32

Presna URL adresa

https://heureka.group/upload/102-prg-3155254-v1-vz-
fy19-heureka-shopping-signed.pdf
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https://heureka.group/upload/98-prg-3212269-v1-heureka-finco-mezitimni-ucetni-zaverka-cz.PDF
https://heureka.group/upload/98-prg-3212269-v1-heureka-finco-mezitimni-ucetni-zaverka-cz.PDF
https://heureka.group/upload/98-prg-3212269-v1-heureka-finco-mezitimni-ucetni-zaverka-cz.PDF
https://heureka.group/upload/98-prg-3212269-v1-heureka-finco-mezitimni-ucetni-zaverka-cz.PDF
https://heureka.group/upload/97-prg-3156258-v1-redchain-mimoradna-ucetni-zaverka-31-3-2019.pdf
https://heureka.group/upload/97-prg-3156258-v1-redchain-mimoradna-ucetni-zaverka-31-3-2019.pdf
https://heureka.group/upload/97-prg-3156258-v1-redchain-mimoradna-ucetni-zaverka-31-3-2019.pdf
https://heureka.group/upload/97-prg-3156258-v1-redchain-mimoradna-ucetni-zaverka-31-3-2019.pdf
https://heureka.group/upload/103-prg-3221579-v1-heureka-group-prehled-financnich-toku.pdf
https://heureka.group/upload/103-prg-3221579-v1-heureka-group-prehled-financnich-toku.pdf
https://heureka.group/upload/103-prg-3221579-v1-heureka-group-prehled-financnich-toku.pdf
https://heureka.group/upload/103-prg-3221579-v1-heureka-group-prehled-financnich-toku.pdf
https://heureka.group/upload/104-redchain-international-proforma-zahajovaci-rozvaha.pdf
https://heureka.group/upload/104-redchain-international-proforma-zahajovaci-rozvaha.pdf
https://heureka.group/upload/104-redchain-international-proforma-zahajovaci-rozvaha.pdf
https://heureka.group/upload/104-redchain-international-proforma-zahajovaci-rozvaha.pdf
https://heureka.group/upload/106-mezitimni-ucetni-zaverka-redchain-international-a-s-za-01-04-2019-30-09-2019.pdf
https://heureka.group/upload/106-mezitimni-ucetni-zaverka-redchain-international-a-s-za-01-04-2019-30-09-2019.pdf
https://heureka.group/upload/106-mezitimni-ucetni-zaverka-redchain-international-a-s-za-01-04-2019-30-09-2019.pdf
https://heureka.group/upload/102-prg-3155254-v1-vz-fy19-heureka-shopping-signed.pdf
https://heureka.group/upload/102-prg-3155254-v1-vz-fy19-heureka-shopping-signed.pdf

Zprava nezavislého auditora k 6-8 https://heureka.group/upload/102-prg-3155254-v1-vz-
individualni Géetni zavérce za fy19-heureka-shopping-signed.pdf

obdobi od 1. dubna 2018 do 31.

bifezna 2019

Finan¢ni udaje Heureka Shopping | 15-19 https://heureka.group/upload/107-financni-udaje-

za obdobi od 1. dubna 2019 do 30. heureka-shopping-s-r-o-za-01-04-2019-30-09-

zari 2019 2019.pdf

Informace 0 OCS str. Pi'esna URL adresa

Individudlni udetni zavérka dle 1-24 https://heureka.group/upload/101-prg-3221560-v1-ocs-
HAS za obdobi od 1. dubna 2018 financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2019.pdf

do 31. bifezna 2019

Zprava nezavislého auditora k 25-27 https://heureka.group/upload/101-prg-3221560-v1-0cs-
individuélni Géetni zavérce za financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2019.pdf
obdobi od 1. dubna 2018 do 31.

bfezna 2019

Individualni udetni zavérka dle 1-24 https://heureka.group/upload/100-prg-3221559-v1-ocs-
HAS za obdobi od 1. dubna 2017 financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2018.pdf

do 31. bfezna 2018

Zprava nezavislého auditora k 25-27 https://heureka.group/upload/100-prg-3221559-v1-0cs-
individualni uéetni zavérce za financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2018.pdf
obdobi od 1. dubna 2017 do 31.

bfezna 2018

Vyjadieni auditora OCS, Ze zprava | 1 https://heureka.group/upload/105-ocs-letter-20-dec-
auditora k udetni zavérce za 2019.pdf

obdobi od 1. dubna 2018 do 31.

bfezna 2019 a k Gcetni zavérce za

obdobi od 1. dubna 2017 do 31.

brezna 2018 zahrnuje téz prezkum

vykazu penéznich tokt

Mezitimni G¢etni zavérka OCS dle | 18-23 https://heureka.group/upload/108-mid-year-financial-
HAS za obdobi od 1. dubna 2019 statements-and-the-supplementary-notes-OCS-1-4-

do 30. zaii 2019 2019-30-9-2019.pdf

Casti vyse uvedenych dokumentii, které nebyly do Prospektu zaclenény odkazem, nejsou pro investora
vyznamné, nebo informace z nich vybrané jsou pfimo zminény v jinych castech tohoto Prospektu.
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https://heureka.group/upload/102-prg-3155254-v1-vz-fy19-heureka-shopping-signed.pdf
https://heureka.group/upload/102-prg-3155254-v1-vz-fy19-heureka-shopping-signed.pdf
https://heureka.group/upload/107-financni-udaje-heureka-shopping-s-r-o-za-01-04-2019-30-09-2019.pdf
https://heureka.group/upload/107-financni-udaje-heureka-shopping-s-r-o-za-01-04-2019-30-09-2019.pdf
https://heureka.group/upload/107-financni-udaje-heureka-shopping-s-r-o-za-01-04-2019-30-09-2019.pdf
https://heureka.group/upload/101-prg-3221560-v1-ocs-financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2019.pdf
https://heureka.group/upload/101-prg-3221560-v1-ocs-financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2019.pdf
https://heureka.group/upload/101-prg-3221560-v1-ocs-financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2019.pdf
https://heureka.group/upload/101-prg-3221560-v1-ocs-financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2019.pdf
https://heureka.group/upload/100-prg-3221559-v1-ocs-financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2018.pdf
https://heureka.group/upload/100-prg-3221559-v1-ocs-financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2018.pdf
https://heureka.group/upload/100-prg-3221559-v1-ocs-financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2018.pdf
https://heureka.group/upload/100-prg-3221559-v1-ocs-financni-vykazy-a-zprava-auditora-za-rok-2018.pdf
https://heureka.group/upload/105-ocs-letter-20-dec-2019.pdf
https://heureka.group/upload/105-ocs-letter-20-dec-2019.pdf
https://heureka.group/upload/108-mid-year-financial-statements-and-the-supplementary-notes-OCS-1-4-2019-30-9-2019.pdf
https://heureka.group/upload/108-mid-year-financial-statements-and-the-supplementary-notes-OCS-1-4-2019-30-9-2019.pdf
https://heureka.group/upload/108-mid-year-financial-statements-and-the-supplementary-notes-OCS-1-4-2019-30-9-2019.pdf

IV. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost idaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spole&nost
Heureka FinCo CZ a.s., se sidlem Karolinskd 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 085 55 931, zapsana v
obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znaka B 24734. Emitent prohlasuje, Ze
udaje uvedené v Prospektu jsou podle jeho nejlepsiho védomi v souladu se skuteénosti a Ze v ném nebyly
zamlCeny 7adné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Praze

Heureka FinCo CZ a.s.
Q
&
" Jméno: Tomas Braverman Jméno: Lukas Gulik
Funkce: ¢len pfedstavenstva Funkce: ¢len predstavenstva
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V. UPISOVANI A PRODEJ

1 Obecné informace o nabidce, povérené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povérfil na zakladé piikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisti datované 16. prosince 2019 ve
znéni pozd&jsich dodatku (P¥ikazni smlouva), spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, se sidlem Praha 8 -
Karlin, Pobiezni 297/14, PSC 186 00, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem
Vv Praze, spisova znacka B 16661 a PPF banka jako aranzéry (AranZéri a kazdy zvlast téz jako AranZér)
obstaranim Emise a pfipravou dokumentace souvisejici s Emisi. Emitent dale uzavie piikazni smlouvu, na
zakladé které povéti spolecnosti J & T BANKA a PPF banka jako Vedouci spolumanazery vefejnou
nabidkou a umisténim Dluhopisi u koncovych investori a pfijetim Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP. Dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradné prostfednictvim Vedoucich
spolumanazerti nezavisle na sob&, kteti upisi Dluhopisy od Emitenta a nasledné je prodaji koncovym
investoriim, jak je popsano nize.

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise do 2.550.000.000 K¢
(slovy: dvé miliardy pét set padesat miliont korun ¢eskych) s moznosti navyseni az do vyse 3.200.000.000
K¢ (slovy: t¥i miliardy dvé sté¢ miliond korun ¢eskych). Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo
Vv tran§ich, pficemz zadna tranSe nebude vyhrazena vyhradné pro ucely nabidky ve Slovenské republice.
Predmétem vefejné nabidky budou vSechny Dluhopisy vydavané v ramci Emise.

Vedouci spolumanazefi se zavazali vynalozit vesSkeré usili, které po nich lze rozumné pozadovat,
k vyhledani potencialnich investort do Dluhopist a umisténi a prodeji Dluhopisii témto investorum.
Nabidka Dluhopist tak bude ¢inéna tzv. na ,,best efforts* bazi. Vedouci spolumanazeti ani zadné jiné osoby
v souvislosti s Emisi nepfevzali vli¢i Emitentovi pevny zdvazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvefejnén za ucelem vefejné nabidky Dluhopisti a pro ucely pfijeti
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2 Umisténi a nabidka Dluhopisia

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Vedoucich spolumanazerti v ramei vetfejné nabidky
vsem kategoriim investorii v Ceské republice a Slovenské republice a vybranym kvalifikovanym
investoriim (a piipadné také dalSim investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahrani€i, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny. Verejna nabidka Dluhopist ¢in€na
Vedoucimi spolumanazery pobézi od 29. ledna 2020 do 28. ledna 2021 (v¢etng).

V ramci vefejné nabidky budou investofi osloveni Vedoucimi spolumanazery, a to zejména za pouZiti
prostiedkt komunikace na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisi (Objednavka),
pficemz podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem
totoznosti.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s piislusSnym
Vedoucim spolumanazerem smlouvu, mj. za Gcelem otevieni majetkového Uctu v evidenci investi¢nich
nastroji vedené CDCP nebo vedeni podobné evidence cennych papirt u piislusného Vedouciho
spolumanazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle takové smlouvy, piipadné mohou
byt pfislusSnym Vedoucim spolumanaZerem vyzvani k piedlozeni dalSich potfebnych dokumenti
a identifika¢nich udaj.

Podminkou nakupu Dluhopist od spolecnosti ] & T BANKA je uzavieni smlouvy o poskytovani
investi¢nich sluzeb mezi investorem a J & T BANKA a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist
podle této smlouvy. V ramci vefejné nabidky v Ceské republice bude J & T BANKA piijimat pokyny
prostiednictvim svého ustedi v Praze a v pripad€ vetejné nabidky ve Slovenské republice prostfednictvim
své pobocky, ] & T Banka, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, Dvoiakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika.
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Podminkou nakupu Dluhopist od spoleénosti PPF banka je uzavieni smlouvy 0 poskytovani investi¢nich
sluzeb mezi investorem a PPF bankou a podani pokynu k obstarani nakupu Dluhopist podle této smlouvy.
V ramci vetejné nabidky v Ceské republice bude PPF banka pfijimat pokyny prostiednictvim svého tstredi
Vv Praze.

Minimdlni ¢astka, za kterou bude investor oprdvnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena. Maximalni
objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisti nabizenych Vedoucimi spolumanazery. Jestlize
objem Objednavek piekroci objem Emise, je kazdy Vedouci spolumanazer opravnén jim piijaté
Objednavky investort kratit dle své tivahy (s tim, ze pfipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen na ucet pfislusného investora za timto ucelem sdéleny danému Vedoucimu
spolumanazerovi). Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisit pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o vypofadani dané¢ho obchodu, které Vedouci spolumanazer doruci investorovi bez
zbytecného odkladu po provedeni pokynu. Pred dorucenim tohoto potvrzeni nemtiZze investor
S upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostiednictvim spoleénosti J & T BANKA v Ceské republice mohou
byt investorovi do Dluhopisti u¢tovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych
Dluhopist dle pokynu k Gpisu, minimaln¢ 2.000 K¢. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u spole¢nosti J
& T BANKA, bude hradit poplatky dle aktualniho standardniho ceniku spolecnosti J & T BANKA
uvetfejnéného na internetovych strankach J & T BANKY https://www.jtbank.cz, v sekci Diilezité informace,
odkaz Sazebnik poplatkii, verze Cenik investi¢nich sluzeb — od 1. prosince 2019, datum uvefejnéni 20.
listopadu 2019. Investor miize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostiedkovatelem koupé nebo
prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vypotaddani obchodu s
Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho c¢tu, za obstarani prevodu
Dluhopisi, sluzby spojené s uschovou DIuhopist, resp. jejich evidenci, apod.

Investor, ktery nabyde Dluhopisy prostiednictvim J & T BANKY ve Slovenské republice, hradi poplatky
podle aktudlniho standardniho sazebniku slovenské pobo¢ky J & T BANKY k datu obchodu. K datu
vyhotoveni tohoto Prospektu ¢ini poplatky 0,60 % z objemu obchodu. Pokud je obchod vypotfadan na jiny
majetkovy ucet, nez je drzitelsky ucet, tento poplatek je ve vysi 1 % z objemu transakce, minimalné
480 eur. Standardni aktualni sazebnik slovenské pobocky J & T BANKY je uvetejnén na jeho internetové
strance www jtbanka.sk, v sekci Uzitecné informace, odkaz Sazebnik, verze Sadzobnik poplatkov Cast’ I -
fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 1. ledna 2019 a Sadzobnik poplatkov Cast’ II - pravnické osoby a
fyzické osoby podnikatelia, i¢inny od 1. srpna 2019.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim spolec¢nosti PPF banka mohou byt Investorovi do
Dluhopist uctovany poplatky ve vysi 0,60 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopisi, dle aktualniho
standardniho ceniku PPF banky uvefejnéného na internetovych strankach PPF banky www.ppfbanka.cz, v
sekci Dulezité dokumenty, odkaz Produktové informace; ¢ast Ceniky, platné od 13. prosince 2019 a u¢inné
od 15. prosince 2019. Poplatky spojené s Dluhopisy mohou byt PPF bankou snizeny nebo ipln¢ odpustény.

V ptislusny den vypofadani podle smlouvy o koupi a upsani Dluhopist, ktera bude uzaviena mezi
Emitentem a Vedoucimi spolumanazery (Smlouva o upsani), budou Dluhopisy upsany spolec¢nosti J & T
BANKA a koupeny druhym Vedoucim spolumanazerem od spolecnosti ] & T BANKA oproti zaplaceni
emisniho kurzu Dluhopisi Emitentovi zplisobem stanovenym ve Smlouvé o upsani. Ve stejny den budou
Dluhopisy, s vyjimkou téch, které budou nadale drzet a dale nabizet Vedouci spolumanazefi (v souladu
s podminkami ZPKT), Vedoucimi spolumanazery prodany investorim. Celkova Castka provize za upsani
Dluhopist bude odpovidat 1,75 % z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopist.

Kazdy Vedouci spolumanazer uspokoji objednavky podané koncovymi investory a pifevede DIluhopisy na
majetkové ucty jednotlivych investortt vedené v pfisluSné evidenci investicnich nastroji. Obchodovani
nemuze zaCit pfed uinénim ozndmeni pfidélené Castky investorGm. Zaroven piislusny Vedouci
spolumanazer inkasuje z penéznich ucti koncovych investori hodnotu odpovidajici kupni cené za
Dluhopisy.
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Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise bude shodna s Emisnim kurzem.

Kupni cena za Dluhopisy vydané v tranSich po Datu emise bude uréena Vedoucimi spolumanazery vzdy na
zaklad¢ aktudlnich trznich podminek a pfipadného alikvotniho vynosu a uvefejnéna na internetovych
strankach prislusného Vedouciho spolumanazera, v piipadé spolecnosti J & T BANKA na adrese
www.jtbank.cz, v sekci Duilezité informace, odkaz Emise cennych papirii, V ptipadé spole¢nosti PPF banka
na adrese www.ppfbanka.cz/cs/dulezite-dokumenty, v sekci ,, emise dluhopisii “.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich Emisi budou uvefejnény na internetovych strankach Emitenta www.heureka.group,
sekce Corporate, odkaz Heureka FinCo CZ a.s. a na internetovych strankdch kazdého z Vedoucich
spolumanazert, v ptipadé spolecnosti J & T BANKA na adrese www.jtbank.cz, v sekci Diilezité informace,
odkaz Emise cennych papiri, V piipadé spoleénosti PPF banka na adrese www.ppfbanka.cz/cs/dulezite-
dokumenty, v sekci ,, emise dluhopisii “, a to bezprostfedné po jejim ukonéeni.

3 MIFID Il monitoring tvorby a distribuce finanéniho nastroje

Cilovy trh zptisobilé protistrany, profesionalni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu prezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopisiim
bylo Vedoucim spolumanazerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zpusobilé
protistrany, profesionalni klienti ve smyslu Smérnice 2014/65 / EU v platném znéni (dale jen MiFID II) a
také neprofesionalni klienti z fad klientt Vedouciho spolumanazera a (ii) pfi distribuci Dluhopisi na tomto
cilovém trhu jsou vybrané vSechny distribu¢ni kandly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi,
pfipadné sluzby obhospodatovani portfolia.

Jakakoliv osoba nasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim MiFID
II je zodpoveédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ piijetim
nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) a urceni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanalt. Vedouci
spolumanazer a Emitent odpovidaji za stanoveni cilovych trhi a distribu¢nich kanalti vzdy jen ve vztahu k
primarni nabidce DIuhopist, resp. k nabidce, kterou vykonava sdm Vedouci spolumanazer.

4 Prijeti k obchodovani

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o piijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 14. tinora 2020. Odhad
celkové vyse poplatkll spojenych s pfijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢
jako poplatek za ptijeti a 10.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢. Vyporadani bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostiednictvim
Centralniho depozitare, resp. osob vedoucich evidenci na néj navazujici obvyklym zptsobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitaie a ve lhiutach stanovenych pfislusnymi
pravidly. Upis Dluhopisit v Centralnim depozitaii lze vypotadat pouze prostiednictvim ulastnika
Centralniho depozitare.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market maker).
Emitent ani Vedouci spolumanazefi nemohou vyloucit, ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti
neobchodovanymi na kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy ze vlastnici Dluhopisti nebudou schopni Dluhopisy
prodat na takovém trhu ¢i trzich pted jejich datem splatnosti.

5 Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopisu

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném stat¢ a Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvéaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce S vyjimkou schvaleni
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tohoto Prospektu CNB a naslednou zadosti Emitenta CNB o notifikaci schvaleni Prospektu NBS a obdobné
nebude bez dal§iho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice a Slovenské
republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou ptipadd, kdy nabidka Dluhopisi bude spliiovat
veSkeré podminky stanovené pro takovou nabidku pfislusnymi pravnimi predpisy statu, v némz bude
takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se
V jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materiali vztahujicich se k Dluhopistim, v€etné¢ tohoto Prospektu.

Kromé vySe uvedeného Emitent a Vedouci spolumanaZefi Zadaji veSkeré nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni viech piislusnych pravnich piedpisti v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo ptedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou
distribuovat, zptistupnovat ¢i jinak davat do ob&hu tento Prospekt, v¢etné jeho piipadnych dodatki, nebo
jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na
vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni
material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé, nebo pouze v elektronicke
¢i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozumeéna se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisii zejména
v Ceské republice, které se na ni a piislugny zptisob nabidky &i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba déle
nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZzena vSechna pfislusnd omezeni, ktera se
na takovou osobu a pfislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla
dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky
nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozornuje potencialni nabyvatele Dluhopisti, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim
organem jakéhokoli statu Spojenych statti americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo pfedavany na tzemi Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych
papirech USA) jinak nez na zéklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim roz§ifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papird ve smyslu
zakona o spole¢nostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni tikony
tykajici se dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou
Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zdkonem o finanénich sluzbach a trzich z roku 2000
(FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The
Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus
Regulations 2005) v platném znéni.

6 Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdé¢jsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopist
vybranymi finanénimi zprostiedkovateli, a to po dobu od 29. ledna 2020 do 28. ledna 2021 (v¢etng) a
vyhradné v Ceské republice a ve Slovenské republice.

Podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfislusnym finanénim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni Dluhopisi.
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Emitent uvefejni seznam a totoznost v8ech finan¢nich zprostiedkovateld, kterym udélil souhlas s pouZitim
Prospektu pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisti na internetovych strankach Emitenta
www.heureka.group, sekce Corporate, odkaz Heureka FinCo CZ a.s.

Délka nabidkového obdobi: 29. ledna 2020 — 28. ledna 2021 (v¢etng).

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dal§imu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papiri jakymkoli financnim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim Prospektu.

SDELEN{ INVESTORUM:
V piipadé predloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem, poskytne tento financ¢ni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi platné v dobé jejiho

piedloZeni.

Finan¢ni zprostiedkovatel pouzivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze
Prospekt pouziva v souladu se souhlasem Emitenta.
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VI.  EMISNIi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spole¢nosti Heureka FinCo CZ a.s., se sidlem Karolinska 650/1, Karlin, 186 00 Praha
8, ICO: 085 55 931, LEI: 315700Q8656JUL23MQ19, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znatka B 24734 (Emitent), podle Ceského prava v piedpokladané celkové
jmenovité hodnoté emise do 2.550.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy pét set padesat milion korun ¢eskych)
s moznosti navySeni az do vySe 3.200.000.000 K¢ (slovy: téi miliardy dvé sté miliont korun éeskych),
nesouci pevny trokovy vynos 5,25 % p.a., splatné v roce 2025 (Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané
vramci Emise Dluhopisy), seftidi témito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zakonem
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech).

Emise byla schvalena rozhodnutim piedstavenstva Emitenta ze dne 2. prosince 2019 a rozhodnutim dozor¢i
rady Emitenta ze dne 6. prosince 2019. Dluhopistim byl Centralnim depozitafem prid€len identifikacni kod
ISIN CZ0003523920. Zkraceny nazev Emise je HEUREKA 5,25/25.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Nafizeni 0
prospektu), prospekt DIluhopisit (Prospekt), jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl
schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢.j. 2020/015944/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00076/CNB/572 ze
dne 28. ledna 2020, které nabylo pravni moci dne 29. ledna 2020, a uvetejnén v souladu s ptislusnymi
pravnimi piedpisy. Tyto Emisni podminky byly uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na
internetovych strankach Emitenta www.heureka.group, sekce Corporate, odkaz Heureka FinCo CZ a.s a
dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Karolinska 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, v pracovni dny
v dobé od 9:00 do 16:00 hod. V pfipadé, Ze dojde k vefejné nabidce Dluhopisi na tzemi Slovenské
republiky, Emitent poziadd Ceskou narodni banku o notifikaci schvaleni prospektu Narodni bance
Slovenska a pielozi Prospekt do piislusného jazyka v souladu s platnymi piedpisy upravujicimi vefejnou
nabidku investi¢nich cennych papirti na Slovensku.

Emitent pozaddd o ptijeti Dluhopisi k obchodovéni na Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, Ze
Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k datu emise, tj. 14. unora 2020 (Datum emise).

Den kone¢né splatnosti Dluhopisi je 14. tinora 2025 (Den kone¢né splatnosti dluhopisii).

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych vynost a splacenim Dluhopisti bude zajistovat
J & T BANKA (Administrator). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim
plateb Opravnénym osobam (jak je tento pojem definovan nize) a v souvislosti s nékterymi dal§imi
administrativnimi tkony v souvislosti s Emisi bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a
Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisi v bézné pracovni dob& v Uréené provozovné, jak je uvedena v ¢lanku
11.1.1.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti budou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény Finanéni zarukou
(jak je definovana v ¢lanku 3.3 Emisnich podminek) vzniklou na zakladé Zaruéni listiny (jak je definovana
v ¢lanku 3.3 Emisnich podminek) vystavenou spole¢nostmi Heureka Group a.s., se sidlem Karolinska
650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 078 22 774, LEI: 31570029UENU9AU49769, zapsanou v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 24131 (Heureka Group) a Online
Comparison Shopping Kft, se sidlem Rakdczi ut 70-72, 1074 Budapest, Mad’arska republika, Identifika¢ni
¢islo: 01-09-186759, LEI: 315700ATSETZYRD8SF64, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Mad’arskym rejstiikovym soudem, registra¢ni ¢islo Cg.01-09-186759 (OCS a spolecné s Heureka Group
jako Ruditelé a kazdy zvlast' také jako Ruéitel), ktera je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v
bézné pracovni dobé v Urené provozovné, jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 Emisnich podminek, a jejiz
znéni je rovnéz zahrnuto do Prospektu. Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist a dluhy Rucitelt
vyplyvajici z Finan¢ni zaruky budou dale zajistény za podminek ¢lankt 3.5 a 4.8 Emisnich podminek
Zajisténim (jak je definovano v ¢lanku 3.5 Emisnich podminek).
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Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 3.6 Emisnich podminek, pak bude ¢innosti agenta pro zaji$téni
ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 1 a nasl. Zakona o dluhopisech a ¢lanku 3 Emisnich podminek vykonavat
PPF banka (Agent pro zajisténi). Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi bude upraven smlouvou
uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (Smlouva s agentem pro zajisténi), ktera bude mj.
upravovat jejich vzajemna prava a povinnosti. Smlouva s agentem pro zajisténi bude po jejim uzavieni
uvetejnéna na internetovych strankach Emitenta www.heureka.group, sekce Corporate, odkaz Heureka
FinCo CZ a.s a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Karolinska 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8,
v pracovni dny v dobé& od 9:00 do 16:00 hod.

Cinnosti kota¢niho agenta (Kotaéni agent) spo¢ivajici v uvedeni Emise na Regulovany trh BCPP (jak je
tento pojem definovan nize) bude zajistovat ] & T BANKA.

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam
k nim pftitazeny v ¢lanku 16. Odkaz na ustanoveni zakona ¢i jiného pravniho pfedpisu znamena v Emisnich
podminkéch odkaz na ustanoveni v aktudlnim znéni ptislusného zédkona ¢i jiného pravniho ptedpisu.

1. Zakladni charakteristika dluhopist

1.1 Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych). Predpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 2.550.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy pét set padesat milionti korun ¢eskych)
s moznosti navySeni az do vyse 3.200.000.000 K¢ (slovy: téi miliardy dvé sté¢ miliont korun ¢eskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos

Odd¢leni prava na vynos z Dluhopisu, tj. prdva obdrzet trok z Dluhopisu vydanim kupént jako
samostatnych cennych papiri ¢i jinak, se vylucuje.

1.3 Vlastnici dluhopist

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci je Dluhopis evidovan je vlastnikem Dluhopist (Vlastnik dluhopisi). Dokud nebude
Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zptisobem prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skute¢nosti, a Ze existuje jina osoba, na
jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt
Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisi za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s t€mito Emisnimi podminkami.
Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
nebudou z jakychkoli diivodt evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny
o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta a
Administratora a tyto skute¢nosti jim piesvéd¢ivym zpisobem prokazat.

14 Prevod dluhopist
Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

K pfevodu Dluhopisti dochézi zapisem tohoto pfevodu na G¢tu vlastnika v Centralnim depozitaii v souladu
s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitate. V piipadé Dluhopisti evidovanych
v Centralnim depozitafi na Gctu zakaznikti dochazi k ptrevodu Dluhopist (i) zapisem pievodu na uctu
zakaznikil v souladu s platnymi pravnimi predpisy a piedpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel uctu
zakaznikil je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na tcet
zakaznikt, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisii v ramci jednoho G¢tu zakaznikd, zapisem
pfevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.
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15 Ohodnoceni finanéni zpusobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) pfidélen rating spoleénosti registrovanou
podle natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou
spole¢nosti. Samostatné finanéni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz nema
samostatny rating.

2. Datum emise, lhiita pro upisovani, emisni kurz, zpusob a misto upisu dluhopisu

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v transich kdykoli po Datu emise
do 28. ledna 2021 (v¢etng). Se souhlasem Vedoucich spolumanazerti se Emitent miize rozhodnout vydat
Dluhopisy ve vyssi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise,
pfiCemz v takovém piipade celkovad jmenovitd hodnota vSech vydavanych Dluhopisti nesmi byt vyssi nez
3.200.000.000 K¢ (slovy: tti miliardy dvé sté miliond korun ¢eskych). Lhuita pro upisovani za¢ina 14. tinora
2020 a konci 28. ledna 2021 (vcetng).

Emitent oznami Vlastnikiim dluhopisti celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych DIuhopist po jejich
vydani a to nejpozdéji bezprostiedné po uplynuti lhiity pro upisovani Dluhopist. Tato oznameni provede
zptsobem uvedenym v ¢lanku 14 bez zbyte¢ného odkladu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz DIuhopisti je uveden v Prospektu (viz titulni strana Prospektu).

2.3 Zpusob a misto upisu dluhopisi

Zpusobu a misto Gpisu Dluhopisi jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast Upisovdni a prodey).

3. Status dluhopisi

3.1 Poiadi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodtizené dluhy Emitenta zajisténé Financni zarukou
(jak je definovana v ¢lanku 3.3 Emisnich podminek) a Zajis§ténim (jak je definovano a popsano v ¢lanku 3.5
Emisnich podminek), které jsou a budou co do porfadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespoil rovnocenné vii€i vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a
stejnym nebo obdobnym zpiuisobem zajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent je povinen zachazet za stejnych
podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejne.

3.2 Predkupni a pirednostni prava

Akcionafi Emitenta ani zadna jind osoba nema zadna ptredkupni nebo vyménna prava k Dluhopisim ani
zadna prednostni prava tpisu.

3.3 Finanéni zaruka

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodminecné a neodvolatelné zajiStény finan¢ni zarukou
(Finan¢ni zaruka) vzniklou na zaklad¢ zarucni listiny (Zaruéni listina) ve smyslu ustanoveni § 2029 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (Obéansky zakonik) vystavené Ruciteli,
ktera je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné, jak je
uvedena v ¢lanku 11.1.1 Emisnich podminek, a jejiz znéni je rovnéz zahrnuto do Prospektu. Uplatnéni
prava Vlastnikit dluhopisii poZadovat splnéni dluhtt Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti od Ruditelt je
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nezavislé na vykonu Zajisténi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 3.5 Emisnich podminek) Agentem
pro zajisténi.

3.4 Agent pro zajiSténi

Agent pro zajisténi vykonava prava véfitele a zastavniho véfitele nebo piijemce jiného zajisténi, vcetné
prav plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovaci dokumentaci a Mezivétitelskou dohodou (jak jsou tyto
pojmy definovany nize v ¢lanku 3.5 Emisnich podminek), vlastnim jménem ve prospéch Vlastniki
dluhopist, a to i v pfipad¢ insolvenéniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se Zastavce a
Emitenta. Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zaji$téni je upraven Smlouvou s agentem pro zajisténi a
Mezivétitelskou dohodou.

Plnéni ziskané ze Zajisténi (které Agent pro zajisténi obdrzi mj. v souladu s Mezivéfitelskou dohodou)
nalezi Vlastnikiim dluhopist (pomérn€ podle poctu jimi vlastnénych Dluhopisil) a Agentovi pro zajisténi
tak, jak je upraveno v téchto Emisnich podminkach, pficemz v souladu s ustanovenim § 20 odst. 2 Zakona
o dluhopisech se toto plnéni povazuje za majetek zakaznika podle ZPKT. Pti vykonu prav ze Zajisténi,
Zajistovaci dokumentace, Smlouvy s agentem pro zajisténi, Mezivéfitelské dohody a Emisnich podminek a
dalsich prav plynoucich ze Zakona o dluhopisech souvisejicich se Zajisténim se na Agenta pro zajisténi
hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6 Zakona o
dluhopisech. V rozsahu, v jakém takova prava (véetné prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakona o
dluhopisech) uplatiiuje Agent pro zajisténi, neni zddny Vlastnik dluhopisi opravnén uplatiiovat takova
prava samostatné. Prodleni Agenta pro zajisténi s vykonem nebo uplatiiovdnim prav nebo plnénim
povinnosti po dobu del$i nez 30 Pracovnich dnti zaklada divod, pro ktery mtze dojit k ukonéeni funkce
Agenta pro zajisténi podle Smlouvy s agentem pro zajisténi a Emitent je povinen svolat Schizi podle
¢lanku 12.1.2 Emisnich podminek.

Podstatné dokumenty tykajici se Zajisténi v¢etné Zajistovaci dokumentace a Mezivétitelské dohody budou
k dispozici k nahlédnuti Vlastniklim dluhopist a potencialnim investorim do Dluhopisit v bézné pracovni
dobé v Ur€ené provozovné (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 11.1.1 Emisnich podminek).

Upisem & koupi Dluhopisii souhlasi kazdy Vlastnik dluhopisii s ustanovenim Agenta pro zaji§téni jako
agenta pro zajisténi podle ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopist dale
souhlasi, aby Agent pro zaji§téni svym jménem a ve prospéch Vlastnikti dluhopisii vykonaval vSechna
prava véftitele, zastavniho véfitele nebo jiného piijemce zajisténi, kterd vyplyvaji ze Zajisténi, Zajistovaci
dokumentace, Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajisténi, Mezivétitelské dohody a Zakona
o dluhopisech nebo jinych ptislusnych pravnich predpisi.

Agent pro zajisténi souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zaji$téni a dal§imi zmocnénimi podle
Emisnich podminek, Mezivéfitelské dohody ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech v souvislosti
S Dluhopisy a Zajisténim obsaZenymi ve Smlouvé s agentem pro zajisténi a v Zajistovaci dokumentaci.
Smlouva s agentem pro zajisténi, Zajistovaci dokumentace a Mezivétitelskd dohoda mohou obsahovat
bliz§i upravu tykajici se prdv a povinnosti Agenta pro zajiSténi, vcetn€¢ piipadného vykonu Zajisténi
ve prospéch Vlastniki dluhopisti a Agenta pro zajisténi.

3.5 Ziizeni a wudrZovani zajiSténi a postup v pripadé prodleni emitenta v souvislosti
se zajisténim

Emitent je povinen za podminek uvedenych v ¢lanku 4.8 Emisnich podminek zajistit, ze dluhy Emitenta
z Dluhopisti a dluhy Rucitell z Finan¢ni zaruky budou zajistény Zajisténim (jak je definovano nize)
ziizenym ve prospéch Vlastniki dluhopisti, resp. Agenta pro zajisténi na zakladé nasledujicich smluv o
ziizeni zastavniho prava uzavienych mezi Agentem pro zajiSténi jako zastavnim véfitelem a pfisluSnym
zastavcem (Zastavce):

(©) kazdé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akciim Heureka Group (Akcie Heureka Group);
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(d)
(e)
()
(9)

smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akciim Emitenta (Akcie Emitenta);

smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilaim OCS (Podily OCS);

smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu Ceneje (Podil Ceneje);

smlouvy o ziizeni zdstavniho prava k niZze uvedenym materialné vyznamnym ochrannym zndmkam
ve vlastnictvi Heureka Group (Ochranné znamky Heureka Group):

HEUREKA!

479642 | 22.09.2010 22.09.2020 OVERENO N/A Zapsana | %%3% | siown
ZAKAZNIKY
Heureka! OVERENO . 35, 38, . .
479643 22.09.2010 22.09.2020 7 AKAZNIKY f\% Zapsana 42 Kombinovana
- 9,16,
509711 05.12.2013 05.12.2023 N/A fj{ Zapsana 35,36, Obrazova
38, 42
9,16,
509712 05.12.2013 05.12.2023 HEUREKA N/A Zapsana 35, 38, Slovni
42
9,16,
514773 04.07.2014 04.07.2024 N/A ﬁ Zapsana 35, 36, [Kombinovani
38, 42
9,16,
514775 04.07.2014 04.07.2024 Heureka Zapsana 35, 36, [Kombinovana|
38, 42
514770 04.07.2014 04.07.2024 Heureka point N/A Zapsana :?é 33?2,) Slovni
OVERENO 916,
514774 04.07.2014 04.07.2024 ZAKAZNIKY Heureka Zapsana 3358, 2(23, Kombinovang
16, 35,
535505 28.11.2016 28.11.2026 PRODUKT ROKU Zapsana 38,41, |[Kombinovan4
42
16, 35,
535506 28.11.2016 28.11.2026 SHOP ROKU R sworeony Zapsana 38, |Kombinovana|
41,42
535507 | 28.11.2016 28.11.2026 DENDOPRAVY — Zapsana 13% %59 Kombinovana
(h) smlouvy 0 zfizeni zastavniho prava k nize uvedenym materialné vyznamnym internetovym

doménam ve vlastnictvi Heureka Group (Internetové domény Heureka Group):

Niazev domény Datum registrace Registrovano u
den-dopravy-zdarma.cz 30. 10. 2012 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
dendopravyzdarma.cz 30. 10. 2012 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
eshoproku.cz 6. 6. 2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
garance-nakupu.cz 25. 6. 2009 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o0.
garancenakupu.cz 25. 6. 2009 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o0.
hdcl.cz 6. 2.2013 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
hdc2.cz 6. 2.2013 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
heu.cz 30. 4. 2009 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
herueka.cz 12. 5. 2009 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
heureka.cz 14. 2. 2000 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
heurekapoint.cz 26.10. 2011 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
heurekaradi.cz 26. 8. 2014 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
heureka-radi.cz 26. 8. 2014 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
heurekarady.cz 26. 8. 2014 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
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heureka-rady.cz 26. 8. 2014 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
im9.cz 27. 8. 2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
nejlepsiceny.cz 24.10. 2005 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
nenechsenapalit.cz 18.10. 2010 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
nenechtesenapalit.cz 21. 4.2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
overeno.cz 24. 6. 2005 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
overeno-zakazniky.cz 4. 4,2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
overenozakazniky.cz 4, 4. 2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
produkt-roku.cz 4.11.2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
produktroku.cz 5. 12. 2006 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
seznamzbozi.cz 14. 9. 2005 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
shoproku.cz 5. 6. 2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
srovnanicen.cz 17. 3. 2005 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
tyden-dopravy-zdarma.cz 2.11.2012 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
tydendopravyzdarma.cz 2.11. 2012 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
(1) smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinového uvéru poskytnutého

Emitentem spole¢nosti Heureka Group (Pohledavky z financovani od Emitenta);

() smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam ze smluv o vedeni bankovnich ucti Heureka
Group a Emitenta:

(1) vedenych u Vedoucich spolumanazeri (Pohledavky z bankovnich uéti u Vedoucich
spolumanazZeri);

(i) vedenych u dalsich bank (odlisnych od Vedoucich spolumanaZerti) (Pohledavky z
ostatnich bankovnich Géta);

(smlouvy o zfizeni zastavniho prava uvedené vyse dale spolecné€ jako Zajist'ovaci dokumentace, zastavni
prava uvedena v tomto ¢lanku 3.5 dale téz jako ZajiSténi a majetek, ktery je definovan vyse a je predmétem
Zajisténi dale téZ jako Piredmét zajisténi).

Emitent je povinen uzaviit ZajiStovaci dokumentaci, resp. zajisti uzavieni Zajistovaci dokumentace
piisluSnym Zastavcem (v piipadé zastavnich smluv dle bodu (j)(ii) vySe, je Emitent povinen vynalozit
alespoit veSkeré rozumné usili vedouci kjejich uzavieni) vsouladu s mezivétitelskou dohodou
(Mezivéritelska dohoda). Tu Agent pro zajisténi uzavie mimo jiné ohledné uplatiovani a vykonu prav a
povinnosti z Dluhopisti a dluhové dokumentace, Zajisténi nebo Zajistovaci dokumentace s (i) jinym
vétitelem nebo veétiteli prislusnych Ruciteld, (ii) jinym véfitelem nebo véftiteli prislusnych Zastaveti nebo
(iii) opravnénym zastupcem nebo zastupci takového véfitele nebo véfitelt (Zajisténi véritelé) tak, aby
prislusné Zajisténi vzniklo ve lhitach uvedenych v ¢lanku 4.8 Emisnich podminek.

Zajisténi mize zajistovat rovnéz:

@) dluhy Emitenta (pari passu s dluhy z Dluhopisit) Vrozsahu predvidaném a povoleném v
Mezivétitelské dohodé€ v souvislosti s jakoukoli ramcovou smlouvou o obchodovani na finan¢nich
trzich (nebo obdobnou smlouvou podle jakéhokoli prava, vcetné ISDA Master Agreement)
uzavienou za ucelem zajisténi kolisani ménovych kurzii a urokovych sazeb formou kiizového
ménového swapu (tzv. cross currency swap) ¢i obdobného instrumentu, a to az do vysSe poloviny
predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise (pfipadné navySené celkové jmenovité hodnoty
Emise, pokud k takovému navyseni dojde) (KFiZovy ménovy swap); a

(b) dluhy Emitenta (podfizené ve vztahu k Dluhopisim) Vrozsahu piedvidaném a povoleném
v Mezivétitelské v souvislosti s Juniornim dluhem.
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Emitent bude (a zajisti, ze kazdy pfislusny Zastavce bude) Zajisténi fadné udrzovat v plném rozsahu
vsouladu s ptisluSnou Zajistovaci dokumentaci, Mezivéfitelskou dohodou a Smlouvou s agentem
pro zajisténi az do okamziku splnéni veSkerych dluhii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jinych
zajisténych dluht podle Zajistovaci dokumentace.

Mezivétitelska dohoda mize upravovat podminky pro vykon nebo uplatiiovani prav ze Zajisténi Agentem
pro zajisténi, postup Agenta pro zajisténi pti vykonu Zajisténi a pouziti jakéhokoli vytézku ze Zajisténi, a to
véetné ptipadnych podminek nebo omezeni takového vykonu. Mezivétitelska dohoda bude samostatnou
smlouvou.

Pokud nedojde ke vzniku Zajisténi ve lhitach uvedenych v ¢lanku 4.8 Emisnich podminek ¢i pokud dojde
castecn¢ Ci zcela k zaniku jakéhokoli Zajisténi v rozporu s témito Emisnimi podminkami, je Emitent
povinen o této skutecnosti do deseti Pracovnich dnii informovat Agenta pro zajisténi a neprodlené ve
lhiitach uvedenych v Zakoné o dluhopisech a téchto Emisnich podminkach svolat Schtizi (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 12.1.1 Emisnich podminek), na které takovou skute¢nost odivodni. Schiize
nasledné prostou vétSinou hlasi pritomnych Vlastnikti dluhopisi rozhodne o dalSim postupu, vcetné
pfipadného prodlouzeni lhity ke zfizeni ¢i vzniku Zajisténi, stanoveni lhity ke zfizeni a vzniku jiného
zajisténi ve prospéch Vlastnikd dluhopist resp. Agenta pro zajiSténi jako zastavniho véfitele (bude-li to
v souladu s Mezivéfitelskou dohodou), nebo stanoveni piedc¢asné splatnosti Dluhopist, ledaze do dne
konani Schiize doslo k vzniku Zajisténi.

V ptipadé, ze Schiize v ramci svého rozhodnuti piijatého v souladu s pfedchozim odstavcem nerozhodla
o predcasné splatnosti Dluhopist, uplatni se postup uvedeny v 12.4.1 Emisnich podminek, ledaze Schiize
zaroveii rozhodla o prodlouzeni lhtity ke zfizeni ¢i vzniku Zajisténi.

3.6 Postaveni agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat kvalifikovan€, Cestné a
spravedlivé a v nejlepS§im zajmu Vlastnikt dluhopist, a je vzdy vazan pokyny, které mu platné udélila
Schtize. Agent pro zajisténi vykonava prava a povinnosti obsazené v téchto Emisnich podminkéch,
Zajistovaci dokumentaci, Smlouvé s agentem pro zajisténi a ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech,
a to vzdy v souladu a za podminek uvedenych v Mezivétitelské dohodé. V souladu s ustanovenim § 20a
odst. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni Obcanského zakoniku o spravé ciziho majetku na ¢innost
Agenta pro zajiSténi neuplatni. Agent pro zajiSténi neni povinen piezkoumavat jakékoliv vypoclty
provedené Emitentem nebo Administratorem podle téchto Emisnich podminek.

V piipadé, Ze jsou dany davody, pro které muze dojit k ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle
Smlouvy s agentem pro zajisténi nebo jiné divody podle § 21 odst. 1 pism. b) nebo c¢) Zakona
o dluhopisech, je Emitent povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schizi (jak je definovano nize) v souladu
S ¢lankem 12.1.2 Emisnich podminek, na které bude rozhodnuto o jmenovani nového agenta pro zajisténi
(Novy agent pro zajisténi). V pfipadé, Zze Emitent Schiizi nesvola, je tuto Schlizi povinen bez zbyte¢ného
odkladu a na naklady Emitenta svolat Agent pro zajisténi v souladu s ¢lankem 12.1.1 Emisnich podminek.
Pokud neni Schiize svolana ani Emitentem ani Agentem pro zajisténi, je Schlizi opravnén svolat kazdy
Vlastnik dluhopist v souladu s ¢lankem 12.1.1 Emisnich podminek.

Prava a povinnosti ze Zajisténi, ZajisStovaci dokumentace, téchto Emisnich podminek a Smlouvy s agentem
pro zajisténi na zakladé § 20 odst. 6 Zakona 0 dluhopisech automaticky piejdou na Nového agenta pro
zajisténi, a pokud to Mezivéfitelskd dohoda umoznuje, ptejdou smluvné na Nového agenta pro zajisténi i
prava a povinnosti z této Mezivétitelské dohody, a to s u€innosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti
Schiize o jmenovani Nového agenta pro zajisténi, ledaze bude v rozhodnuti Schiize stanoveno pozdé&jsi
datum. Podminky pro zménu a postup pii zméné v osobé Agenta pro zaji$téni je blize upraven ve Smlouvé
S agentem pro zajisténi a v Mezivétitelské dohod€. K prechodu prav a povinnosti na Nového agenta pro
zajisténi, resp. prevodu podle Mezivétitelské dohody, vSak nedojde diive, nez Novy agent pro zajisténi
udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce agenta pro zajisténi ve vztahu k Dluhopistim, pricemz plati,
ze na Nového agenta pro zajiSténi nepfejdou povinnosti Agenta pro zajisténi vzniklé poruSenim jeho

43/147



povinnosti jako agenta pro zajisténi ¢i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce Agenta pro zajisténi,
které vznikly nebo maji ptuvod v dob¢ pfed ucinnosti jmenovani Nového agenta pro zajisténi. Jmenovani
Nového agenta pro zajisténi oznami Vlastnikiim dluhopisti Emitent zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 téchto
Emisnich podminek.

3.7
(a)

(b)

(©)

(d)

(€)

Jednani agenta pro zajisténi
Agent pro zajisténi:

Q) je povinen, s vyhradou odstavce (d) nize, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrzet se vykonu
jakéhokoli prava, které mu nélezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli
pokynem schvalenym Schiizi prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastnikd dluhopisii
(Pokyn schiize); a

(i) neni odpovédny za zadné jednani (nebo opomenuti), pokud jedna (nebo se zdrzuje jednani)
v souladu s Pokynem schiize nebo Mezivétitelskou dohodou.

Upftesnéni pokynu
Agent pro zajisténi je opravnén zadat

(1) svolani Schuize k udéleni Pokynu schiize nebo upifesnéni rozhodnuti predchozich Pokynt
schuiize, nebo,

(i) jsou-li splnény zakonné podminky pro rozhodnuti zaleZitosti, které nebyly zatazeny
na navrhovany program Schiize, o udéleni Pokynu schiize nebo uptfesnéni Pokynu schiize
ptimo v ramci konani Schuize,

pokud jde o to, zda ajakym zptisobem by mél vykonat jakékoli pravo nebo se zdrzet vykonu
jakéhokoli prava, opravnéni nebo uvazeni a Agent pro zajisténi se mlze zdrzet jednani, dokud
neobdrzi takovy Pokyn schiize nebo upfesnéni, ledaze by takovy postup byl v rozporu
s podminkami Mezivétitelské dohody (vcetné neziskani souhlasu s takovym postupem podle
podminek Mezivéritelské dohody). Tim neni dotéeno pravo, nikoli povinnost, Agenta pro zajisténi
vykonat jakékoli pravo nebo zdrzet se vykonu jakéhokoli prava v ptipad€, ze by prodleni podle
uvazeni Agenta pro zajiSténi mohlo Vlastnikiim dluhopisi zpisobit zdvaznou Gjmu a takové
jednani neni v rozporu s podminkami Mezivétitelské dohody.

Zavaznost pokynu

Jakékoli Pokyny schiize budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopist.

Pii vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajiSténi podle Zajistovaci dokumentace nebo jakéhokoli
prava s ni souvisejiciho, véetné vykonu prav vétitele podle § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech,
kdy:

0] Agent pro zajisténi neobdrzel zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava; nebo

(i) je dle nazoru Agenta pro zajisténi Pokyn schiize rozporu s pravnimi piedpisy nebo dobrymi
mravy,

bude Agent pro zajiSténi jednat dle svého volného uvazeni s ohledem na zajmy vSech Vlastniki
dluhopist a s ohledem na zajisténi souladu takového jednani s podminkami Mezivétitelské dohody.

Agent pro zajisténi muZe pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynem schiize bylo poskytnuto
dostate¢né zajisténi nebo slibeno odSkodnéni ze strany Vlastnikti dluhopisii (jez bylo schvaleno
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Schtizi) ¢i Emitenta (podle nazoru Agenta pro zajisténi v dostatecném rozsahu) pro ptipad vzniku
jakékoliv majetkové ¢i nemajetkové jmy.

Aniz jsou dotCena ustanoveni ¢lanku 3.10 Emisnich podminek ¢i dal$i ustanoveni tohoto ¢lanku 3.7
pii absenci Pokynt schiize mlize Agent pro zaji$téni jednat (nebo se zdrzet jednéni), jak povazuje podle
svého uvazeni za vhodné, avSak vzdy v nejlepSim zajmu Vlastnikd dluhopisd a v souladu s podminkami
Meziveritelské dohody.

3.8  Uzavieni mezivéritelské dohody agentem pro zajisténi

Vlastnici dluhopist poveéiuji Agenta pro zajisténi k tomu, aby uzaviel Mezivétitelskou dohodu s ostatnimi
Zajisténymi veéfiteli, nebo jejich zastupci, kterym ma vzniknout k Pfedmétu zajisténi zastavni pravo nebo
jiné zajisténi, pticemz Vlastnici dluhopisii zarovenn souhlasi s tim, Ze Agent pro zajisténi mize uzaviit
jakykoli dodatek k Mezivétitelské dohod€, pokud takovy dodatek (i) nebude mit negativni dopad na prava
¢i postaveni Vlastnikd dluhopist, (ii) bude schvalen rozhodnutim Schtize nebo (iii) jeho uzavieni bude
nezbytné pro ochranu prav Vlastnikti dluhopist.

Vlastnici dluhopisti berou na védomi, ze pfedmétem Mezivétitelské dohody bude uprava podminek pro
vykon a uplatiiovani prav a plnéni povinnosti ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace nebo jinych prav a
povinnosti Agenta pro zajisténi upravenych Mezivétitelskou dohodou Agentem pro zajisténi, jakoz i postup
Agenta pro zajisténi pfi vykonu Zajisténi a pouziti vytézku ze ZajiSténi. Soucasné berou na védomi, ze
Mezivétitelskd  dohoda  muze  obsahovat  podminky na  okamzity  vykon  Zajisténi
ve prospéch Vlastnikli dluhopisi, resp. Agenta pro zajisténi, ptiCemz ale tyto zadnym zplisobem neomezuji
povinnosti Agenta pro zajisténi fidit se pfisluSnymi Pokyny schiize. Zaroven plati, ze Mezivétitelska
dohoda se pouzije v rozsahu uvedeném vyse nejméné po dobu, po kterou zde bude existovat Juniorni dluh.

3.9 Akcelerace

Dojde-li k Piipadu poruseni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 9.1 Emisnich podminek) a tento Piipad
poruseni trva, Agent pro zajisténi mize, pokud je to podle jeho ndzoru nutné pro ochranu prav ze Zajisténi
rozhodnout o tom, Ze vS8echny dluhy z Dluhopist v¢etné dosud nevyplaceného narostlého trokového ¢i
jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 Emisnich podminek se stavaji splatnymi
(Akcelerace), pficemz v8ak o Akceleraci musi rozhodnout vzdy v nasledujicich piipadech:

(@) dorucili-li Vlastnici dluhopisti drZici souhrnné alespoil 35 % jmenovité hodnoty vSech vydanych a
dosud nesplacenych Dluhopisti Oznameni o pfed¢asném splaceni Administratorovi podle ¢lanku
9.1 a jejich pohledavky za Emitentem vyplyvajici z Dluhopist ztistavaji neuhrazeny, nebo

(b) dojde-li k Pripadu poruseni dle ¢lanku 9.1(c), (f)(i), (F)(ii), (f)(iv) nebo (g) a tento Piipadé poruseni
trva, nebo

(c) rozhodne-li tak Schiize Kvalifikovanou vétsinou.

Dojde-li k Akceleraci, stavaji se vSechny castky splatné Emitentem Vlastnikim dluhopist splatnymi
(nestali-li se splatnymi jiz dfive) k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy Agent
pro zajisténi rozhodl o Akceleraci (Den predCasné splatnosti dluhopisii) a tuto skuteCnost oznamil
Emitentovi a Vlastnikim dluhopisti na adrese www.ppfbanka.cz Vv sekci ,,DiileZité dokumenty* — ,[Emise
dluhopisi — ,,Heureka FinCo CZ a.s.“. Na jedné Schiizi miZe byt pfijato jak rozhodnuti o Akceleraci, tak
Rozhodnuti o vykonu (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 3.10 Emisnich podminek), pfi¢emz vsak plati,
ze nejdiive musi byt piijato rozhodnuti o Akceleraci a az nésledné mtze byt pfijato Rozhodnuti o vykonu a
ve vztahu ke kazdému z téchto rozhodnuti plati ptislusné rozhodovaci vétsiny.
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3.10  Vykon zajisténi a dalSi rozhodnuti

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona o dluhopisech nebudou Vlastnikiim dluhopisi nalezet zadna
piima prava vyplyvajici ze Zajistovaci dokumentace a nebudou moci vykonat zadné samostatné opravnéni,
pravo nebo opravny prostfedek ohledné jakéhokoli Zajisténi nebo udélit souhlas nebo se vzdat prava
k Zajisténi nebo jakkoli pfimo vyuZzivat jakékoli Zajisténi, pokud tato prava vykonava Agent pro zajiSténi.
Zadny z Vlastniktl dluhopisti nebude ani opravnén samostatné Zadat Agenta pro zajisténi, aby jakkoli jednal
ve vztahu k Zajisténi.

Dojde-li k Akceleraci, Agent pro zajisténi zvoli podle vlastniho uvazeni, jednajic v dobré vife a s odbornou
péci, vhodny zpliisob vykonu nebo jiné vhodné jednani podle piislusSnych predpisii ohledné Zajisténi
v souladu s podminkami Zajistovaci dokumentace. Pfedtim, nez Agent pro zajisténi zahaji vykon Zajisténi,
musi svolat na ndklady Emitenta Schizi podle ¢lanku 12.1.1 Emisnich podminek. Schiize rozhodne, zda ma
Agent pro zajiSténi zapocit s vykonem Zajisténi nebo uskutecnit jiné kroky ve vztahu k Zajisténi c¢i
postupim uvedenym v Mezivétitelské dohodé (Rozhodnuti o vykonu). Rozhodnuti o vykonu musi byt
schvaleno prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastnikdi dluhopisti a musi obsahovat zpisob vykonu
Zajisténi v souladu se Zajistovaci dokumentaci a prislusSnymi piedpisy. Rozhodnuti o vykonu je zavazné
pro Agenta pro zajiSténi a vSechny Vlastniky dluhopist. Rozhodnuti o vykonu je mozné ucinit pouze,
pokud jiz doslo k Akceleraci.

Agent pro zajisténi zacne postupovat v souladu s Rozhodnutim o vykonu bez zbyte¢ného odkladu poté, co
mu bylo Rozhodnuti o vykonu doru¢eno. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisti o stavu vykonu
Zajisténi uvetejnénim na svych internetovych strankach na adrese www.ppfbanka.cz v sekci ,,DuleZité
dokumenty* — ,,Emise dluhopisi® — ,,Heureka FinCo CZ a.s.“ a dokumenty tykajici se vykonu Zajisténi
budou k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v bézné pracovni dobé v Uréené provozovneé.

3.11  Pouziti vytéZku

Agent pro zajisténi pouzije (a je povinen tak postupovat podle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pokud
nestanovi jinak Mezivéfitelska dohoda) jakykoli vytézek ze Zajisténi nasledujicim zplisobem:

@) za prvé, na uhradu vSech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho
funkce (vyjma odmény pro Agenta pro zajisténi), vCetné jakychkoli nakladd a vydaji vykonu
Zajisténi, ledaze takové platby byly uhrazeny jinak;

(b) za druhé, na uhradu pomérné vyse jakékoliv ¢astky odSkodnéni uhrazené Agentovi pro zajisténi
Vlastniky dluhopisi;
() za tieti, na uhradu pomémé vySe jakékoli splatné, avSak neuhrazené jistiny a splatného avsak

neuhrazeného uroku z Dluhopist Vlastnikiim dluhopist;
(d) za Ctvrté, na uhradu pomérné vyse jakékoli platby splatné v souladu s Mezivétitelskou dohodou; a
(e) za paté, k vraceni jakéhokoli pfebytku pfislu§nému Zastavci.

Uhradu jistiny a vzniklého troku z Dluhopisti dle odstavce vyse uhradi Agent pro zajisténi prostiednictvim
Administratora. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisti o rozdéleni tohoto vytézku mezi
Vlastniky dluhopisii, ato uvefejnénim na svych internetovych strankdch na adrese www.ppfbanka.cz
v sekci ,,Diilezité dokumenty* — ,,Emise dluhopisii* — ,,Heureka FinCo CZ a.s.”“. V piipadé vykonu Zajisténi
vramci insolven¢niho fizeni Emitenta budou pravidla pro rozdéleni vytézku ze zpenézeni ZajiSténi
upravena v souladu se zakonnymi podminkami.
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4, Povinnosti emitenta

4.1 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni dluhii z Dluhopisti Emitent, Heureka Group,
74dna Vyznamna spole¢nost ani jiny Clen Skupiny Heureka Group neziidi ani neumozni ziizeni Dal3iho
zajisténi své ZadluZenosti, které by omezilo prava Emitenta, Heureka Group nebo pfislusné Vyznamné
spole¢nosti nebo Clena Skupiny Heureka Group k majetku nebo piijmim, ledaZe nejpozdgji se ziizenim
takového Dalsiho zajisténi zajisti, aby (i) Dal$i zajisténi (na majetku nebo piijmech Emitenta, Heurcka
Group, prisluiné Vyznamné spole¢nosti nebo jiného Clena Skupiny Heureka Group, s vyjimkou majetku,
na némz jiz vazne Zajisténi) bylo ziizeno az jako druhé v potadi nebo v ptipadg, ze takovy vétitel piistoupil
k Mezivétitelské dohodé (a v ptipadé Juniorniho dluhu) jinak ziizeno s pofadim uspokojeni az za dluhy
z Dluhopist a dluhy z Finanéni zaruky, nebo zajistény jinym zptisobem schvalenym usnesenim Schiize
nebo (ii) zfizeni takového Dalsiho zajisténi bylo schvaleno usnesenim Schize pfijatym Kvalifikovanou
vétsinou v souladu s ¢lankem 12.

Ustanoveni predchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoli Dalsi zajisténi (soucasné nebo budouci), pokud
v dobé¢ ziizeni DalSiho zajisténi nebo tésné predtim neexistuje Pfipad poruSeni a Pfipad poruSeni nenastane
a ani nebude hrozit v dusledku ziizeni Dalsiho zajisténi (pfi¢emz existence ani hrozba Ptipadu poruseni se
nebude posuzovat v ptipadé odstavet (b) a (c)), pokud se jedna o Dalsi zajisténi:

@) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Heureka Group nebo jiného Clena Skupiny
Heureka Group v ramci (i) jejich bézné obchodni a provozni Cinnosti nebo v souvislosti s jejich
obvyklymi bankovnimi operacemi v maximalni vysi 1.000.000 K¢; (ii) vedeni bankovnich ¢t na
zaklad¢ obchodnich podminek ptislusné banky vedouci takovy ucet, nebo (iii) obchodovani na
finan¢nich trzich na zakladé nebo v souvislosti s jakoukoli ramcovou smlouvou o obchodovani na
finan¢nich trzich (nebo obdobnou smlouvou podle jakéhokoli prava, véetné¢ ISDA Master
Agreement), v¢etné poskytnuti finan¢niho kolateralu ¢i jiného zajisténi;

(b) existujici k Datu emise;

(©) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Heureka Group nebo jiného Clena Skupiny
Heureka Group v souvislosti s ujednanimi Emitenta nebo Heureka Group za ucelem refinancovani
a predCasného nebo fadného splaceni vSech dluhti z Dluhopist;

(d) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Heureka Group nebo jiného Clena Skupiny
Heureka Group v souvislosti s Juniornim dluhem (jak je definovan nize) v rozsahu predvidaném a
povoleném v Mezivétitelské dohodeg;

(e) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Heureka Group nebo jiného Clena Skupiny
Heureka Group v souvislosti s K#izovym ménovym swapem (jak je definovan nize) v rozsahu
predvidaném a povoleném v Mezivéritelské dohodg;

( vznikajici ze zdkona nebo vzniklé na zakladé soudniho, rozhodc¢iho nebo spravniho rozhodnuti,
pokud Emitent v ptislu§ném fizeni vystupoval aktivné a v dobré viie chranil své zajmy;

(9) véaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Heureka Group nebo jiného Clena Skupiny
Heureka Group a neuvedené pod pismeny (a) az (f) vyse a (h)(i) nebo (i) nize, pokud celkova
hodnota takového zajisténi nebo jim zajisténych dluht neptesahne 125.000.000 K¢;

(h) zajisténi na podilu nebo akciich:

() Nové spole¢nosti (jak je definovana v ¢lanku 4.7 nize) za dluhy takové Nové spolecnosti

(nebo dluhy jakékoli Dcefiné spolecnosti takové Nové spolecnosti), pokud zde zdroven
neexistuje, ani existovat nebude, zadné ruceni ¢i zajisténi poskytnuté ze strany jakéhokoli
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Clena Heureka Group existujiciho k Datu emise (s vyjimkou zajisténi na podilu & akciich
Nové spole¢nosti povoleného podle tohoto odstavce); nebo

(i) Neomezované spole¢nosti za dluhy takové Neomezované spoleénosti (nebo dluhy jakékoli
Dcefiné spole¢nosti takové Neomezované spolecnosti), pokud zde zaroven neexistuje, ani
existovat nebude, zadné rudeni ¢ zajisténi poskytnuté ze strany jakéhokoli Clena Heureka
Group existujiciho k Datu emise (s vyjimkou zajisténi na podilu ¢i akciich Neomezované
spolecnosti povoleného podle tohoto odstavee); nebo

(1) zajisténi za dluhy Nové spolecnosti (jak je definovana v ¢lanku 4.7 nize) nebo za dluhy jakékoli
Dcetiné spolecnosti Nové spolecnosti vaznouci nebo vznikajici na majetku takové Nové
spolecnosti (nebo majetku jakékoli Dcefiné spoleénosti takové Nové spolecnosti), pokud zde
zaroven neexistuje, ani existovat nebude, zddné ruceni ¢i zajiSténi poskytnuté ze strany jakéhokoli
Clena Heureka Group existujiciho k Datu emise za dluhy takové Nové spolegnosti (S vyjimkou
zajisténi na podilu ¢i akciich Nové spole¢nosti povoleného dle bodu (h)(i) vyse).

4.2 Povinnost udrZovat pomér Cisté zadluZenosti

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby splaceni vSech svych dluht z Dluhopisi ukazatel Poméru Cisté
zadluzenosti nepiekro¢i Povolenou hodnotu.

Emitent je povinen neprodlené poté, co se dozvédél o poruseni ukazatele Poméru Cisté zadluZenosti,
oznamit tuto skutecnost Administratorovi, Agentovi pro zajiSténi a uvefejnit ji zpisobem uvedenym v
¢lanku 14. Do 30 dnt po oznameni podle pfedchozi véty mize Sponzor, Vybrané ultimatni ovladajici osoby
nebo jakakoli jejich Dcefina spole¢nost provést napravu Poméru ¢isté zadluzenosti nebo zajistit provedeni
napravy tieti osobou, bud’ navySenim zakladniho kapitalu Heureka Group, poskytnutim piispévku mimo
zékladni kapital Heureka Group, poskytnutim podfizeného dluhu ve vztahu k Dluhopisim nebo jinou
obdobnou formou (Naprava), pokud, v ptipadé poskytnuti Napravy formou podfizeného dluhu, takova
osoba poskytujici Napravu zaroven pristoupi k Mezivétitelské dohodé. Bez zbytecného odkladu po zjednéani
Napravy je Emitent povinen dorucit potvrzeni vydané osobami opravnénymi jednat za Emitenta obsahujici
aktualizované informace o hodnoté ukazatele prokazujici sniZzeni Poméru ¢isté zadluzenosti na Povolenou
hodnotu Administratorovi a Agentovi pro zajisténi a uvetejnit ji zptisobem uvedenym v ¢lanku 14. Emitent
Vv potvrzeni zohledni Napravu pii vypoctu Poméru Cisté zadluzenosti tak, ze ziskané penézni prostiedky
pricte k piislusnym ucetnim tdajim (tj. budou zahrnuty do vypoétu Cisté zadluzenosti). Emitent nebude
V poruseni tohoto ¢lanku 4.2, pokud je Néaprava provedena za podminek a ve lhitach uvedenych v tomto
odstavci.

4.3 Zadluzenost

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze do doby uplného splaceni vSech svych dluhti z Dluhopist nedojde
ke vzniku nebo zvyseni Zadluzenosti Skupiny Heureka Group, ledaze:

(@) Zadluzenost vznikne za podminek obvyklych v obchodnim styku;

(b) Pomér cCisté zadluZenosti za Rozhodné obdobi, které bezprostiedné piedchazi vzniku dodate¢né
Zadluzenosti, po zohlednéni Zadluzenosti na pro forma bazi, nepiekro¢i Povolenou hodnotu
vyplaty; a

() v dusledku této Zadluzenosti nenastane a nemuze nastat zadny Pfipad poruseni.

Omezeni uvedend v tomto ¢lanku 4.3 se nevztahuji na jakoukoli (i) Zadluzenost vzniklou ze zdkona nebo
na zékladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti proti Emitentovi, Heureka Group nebo jinému Clenovi
Skupiny Heureka Group, pokud Emitent, Heureka Group nebo jiny Clen Skupiny Heureka Group
v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim k vydani piislusného soudniho nebo spravniho rozhodnuti
vystupoval aktivné a v dobré vife chranil své zajmy, (i) Zadluzenost, pfi jejimZz vzniku dojde k
refinancovani a pred¢asnému nebo fadnému splaceni vSech dluhd z Dluhopisi, (iii) ZadluZenost Emitenta,
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Heureka Group nebo jiného Clena Skupiny Heureka Group ve form¢ uvéru nebo zapijcky podrlzene
dluhtim z Dluhopist a Finanéni zaruky, (iv) Zadluzenost Clena Skupiny Heureka Group viiéi jinému Clenu
Skupiny Heureka Group (ani v jednom piipadé se vSak nesmi jednat o Novou spole¢nost), (v) Zadluzenost
z Dluhopist, véetné jakéhokoli navySeni celkové jmenovité hodnoty Emise v souladu s ¢lankem 2.1 a (vi)
Zadluzenost souvisejici s jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti
vykyviim sazby nebo ceny.

4.4 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje a zajisti, 7e on, Heureka Group ani zadny jiny Clen Skupiny Heureka Group do doby
uplného splaceni vSech dluhti z Dluhopisi neuzavie smlouvu ani neprovede transakci s jakoukoli svou
Dcefinou spole¢nosti, s jakoukoli Neomezovanou spole¢nosti, S jakoukoli Dcefinou spoleénosti pfislusného
Sponzora nebo prislusné Vybrané ultimatni ovladajici osoby nebo s piisluSnym Sponzorem nebo piisluSnou
Vybranou ultimatni ovladajici osobou jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim styku.

4.5 Dispozice s majetkem
45.1 Omezeni dispozic s majetkem

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on, Heureka Group ani Zadny jiny Clen Skupiny Heureka Group do doby
uplného splaceni Dluhopisti neproda, nevlozi do zakladniho nebo vlastniho kapitalu jiné spolecnosti,
nepievede, nepropachtuje, nepronajme ani jinak nezcizi, at’ uz v ramci jedné nebo nékolika transakci zadny
svij majetek v hodnoté piesahujici 25.000.000 K&, resp. ekvivalent v jinych ménach (Dispozice s
majetkem). Vyse uvedena omezeni se netykaji Dispozic s majetkem mezi Emitentem, Heureka Group a
jejich Dcefinymi spole¢nostmi existujicimi k Datu emise.

Clen Skupiny Heureka Group mtiZe uskute&nit Dispozici s majetkem, pokud se nejedna o majetek, na némz
vazne Zajisténi nebo Dalsi zajisténi zajistujici Dluhopisy (pfic¢emz vyjimky z tohoto pozadavku jsou
upraveny v ¢lanku 4.5.3 nize), jestlize (A) tato transakce bude provedena za podminek obvyklych
v obchodnim styku, (B) transakce je vyplacena v penézich nebo, neni-li transakce plné vyplacena
V penézich a dosahne-li celkova hodnota takové transakce alespon 50.000.000 K¢, Emitent nejpozdéji do 15
Pracovnich dnti po provedeni Dispozice s majetkem uvetejni a zptistupni Vlastnikim dluhopisti zptisobem
uvedenym v ¢lanku 14 posudek vypracovany Zvolenym auditorem nebo nezavislym znalcem uréujici
hodnotu plnéni a protiplnéni v ramci takové transakce spolu s potvrzenim, Ze tato transakce byla provedena
za podminek obvyklych v obchodnim styku, (C) Pomér ¢isté zadluzenosti nepiesahne Povolenou hodnotu
vyplaty v dusledku této transakce a (D) V souvislosti s Dispozici s majetkem nenastane, nebude hrozit ¢i
trvat zadny Ptipad poruseni.

Pokud celkova hodnota Dispozice s majetkem vrameci jednoho ucetniho obdobi dosahne alespon
50.000.000 K¢&, je Emitent povinen oznamit tuto skuteénost do 10 Pracovnich dnti Administratorovi a
uvetejnit oznameni podle ¢lanku 14 Emisnich podminek spolu s potvrzenim vydanym osobami
opravnénymi jednat za Emitenta, ze v disledku Dispozice s majetkem Pomér Cisté zadluzenosti nepiekrocil
Povolenou hodnotu vyplaty. Pro zplisob zpracovani a vydani tohoto potvrzeni se pouzije ¢lanek 4.6
obdobné.

45.2 Vyjimky z dispozic s majetkem, na némz nevazne zajiSténi

Omezeni uvedena v ¢lanku 4.5.1 se nevztahuji na nasledujici Dispozice s majetkem (S vyjimkou majetku,
na némz vazne Zajisténi nebo Dalsi zajisténi zajist'ujici Dluhopisy):

(@) transakce v ramci b&zné obchodni innosti Emitenta nebo Heureka Group nebo jiného Clena
Skupiny Heureka Group;

(b) dispozice s majetkem, ktery bude nahrazen majetkem srovnatelné ¢i vy$$i hodnoty ¢&i kvality,
zajisténém srovnatelné se zajisténim vadznoucim na nahrazovaném majetku;
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(c) dispozice se zastaralym, nevyuzitym ¢i opotfebovanym majetkem; a

(d) dispozice s Penéznimi ekvivalenty vyménou za penize ¢i jiné PenéZni ekvivalenty, pokud tyto
budou zajistény srovnatelné se zajisténim vaznoucim na pivodnich Penéznich ekvivalentech.

45.3 Vyjimky z dispozic s majetkem, na némz vazne zajisténi

Omezeni uvedena v ¢lanku 4.5.1 se nevztahuji na nasledujici Dispozice s majetkem (bez ohledu, zda na
takovém majetku vazne Zajisténi nebo Dalsi zajisténi zajist'ujici Dluhopisy):

@) prodej jakékoli Neomezované spoleénosti;

(b) prodej jakékoli Nové spole¢nosti nebo jejiho majetku, pokud budou zaroven dodrzeny podminky
dle ¢lanku 4.5.1; a

(c) transakce ¢i dispozice v souladu s podminkami Zajistovaci dokumentace nebo Mezivétitelské
dohody.

4.6 Omezeni vyplat

Emitent se zavazuje a zajisti, ze on, Heureka Group ani zadny jiny Clen Skupiny Heureka Group existujici
k Datu emise do doby tplného splaceni Dluhopist (i) neprovede piimo ¢i neptimo zadnou platbu na thradu
dluhti podfizenych dluhiim z Dluhopisti nebo Finanéni zaruky (véetné platby trokit) ve prospéch jakékoliv
treti osoby (s vyjimkou jakéhokoli Clena Skupiny Heureka Group existujiciho k Datu emise), (ii) nenavrhne
usneseni o vyplaté ani nerozdé€li nebo nevyplati jakoukoli dividendu, jiny podil na zisku, podil na
zakladnim nebo vlastnim kapitdlu, jinou obdobnou platbu, tirok z nevyplacené dividendy, jinou vyplatu
nebo obdobnou ¢astku (napf. zalohu na dividendu ¢i urok z nevyplacenych dividend) ani nerozhodne o
zvyseni zakladniho kapitalu, neprovede ptiplatek mimo zakladni kapital nebo jakykoli obdobny krok ani
neposkytne uvér, zapajcku, zajisténi (zavazkové ¢i vécnépravni) ¢i utvrzeni nebo nesplati dluh podiizeny
dluhtim z Dluhopisi nebo Finanéni zaruky (Vyplata) ve prospéch jakékoliv tieti osoby (s vyjimkou
jakéhokoli Clena Skupiny Heureka Group), pokud:

@ by v disledku takové Vyplaty, Pomér Cisté zadluzenosti prekroéil Povolenou hodnotu vyplaty;
nebo

(b) v dobé takové Vyplaty nebo bezprostiedné pted takovou Vyplatou existuje Pripad poruseni nebo by
Pripad poruseni nastal nebo by hrozil v disledku takové Vyplaty.

Prislusnou Vyplatu bude mozné provést vzdy pouze tehdy, pokud nejpozdéji ke dni takové Vyplaty Emitent
(na zakladé svého vylucného uvazeni) uverejni zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 pfislusné ucetni zavérky
dle ¢lanku 4.11 odst. (a) a (b) spolu s pfislusnym potvrzenim dle ¢lanku 4.11 (c) nebo (d) potvrzujicim, ze
Vyplata nepiekroc¢i Povolenou hodnotu vyplaty. V ptipade, Zze takové potvrzeni neni uvetejnéno dle
predchozi véty, je Emitent povinen je zpfistupnit v jeho sidle a zaroven poskytnout takové potvrzeni bez
zbyte¢ného odkladu jakémukoli Vlastniku dluhopist, Administratorovi a Agentovi pro zaji$téni, a to na
pisemnou zadost pFislusné osoby, ptficemz vSak plati, Ze takové potvrzeni musi byt k dispozici vzdy do 10
Pracovnich dnti od rozhodnuti provést Vyplatu, avSak vzdy pied jeji realizaci.

Omezeni podle tohoto odstavce se nevztahuje na:

@ transakce bez vlivu na hotovost Skupiny Heureka Group, piedev§im pak zapocet dividendy proti
pohledavce vic¢i akcionaii a obdobné transakce, pokud takova pohledavka ¢i jind hodnota vznikla
az po Datu emise;

(b) Vyplaty ve prospéch véfiteli Juniorniho dluhu, pokud takova Vyplata ma byt provedena

z prostiedktt  poskytnutych Sponzory, Vybranymi ultimatnimi ovladajicimi osobami nebo
jakymikoli jejich Dcefinymi spolec¢nostmi skrze Heureka Group za timto Gcelem, pokud v dobé
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takové Vyplaty nebo bezprostiedné pied takovou Vyplatou neexistuje Pripad poruseni dle ¢lanku
9.1(a) nebo 9.1(b), avSak ve vztahu k tomuto ¢lanku pouze ve vztahu K poruSeni povinnosti
stanovenych v ¢lanku 4.2;

) Vyplaty ve prospéch Neomezované spoleénosti ¢i Clena Skupiny Heureka Group neexistujiciho k
Datu emise, pokud takova Vyplata ma byt provedena z prostiedkii poskytnutych Sponzory,
Vybranymi ultimatnimi ovladajicimi osobami nebo jakymikoli jejich Dcefinymi spole¢nostmi skrze
Heureka Group za timto ucelem, pokud v dobé takové Vyplaty nebo bezprostredné pted takovou
Vyplatou neexistuje Ptipad poruseni dle ¢lanku 9.1(a) nebo 9.1(b), avsak ve vztahu k tomuto
¢lanku pouze ve vztahu k poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku 4.2;

(d) Vyplaty provedené k ¢i okolo Data emise, a to za ucCelem refinancovani existujicich uvért a
zapujcek Heureka Group, dividend ¢i jiné vyplaty vlastniho kapitalu Heureka Group z prostiedki
Juniorniho dluhu nebo z penéZnich prostiedkii na wétech Clena Skupiny Heureka Group
bezprostiedné pred Datem emise;

(e) splaceni jakehokoli zdvazku vici spole¢nosti Mall Group a.s. z prostfedki Juniorniho dluhu k ¢i
okolo Data emise nebo zpenéznich prostiedki na uctech Clena Skupiny Heureka Group
bezprostiedné pred Datem emise; a

()] Vyplaty povolené dle Mezivétitelské dohody.
4.7 ZalozZeni ¢i akvizice Neomezované spolecnosti

Pokud ma dojit k (i) zaloZeni nové spolecnosti, jez by se méla stat Dcefinou spole¢nosti Heureka Group ¢i
(i) akvizici nové spole¢nosti ze strany Clena Skupiny Heureka Group (v obou piipadech jako Nova
spole¢nost), je Emitent povinen o takové skute¢nosti pisemné informovat Administratora a Agenta pro
zajisténi a tuto skuteCnost zaroven oznamit Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 14, a to vzdy
nejpozdéji k datu zalozeni prislusné Nové spole¢nosti ¢i datu akvizice prislusné Nové spole¢nosti.
V oznameni dle predchozi véty je Emitent zaroven povinen urit, zda Nova spolecnost ma byt tzv.
Neomezovanou spolecnosti ¢i nikoliv, pfi¢emz plati, ze takové urceni je neodvolatelné, pricemz takové
oznameni musi byt podepsano 0sobami opravnénymi jednat za Emitenta.

V piipadé, ze béhem Rozhodného obdobi doslo k zaloZeni ¢i akvizici Neomezované spolecnosti (nebo
alespon jedna Neomezovana spolecnost existuje k jakémukoli datu piislusného Rozhodného obdobi), je
tieba vzdy za takové Rozhodné obdobi vyhotovit rovnéz tcetni zavérky dle ¢lanku 4.11 odst. (a) a (b)
upravené¢ na pro forma bazi tak, aby tyto nezahrnovaly Neomezovanou spole¢nost ¢i Neomezované
spole¢nosti. Lhiity uvedené v ¢lancich 4.11 odst. (2) a (b) se uplatni i v piipadé pro forma ucetnich zavérek
vyhotovenych v souladu s timto odstavcem.

V ptipadé, ze je tfeba vyhotovit pro forma ucetni zavérky v souladu s pfedchozim odstavcem, ptislusna
potvrzeni dle ¢lanku 4.11(c) nebo (d) budou zaloZeny na téchto pro forma tGcetnich zavérkach.

4.8 Povinnost zridit zajiSténi
Emitent se zavazuje a zajisti, ze nejpozdéji:

@ do 30 Pracovnich dnii od Data emise vznikne zastavni pravo jako zastavni pravo prvni v poradi
podle kazdé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Akciim Heureka Group;

(b) k Datu emise vznikne zistavni pravo jako zastavni pravo prvni v potadi podle smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k Akciim Emitenta;

(©) do 6 mésici od Data emise vznikne zastavni pravo jako zastavni pravo prvni v potfadi podle
smlouvy o ziizeni zastavniho prava k Podilim OCS;
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(d) do 6 mésici od Data emise vznikne zastavni pravo jako zastavni pravo prvni v potradi podle
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Podilu Ceneje;

(e) do 12 mésicii od Data emise vznikne zdstavni pravo jako zastavni pravo prvni v pofadi podle
smlouvy o ztizeni zastavniho prava k Ochrannym znamkam Heureka Group;

(f do 3 mésici od Data emise vznikne zastavni pravo jako zastavni pravo prvni v potadi podle
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Internetovym doménam Heureka Group;

(9) do 30 Pracovnich dnii od Data emise vznikne zastavni pravo jako zastavni pravo prvni v potadi
podle smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Pohledavkam z financovani od Emitenta;

(h) do 30 Pracovnich dnti od Data emise vznikne zastavni pravo jako zastavni pravo prvni v potadi
podle pfislusné smlouvy o ziizeni zastavniho prava k Pohledavkam z bankovnich u¢ti u Vedoucich
spolumanazert; a

Q) do 30 Pracovnich dnti ode dne, kdy bylo poprvé mozno ziidit zastavni pravo jako zastavni pravo
prvni v pofadi podle pfislusné smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Pohledavkam z ostatnich
bankovnich uctt.

4.9 Podfiizenost akcionaiskych pijcek

Emitent se zavazuje a zaroven zajisti, ze veskeré uvéry a zapujcky ziskané Emitentem, Heureka Group nebo
jingm Clenem Skupiny Heureka Group od Sponzora, Vybrané ultiméatni ovladajici osoby nebo jakékoli
jejich Dcefiné spolecnosti (s vyjimkou Gvért a zaptjéek mezi Cleny Skupiny Heureka Group) budou
podiizeny dluhtim z Dluhopisti nebo dluhiim z Finan¢ni zaruky.

410 Podrizenost Juniorniho dluhu

Emitent se zavazuje a zaroven zajisti, Ze Juniorni dluh bude podfizen dluhtiim z Finanéni zaruky podle
podminek Mezivétitelské dohody.

411 Informacni povinnosti

Emitent je povinen pisemné informovat Administratora a Agenta pro zajiSténi a oznami Vlastnikim
dluhopist (i) jakykoli P¥ipad poruseni a (ii) Zménu ovladani (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.5)
nejpozdéji do péti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skute¢nosti dozvédeél nebo se o ni pii vynaloZzeni
tadné péce dozveédét mél a mohl.

Emitent se zavazuje zajistit, Ze Heureka Group prostfednictvim Emitenta bude pisemné informovat
Administratora a Agenta pro zajisténi a oznami Vlastnikiim dluhopisii zptisobem uvedenym v ¢lanku 14
Emisnich podminek a vnize uvedenych lhitach ¢i terminech nasledujici dokumenty a informace
v anglickém nebo ¢eském jazyce:

@) vyroéni zpravy a roéni ovéiené konsolidované ucetni zavérky Heureka Group piipravené (dle
ptislusnych pravnich predpist) vsouladu s CAS nebo, budou-li to pfislusné pravni predpisy
vyzadovat, v souladu s IFRS k poslednimu dni kazdého finan¢niho roku a ovéfené Zvolenym
auditorem do 5 meésict od konce pfislusného finan¢niho roku, ptfi¢emz prvni vyro¢ni zprava a
ucetni zavérka vyhotovena k poslednimu dni téetniho obdobi konéiciho 31. bfezna 2020 bude
uveiejnéna do 9 mésicd, tj. nejpozdé&ji do 31. prosince 2020;

(b) pololetni neauditované konsolidované tGcetni zavérky Heureka Group piipravené (dle piislusnych
pravnich ptedpisit) v souladu s CAS nebo, budou-li to piislusné pravni ptedpisy vyzadovat, v
souladu s IFRS k poslednimu dni pololeti kazdého finan¢niho roku nejpozdéji do 4 mésici od
konce daného finan¢niho pololeti, pfi¢emz prvni pololetni neauditovana konsolidovana ucetni
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zavérka vyhotovena za finan¢ni pololeti kon¢ici 30. zati 2020 bude uvetejnéna do 6 mésic, tj.
nejpozdéji do 31. biezna 2021;

(c) informaci spolu s vyjadfenim osob opravnénych jednat za Emitenta a Heureka Group o hodnotach
Poméru Cisté zadluZenosti Heureka Group vyplyvajicich z ro¢ni ovétené konsolidované ucetni
zavérky Heureka Group ptipravené (dle ptislusnych pravnich piedpist) v souladu s CAS nebo,
budou-li to ptislu§né pravni piedpisy vyzadovat, v souladu s IFRS, a to nejpozdé&ji spoleéné s ui¢etni
zavérkou dle pism. (2) vySe, a spolu stim potvrzeni osob opravnénych jednat za Emitenta a
Heureka Group o tom, zda hodnota Poméru &isté zadluzenosti (vCetné vypocti plnéni téchto
hodnot) piekracuje ¢i nepickracuje k poslednimu dni pftislusného uéetniho obdobi Povolenou
hodnotu;

(d) informaci spolu s vyjadfenim osob opravnénych jednat za Emitenta a Heureka Group o hodnotach
Pomeéru Cisté zadluzenosti vyplyvajicich z pololetni neauditované konsolidované tcetni zavérky
Heureka Group pripravené (dle piislusnych pravnich piedpisti) v souladu s CAS nebo, budou-li to
ptislusné pravni piedpisy vyzadovat, v souladu s IFRS (a z ptedchazejici ro¢ni ovéfené
konsolidované ucetni zavérky, ptipadné z tzv. manazerského ucetnictvi), a to nejpozdéji spolecné
s tcetni zavérkou dle pism. (b) vySe, a spolu s tim potvrzeni osob opravnénych jednat za Emitenta a
Heureka Group o tom zda, hodnota Poméru Cisté zadluzenosti (véetné vypoéti plnéni téchto
hodnot) piekracuje ¢i neptekracuje k poslednimu dni piislusného pololeti Povolenou hodnotu; a

(e) informaci o vyskytu jakékoli vyznamné zmény finanéni situace Heureka Group nebo Skupiny
Heureka Group, kterd by mohla mit podstatny negativni vliv na plnéni zavazkl vyplyvajicich
z Finan¢ni zaruky nebo Zajisténi, resp. ZajiStovaci dokumentace, a to nejpozdéji do deseti
Pracovnich dni ode dne, kdy se Heureka Group o této skutecnosti dozvédéla, nebo se o ni pfi
vynalozeni fadné péce dozvédét méla a mohla.

Jakakoliv potvrzeni vyzadovana dle ¢lankt 4.3, 4.5 a 4.6 (odli$na od potvrzeni ¢i informaci dle pismen (c)
az (e) vyse) je Emitent opravnén (na zakladé svého vylu¢ného uvazeni) uvefejnit zplisobem uvedenym
v ¢lanku 14. V ptfipad€, ze takové potvrzeni neni uvefejnéno dle predchozi véty, je Emitent povinen je
zptistupnit v jeho sidle a zarovenl poskytnout takové potvrzeni bez zbytecného odkladu jakémukoli
Vlastniku dluhopist, Administratorovi a Agentovi pro zajisténi, a to na pisemnou zadost ptislusné osoby.

412 Definice

Nize uvedené pojmy maji nasledujici vyznam (pokud neni néjaky vyraz pouzity v tomto ¢lanku definovan,
ma vyznam mu pfifazeny v CAS, IFRS nebo jinych pfislusnych tcetnich standardech uplatiiovanych ve
vztahu k ptislusnému Clenovi Skupiny Heureka Group, bude-li to relevantni):

CAS znamena Ceské ucetni standardy, v platném znéni.

Cista zadluZenost znamena ZadluZenost Clenti Skupiny Heureka Group na konsolidovaném zékladé po
odecteni celkové vySe penéz a Penézni ekvivalenti a kratkodobych finanénich aktiv Clent Skupiny
Heureka Group na konsolidovaném zakladé:

@ sniZzenou o ZadluZenost, ktera pomérné piipada na podil mensinového spoleénika ve spoleénostech,
v nichz Skupina Heureka Group nedrzi 100% podil, které jsou vSak plné konsolidované do Skupiny
Heureka Group a jsou zaroven Vyznamnymi spolecnostmi v ramci Skupiny Heureka Group; a

(b) zvySenou o vysi penéz a Penéznich ekvivalentd a kratkodobych financnich aktiv, kterd pomérné
pripada na podil mensinového spole¢nika ve spole¢nostech, v nichz Skupina Heureka Group nedrzi
100% podil, které jsou vsak plné¢ konsolidované do Skupiny Heureka Group a jsou zaroven
Vyznamnymi spole¢nostmi v ramci Skupiny Heureka Group.
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Zaroven plati, ze jakykoli dluh podiizeny dle § 172 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptisobech jeho
feSeni (insolvenéni zadkon), ve znéni pozdéjSich ptedpisi (Insolvenéni zikon), nebo dluh smluvné
podiizeny zavazkim z Dluhopisi nebo Finanéni zaruky (nebo polozka popsana v pism. (f) definice
ZadluZenosti) se nepoéita do vypoétu Cisté zadluzenosti.

Clen Skupiny Heureka Group znamend Heureka Group nebo jeji Dcefinou spolenost, s vyjimkou
jakékoli Neomezované spolecnosti.

DalSi zajisténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajistovaci prevod prava, zadrzovaci pravo, nebo
jakoukoli jinou formu vé&cné-pravniho zajiSténi, vcetné (nikoli vSak vyluéné€) jakéhokoli obdobného
institutu podle préva jakékoli jurisdikce, S vyjimkou Zajisténi.

EBITDA je finan¢nim ukazatelem rentability, ktery ukazuje provozni vykonnost podniku, kdyz v sobé
nezahrnuje vliv urokd, dani, odpisti a amortizace. EBITDA je vypoétena z udajii vychazejicich z vykazu o
uplném vysledku hospodaieni a piilohy ke konsolidované ucetni zadvérce a za Rozhodné obdobi je
vypoctena jako vysledek hospodatfeni z provozni Cinnosti (vychazejici z udajii pfislusné konsolidované
ucetni zaveérky) zvyseny o odpisy dlouhodobého hmotného a amortizaci nehmotného majetku (vychazejici z
udaju piislusné konsolidované ucetni zaverky).

IFRS znamena Mezinarodni standardy financniho vykaznictvi (vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni
pfijatém pravnimi predpisy Evropské unie, které jsou konzistentn¢ uplatiiovany.

Juniorni dluh znamena podtizeny Gvér ve vysi do 100.000.000 EUR, vznikly po datu tohoto Prospektu na
zaklad€ uvérové smlouvy, jez bude uzaviena, mimo jiné, s Vedoucimi spolumanazery, ktery bude zajistén
zastavnim pravem k pfedmétiim zajisténi, které jsou blize popsany v ¢lanku 3.5.

Leasing znamena jakoukoliv najemni ¢i leasingovou smlouvu, pokud dava zékaznikovi pravo kontrolovat
pouziti identifikovatelného aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za protiplnéni a pokud je v souladu
S pfislusnymi 0U¢etnimi standardy povazovan za leasing (s vyjimkou jakéhokoli leasingu, ktery byl
v souladu se standardem IFRS platnym pted 1. lednem 2019 povazovan za operativni leasing ¢i najem).

Neomezovana spole¢nost znamend Novou spolecnost, jez byla Emitentem uréena za tzv. neomezovanou
spole¢nost v souladu s ¢lankem 4.7, pticemz v disledku tohoto urceni se ve vztahu k takové neomezované
spolecnosti neuplatni nékteré povinnosti dle tohoto ¢lanku 4, nebot tato nebude v této souvislosti
povazovana za Clena Skupiny Heureka Group (viz definice vyse). Pro tdely tohoto &lanku 4 bude takova
neomezovana spole¢nost naopak povazovana za tieti osobu stojici mimo Skupinu Heureka Group.

PenéZni ekvivalenty a kratkodoba finan¢ni aktiva znamena:

(@) pifimé obligace (nebo certifikaty ptedstavujici podil na takovych obligacich) vydané _nebo
bezpodminecné zaru€en¢ vladou Clenskeho statu Evropske unie, Spojenych stati americkych, Ceské
republiky, Slovenské republiky nebo Svycarska (a to vzdy vcetné kazdé agentury nebo podiizené

vladni organizace), jejichz splaceni je podporovano v plné vife a divéte prislusného statu, a které
nejsou predCasné splatitelné nebo odkupitelné podle vybéru dané osoby;

(b)  bankovni vklady pfes noc (overnight), terminované vkladové ucty, depozitni certifikaty, bankovni
akceptace a vklady na penéznim trhu s dohodnutou splatnosti (a podobné nastroje) do 12 mésicti ode
dne jejich nabyti;

(c) obligace se zpétnym odkupem na dobu maximalné 30 dnt pro konkrétni druhy podkladovych
cennych papiri specifikovanych v pismenech (a) a (b) vyse, které byly dohodnuty s jakoukoli
finanéni instituci pii splnéni pfedpokladi stanovenych v bodé (b) vyse;

(d) komer¢ni cenny papir, jemuz byl udélen rating alespon (i) A2 nebo obdobny agenturou S&P, (ii) P-2

nebo obdobny agenturou Moody’s nebo (iii) F-2 nebo obdobny agenturou Fitch, se splatnosti vzdy do
jednoho roku ode dne jeho nabyti;
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(€)

(f)

fondy penézniho trhu predstavujici alespon 95 % aktiv zahrnutych do pfislusnych druhii vyse
uvedenych Penéznich ekvivalentd a kratkodobych finan¢nich aktiv;

kratkodobych financnich aktiv v podobé penéznich prostfedki uloZzenych na uctech urcenych
k platb¢ dluhové sluzby ve prospéch bank, pokud nedoslo k zadani pozadavku na inkasovani téchto
penéznich prostiedkt opravnénym piijemcem odlisnym od Clena Skupiny Heureka Group; a

Pomér Cisté zadluZenosti znamena:

(a)

(b)

pro ucely &lanku 4.2 a ve vztahu K jakémukoli Rozhodnému obdobi, pomér Cisté zadluZenosti
k poslednimu dni takového Rozhodného obdobi vici ukazateli Upravena EBITDA za takové
Rozhodné obdobi, v kazdém piipad¢ na zakladé ro¢nich nebo pololetnich ucetnich zavérek
uvetejnénych za toto Rozhodné obdobi dle ¢lanku 4.11 odst. (a) nebo (b); a

pro Ucely ¢lankt 4.3, 4.5 a 4.6 (se zohlednénim ptipadnych specifik uvedenych v téchto ¢lancich) a
ve vztahu K jakékoli transakci piedvidané v téchto &lancich, pomér Cisté zadluzenosti, na zakladé
poslednich dostupnych udaji, které jsou k dispozici k datu zamyslené transakce (upravené na pro
forma bazi o takovou transakci) a ukazatele Upravena EBITDA, v kazdém pfipadé na zakladé
ro¢nich nebo pololetnich Gcetnich zavérek uveiejnénych za toto Rozhodné obdobi dle ¢lanku 4.11
odst. (a) nebo (b).

Povolena hodnota znamena:

(@)
(b)

(©)

(d)

(€)

k datu, které pfedchazi datum 31. biezna 2021 (v¢etné tohoto data), 6,75;

k datu, které piipadne na obdobi mezi 1. dubnem 2021 a 31. bfeznem 2022 (v obou piipadech
vcetné téchto dat), 6,5;

k datu, které ptipadne na obdobi mezi 1. dubnem 2022 a 31. bfeznem 2023 (v obou ptipadech
vcetné téchto dat), 6,0;

k datu, které piipadne na obdobi mezi 1. dubnem 2023 a 31. bfeznem 2024 (v obou piipadech
véetné téchto dat), 5,25; a

k datu, které pfipadne na obdobi mezi 1. dubnem 2024 a Dnem konecné splatnosti dluhopist (v
obou pfipadech véetné téchto dat), 4,75.

Povolena hodnota vyplaty znamena:

(a)
(b)

(©)

(d)

(€)

k datu, které pfedchazi datum 31. biezna 2021 (v¢etné tohoto data), 6,00;

k datu, které piipadne na obdobi mezi 1. dubnem 2021 a 31. bfeznem 2022 (v obou pfipadech
véetné téchto dat), 5,75;

k datu, které piipadne na obdobi mezi 1. dubnem 2022 a 31. bfeznem 2023 (v obou pfipadech
véetné téchto dat), 5,25;

k datu, které ptipadne na obdobi mezi 1. dubnem 2023 a 31. bfeznem 2024 (v obou ptipadech
véetné téchto dat), 4,75; a

k datu, které pifipadne na obdobi mezi 1. dubnem 2024 a Dnem konecné splatnosti dluhopist (v
obou ptipadech véetné téchto dat), 4,25.

Rozhodné obdobi znamena kazdé obdobi 12 meésict, které kon¢i vzdy k poslednimu dni kazdého
finan¢niho roku a finan¢niho pololeti Heureka Group, pficemz prvni Rozhodné obdobi kon¢i 31. biezna

2020.
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Skupina Heureka Group znamena Heureka Group a jakoukoli jeji Dcefinou spolecnost, S vyjimkou
jakékoli Neomezované spole¢nosti.

Sponzor znamena jakéhokoli pfimého akcionatre Heureka Group.

Upravena EBITDA je vypoctena z udajii vychazejicich z konsolidovaného vykazu ziskl a ztrat a ptilohy
ke konsolidované ucetni zavérce Heureka Group, a za Rozhodné obdobi je vypoétena jako:

@) konsolidovana EBITDA Heureka Group;

(b) zvysena o dividendu piijatou Clenem Skupiny Heureka Group od spoleénosti, ktera neni Clenem
Skupiny Heureka Group;

) zvysena nebo snizena o Zvlastni polozky;

(d) snizena o splatky Leasingu v Rozhodném obdobi s vyjimkou leasingu povazovaného za finanéni
nebo kapitalovy leasing v souladu s IFRS ve znéni platném pted 1. lednem 2019;

(e) zvySena o vlastni néklady vynalozené v Rozhodném obdobi na vyvoj nehmotnych aktiv, které by
dle IFRS mohly byt kapitalizovany do majetku spolecnosti; a

() snizend o kladnou nebo zvySena o zapornou Upravenou EBITDA, ktera pomérné piipada na podil
mens$inového spolecnika ve spolecnostech, v nichz Skupina Heureka Group nedrzi 100% podil,
které jsou vSak plné konsolidované do Skupiny Heureka Group a jsou zarovenn Vyznamnymi
spole¢nostmi v ramci Skupiny Heureka Group, vychazejici z ucetni zavérky piislusné osoby.

V piipadé jakékoli akvizice, divestice, zvySeni ¢i snizeni podili na zakladnim kapitalu ¢i obdobné udalosti
na kterémkoliv Clenu Skupiny Heureka Group ze strany Heureka Group nebo jeji Dcefiné spole¢nosti (s
vyjimkou Neomezované spolecnosti), ktera se udala po prvnim dnu Rozhodného obdobi, budou mit pro
ucely vypoétu Upravené EBITDA piedbézny (pro forma) ucinek stanoveny v dobré vife ucetnim
pracovnikem Heureka Group, jako by se tato udalost uskutecnila v prvni den Rozhodného obdobi a
Zadluzenost tykajici se t&chto transakci musi byt zohlednéna také v ukazateli Cisté zadluzenosti.

Pokud by doslo ke zméné v ucetnim vykaznictvi pfislusné osoby, ktera by méla dopad na stanoveni
Upravené EBITDA, budou nové polozky vykladany dle smyslu polozek, které se pouzivaji ke stanoveni
Upravené EBITDA k Datu emise.

Pro vypocet Upravené EBITDA, ktera pomérné piipada na podil mensinového spolecnika ve spole¢nostech,
v nichz Skupina Heureka Group nedrzi 100% podil, které jsou vSak pIné konsolidované do Skupiny
Heureka Group a jsou zaroven Vyznamnymi spoleénostmi v ramci Skupiny Heureka Group, se k 31. bieznu

Ny

ey

pricemz k 30. zafi se pro tento vypocet pouziji informace z ucetni zavérky takové spoleCnosti pfipravené
k 30. zafi pfislusného roku.

Zadluzenost znamena jakoukoli nize uvedenou zadluZenost pfislusné osoby, ktera bude, s vyjimkou
zadluzenosti popsané v odstavcich (f) a (g) nize, povazovana za dluh evidovany v rozvaze piislusné osoby
(pokud bude urcita zadluzenost vykazovat znaky vice kategorii ZadluZenosti, bude zapocitana pouze
jednou):

@ zapuj¢ené penézni prostiedky;
(b) uvér na nakup dluhopist (hote purchase facility) nebo emise dluhopisu (v€etné Dluhopisit), dluzni

upisy (debentures), akcie slouzici jako zajisténi dluhu tieti osoby (loan stock) nebo jakykoli jiny
podobny nastroj;

56/147



(© akcie s prednostnim pravem na vyplatu podilu na vlastnich zdrojich nebo na likvida¢nim zGstatku
spolecnosti (redeemable preference shares);

(d) faktoring nebo jiné tuplatné postoupeni pohleddvek, u néhoz mtze dojit k zpétnému postoupeni
pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencialni uplaty nebo penézité nahrady za
zpétné postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pii splnéni
pozadavki na vyfazeni z rozvahy (oductovani) podle CAS nebo IFRS);

(e) Leasing;

()] jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyviim sazby nebo ceny
(pticemz pro ucely vypoctu vySe Zadluzenosti se pouzije aktualni trzné€ pfecenéna hodnota
derivatové transakce);

(9) jakékoli nahradni plnéni tfeti osobé& (counter-indemnity obligation), ktera splnila dluh dluznika
(v€etné regresniho naroku) z diivodu ruéenti, slibu odskodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by
akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje vydaného bankou nebo financni
instituci (s vyjimkou dodavatelského Gvéru v souvislosti s béznou obchodni ¢innosti ptislusné
osoby);

(h) ¢astku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy s odlozenou u¢innosti
v pfipadé, ze (i) jednim zhlavnich divodi uzavieni smlouvy je ziskavat prostfedky nebo
financovat akvizici nebo vystavbu pfislusného aktiva (majetku) nebo sluzby; a (ii) smlouva se tyka
dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a platba je splatna vic nez 120 dni po terminu dodani;

(1) jinou transakci, ktera ma obchodni u¢inek zaptjcky nebo uvéru; nebo
() ruceni, slib odskodnéni (indemnity) nebo obdobny zavazek, ktery predstavuje zajisténi proti

penézité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich (a) az (i) vyse.

Zvlastni polozky znamend jakékoliv jednorazové polozky v cCastce vyssi nez 1.000.000 K¢&, nebo
ekvivalentu této Castky v jakékoliv jiné mén¢, neobvyklé nebo neopakovatelné povahy predstavujici zisky
nebo ztraty zapoctené do provozniho zisku.

Zvoleny auditor znamena renomovanou auditorskou spole¢nost poskytujici sluzby auditora v souladu
s pravem relevantni jurisdikce a pattici do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte nebo E&Y,
priCemz pro ucely povinného auditu je mozné si zvolit i jinou auditorskou spolecnost poskytujici sluzby
auditora v souladu s pravem relevantni jurisdikce.

Ve vztahu k vypocétu veskerych ukazatell uvedenych v tomto ¢lanku 4.12 plati, Ze pokud bude urcita
hodnota vykazovat znaky vice kategorii hodnot pro vypocet daného koeficientu ukazatele, bude zapocitana
pouze jednou.

Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zajistit, aby tieti osoba splnila néjakou povinnost, zavazuje
se tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druha Obcanského zakoniku, tzn., Zze nahradi Skodu,
kterou Vlastnici dluhopist utrpi, pokud tieti osoba povinnost nesplni. Pro odstranéni pochybnosti se prvni
véta ustanoveni § 1769 Obcanského zakoniku v tomto piipadé nepouzije.

5. Vynos
5.1 Zpisob uroceni, vynosové obdobi
Dluhopisy jsou uroteny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,25 % p.a. (Urokova sazba). Urokové vynosy

budou narustat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového
Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetné
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zpétng, vzdy k 14. tinoru a 14. srpnu kazdého roku (Den vyplaty drokiu), a to v souladu s ¢lankem 7
a Smlouvou s administratorem. Prvni platba trokovych vynost bude provedena k 14. srpnu 2020.

52 Konec urocéeni

Dluhopisy pfestanou byt Gro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisii nebo Dnem piedcasné splatnosti
dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti splaceni dluzné castky bylo Emitentem
neopravnén¢ zadrZzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude nadale nabihat arok pti urokové sazbé
stanovené podle ¢lanku 5.1 az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni
v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator obdrzi veskeré ¢astky
splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dalSimu neopravnénému zadrzeni
nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skutecnosti nastane diive.

5.3 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu trokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratsi jednoho roku se pouZije
urokové konvence pro vypocet uroku ,,BCK standard 30E/360" (tzn., Ze pro ucely vypoctu urokového
vynosu se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdélenych do 12 mésicti po 30 kalendarnich dnech,
pricemz v ptipade netiplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni).

54 Stanoveni irokového vynosu

Castka irokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&Zného roku
se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby
(vyjadiené desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet tiroku
uvedené v ¢lanku 5.3. Celkova castka urokového vynosu a jakakoliv dalsi Castka splatna dle téchto
Emisnich podminek pfislusejici k jednomu Dluhopisu vypoétena podle tohoto ¢lanku 5.4 bude
Administratorem zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista a oznamena bez
zbyte¢ného odkladu Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 14.

6. Splaceni a odkoupeni dluhopisi

6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pied¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku,
jak je uvedeno niZe, bude jmenovitd hodnota Dluhopisu splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti
dluhopist.

6.2 Odkoupeni dluhopisi
Emitent miize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
6.3 Zanik dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
0 zaniku jim odkoupenych Dluhopist, mize tyto Dluhopisy pfevadét podle vlastniho uvazeni.

6.4 Pi‘ed¢asné splaceni z rozhodnuti emitenta

Pocinaje Datem emise (vCetn€é) ma Emitent pravo predCasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy
(¢astecné nebo uplné), pficemz toto pravo muze uplatnit pouze, pokud to oznami Vlastnikiim dluhopisi
nejpozdéji 40 dni pied piislusnym dnem piedéasné splatnosti. Caste¢né splaceni Dluhopisti miize Emitent
provést pouze ke Dni piedCasné splatnosti, které¢ bude Datem vyplaty Grokd. Emitent je povinen splatit
celou nesplacenou jmenovitou hodnotu DIluhopisti, nebo jeji ¢ast, piislusny urokovy vynos ptipadajici na
vysi piedCasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist ke Dni pfedCasné splatnosti, a mimotadny urokovy
Vynos.
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Pokud k piedéasnému splaceni z rozhodnuti Emitenta dojde mezi:

@) Datem emise (vCetné tohoto data) a prvnim vyro¢im Data emise (vCetné tohoto data), bude
mimofadny arok ¢init 5,00 % z celkové ¢astky mimotadného (¢aste¢ného nebo tplného) splaceni
jmenovité hodnoty v§ech Dluhopist;

(b) prvnim (vyjimaje toto datum) a druhym vyro¢im Data emise (v€etné tohoto data), bude mimotadny
urok Cinit 1,50 % z celkové ¢astky mimotadného (Caste¢ného nebo tplného) splaceni jmenovité
hodnoty vsech DIluhopist;

(©) druhym (vyjimaje toto datum) a tfetim vyrocim (v€etné tohoto data) Data emise, bude mimoiadny
urok Cinit 1,00 % z celkové ¢astky mimotadného (Casteéného nebo uplného) splaceni jmenovité
hodnoty vsech Dluhopisi;

(d) tietim (vyjimaje toto datum) a ¢tvrtym vyro¢im (v€etné tohoto data) Data emise, bude mimotadny
urok ¢init 0,50 % z celkové Castky mimotfadného (Castecného nebo Uplného) splaceni jmenovité
hodnoty vsech DIluhopisti; a

(e) ¢tvrtym (vyjimaje toto datum) a patym vyro¢im (vyjimaje toto datum) Data emise, nebude
Emitentem vyplacen zadny mimotadny urokovy vynos.

Oznameni o predCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku 6.4 je neodvolatelné a
zavazuje Emitenta pred¢asné splatit DIuhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4.

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméfené pouZiji ustanoveni ¢lanku 7
Emisnich podminek.

6.5 Pied¢asné splaceni z rozhodnuti vlastnikii dluhopist

Pro ucely tohoto ¢lanku se Zménou ovladani rozumi situace, kdy spole¢nosti PPF N.V., Rockaway Capital
SE a EP Investment S.a.r.l. a Vybrané ultimatni ovladajici osoby nebo osoby jimi ovladané, prestanou
spolecné V jakékoli kombinaci vlastnit pfimy nebo neptimy podil na zdkladnim kapitalu nebo hlasovacich
pravech v rozsahu vice nez 50 % v Emitentovi nebo Heureka Group nebo pozbydou pravo jmenovat vice
nez polovinu ¢lent statutarniho nebo kontrolniho organu Emitenta nebo Heureka Group s tim, Zze Rockaway
Capital SE a pan Jakub Havrlant nesméji spole¢né, ani kazdy zvlast, ziskat vétsi podil, nez jaky dohromady
vlastni zbylé subjekty uvedené vyse.

Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti Vlastnikti dluhopistt musi byt doru¢eno Administratorovi
nejpozdéji 30 dnil ode dne, kdy se Vlastnik dluhopisti dozvédél o Zméné ovladani nebo se o této zmeéné
dozvédét mel a mohl.

Timto neni dotceno pravo Vlastnika dluhopisii pozadat o pfedcasné splaceni 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisti a s tim souvisejiciho dosud nevyplaceného narostlého tiroku na téchto Dluhopisech v souladu
s ustanovenimi ¢lankti 9 a 12.4.1.

Pro pred¢asné splaceni DIuhopisti podle tohoto ¢lanku 6.5 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.6 Odkup ze strany véritelit Juniorniho dluhu

V pripadé¢, ze (i) dojde k Akceleraci, (ii) dojde k Rozhodnuti o vykonu nebo (iii) nastane Ptipad poruseni a
tento Pfipad poruseni trva, mulze jakykoli véfitel Juniorniho dluhu, za podminek uvedenych
Vv Mezivétitelské dohodé€, pozadovat pisemnym ozndmenim urenym a doru¢enym Agentovi pro zajisténi
nejpozdeji 30 dni pied piislusnym dnem pievodu (Den prevodu), aby mu tento prevedl vsechny dosud
nesplacené Dluhopisy, a to vzdy za 100 % nesplacené jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti ke Dni pfevodu
spolu s narostlym urokovym vynosem splatnym ke Dni pfevodu. V této souvislosti poskytne Administrator
Agentovi pro zajisténi veskerou potiebnou soucinnost.
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Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisti o doru¢eni oznameni v souladu s pfedchozim odstavcem
spolu s informaci o pfislusném Dni pfevodu, a to uvefejnénim na svych internetovych strankach na adrese
nDiilezité dokumenty™ — ,,Emise dluhopisu® — ,,Heureka FinCo CZ a.s.”.

Upisem &i koupi Dluhopist kazdy Vlastnik dluhopisti souhlasi s podminkami odkupu Dluhopisii dle tohoto
¢lanku a opraviiuje Agenta pro zajisténi, aby Dluhopisy pfevedl jménem ptislusného Vlastnika dluhopist
na prislusného vétitele Juniorniho dluhu v souladu s prvnim odstavcem tohoto ¢lanku (véetné souvisejiciho
jednani ve vztahu k Centralnimu depozitati), pticemz, pokud to bude pozadovano ze strany Agenta pro
zajisténi, kazdy Vlastnik dluhopisti vyda Agentovi pro zajisténi zvlastni plnou moc opraviiujici Agenta pro
zajisténi k takovému pievodu.

Pro odkup podle tohoto ¢lanku 6.6 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7, pfi¢emz jednotlivé kroky
v souvislosti s vypofadanim odkupu Dluhopist bude ¢init Administrator.

6.7 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a nab&hlych trokovych vynost (tam, kde je
to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lankt 6, 9 a 12.4.1.

7. Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylu¢né v ceskych
korunach (K&), piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Urokovy
vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikim dluhopisii
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a daiiovymi, devizovymi a ostatnimi ptislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky Géinnymi v dobé provedeni piisluiné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé€, ze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou eur,
bude (i) denominace Dluhopisii zménéna na eur, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny
penézité dluhy z Dluhopisti budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v eur,
pricemz jako sménny kurz koruny ¢eské na eur bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni koruny Ceské (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Ptipad poruseni povinnosti podle
Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosti z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii budou Emitentem
provadény prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v Emisnich podminkach, tj. podle smyslu
v Den vyplaty Grokt, Den kone¢né splatnosti dluhopisit nebo Den pied¢asné splatnosti dluhopist (kazdy
z téchto dnd Den vyplaty).

7.3 Konvence pracovniho dne
Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz

Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly
v disledku stanovené konvence Pracovniho dne.
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7.4 Urdeni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z Dluhopisti nebo jim splati jmenovitou hodnotu
Dluhopistl, jsou osoby, na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného
dne pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi piesvédCivym zplsobem nejpozdéji pét
Pracovnich dnti po piislusném Rozhodném dnu pro vyplatu prokazéno, ze zéapis na uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skutecnosti, a Ze existuje
jina osoba nebo osoby, na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici
na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu,
pricemz v takovém ptipadé¢ bude Emitent vyplacet vynosy z Dluhopisii nebo splati jmenovitou hodnotu
Dluhopist takové osob& nebo osobam (Opravnéné osoby).

Pro tcely urceni piijemce vynosu z Dluhopisti nebo jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k pfevodiim Dluhopist zapsanym v centrdlni evidenci nebo evidenci navazujici
na centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistiim, mohou byt pro tcely zaplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist prevody Dluhopisii pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dnu
pro vyplatu az do pfislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na uctu vlastnika v Centrdlnim depozitaii zastaveny, povazuje se zastavni
vétitel zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centrdlnim depozitafem ke konci
Rozhodného dne vyplaty za osobu opravnénou k vyplaté urokovych ¢i jinych vynost a jmenovité hodnoty
ve vztahu k pfislusnym Dluhopisim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, ze osobou opravnénou
k vyplaté vynosu ze zastavenych Dluhopisim je pfislusny Vlastnik dluhopist, a/nebo (ii) je
Administratorovi prokazano jinym pro Administratora uspokojivym zptsobem, ze piislusny Vlastnik
dluhopistt ma pravo na vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopisim na zikladé dohody mezi takovym
Vlastnikem dluhopist a zastavnim véfitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator
platbu pouze po piedloZeni originalu nebo ufedné ovéfené kopie plné moci, pti¢emz podpis Opravnéné
osoby na plné moci musi byt Gfedné ovéren, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy jinak. Dokumenty
vydané v zahrani¢i musi byt superlegalizovany nebo Opatfeny apostilou, nestanovi-li pfislu$na mezinarodni
smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty ptedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti
s platbami Opravnénym osobam musi byt v ¢eském nebo anglickém jazyce nebo pielozeny do Ceského
jazyka soudnim ptekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li se
souhlasem Administratora dohodnuto jinak.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pifevodem na jejich Gcet vedeny u banky v Clenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim
Evropsky hospodarsky prostor podle pokynu, ktery pfislusnd Opravnéna osoba sdéli Administratorovi
na adresu UrCené provozovny zplsobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné pét Pracovnich dnti
pfed Dnem vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovérenym
podpisem nebo podpisy nebo podpisem ovéfenym opravnénym pracovnikem Administratora, bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném U¢tu umoznujici Administratorovi platbu a v ptipade
pravnickych osob dale original nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
Opravnéné osoby nebo jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana, ne starsi
Sesti mésici, pricemz soulad udaji v takovémto vypise s instrukci oveéfi Administrator (pokyn, vypis
z obchodniho rejstiiku, popt. ostatni pfilohy (Instrukce). V piipad¢ originalt cizich ufednich listin nebo
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ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni, resp. apostily dle
haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).

Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi pozadavky Administratora z hlediska obsahu, formy a potvrzeni
o opravnéni za Opravnénou osobu Instrukci podepsat, napf. Administrator je opravnén pozadovat
(i) predlozeni plné moci véetng uiedné ovéieného prekladu do Ceského jazyka nebo (ii) dodatecné potvrzeni
Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na vySe uvedené Administrator ani Emitent neni povinen
proveétovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neni odpovédny za Skody zplsobené
prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ¢i jeji nespradvnosti nebo jinou vadou. Instrukce se
povazuje za fadnou, pokud v souladu s timto ¢lankem obsahuje vSechny nalezitosti a je Administratorovi
sdélena zptsobem v tomto ¢lanku upravenym. Instrukce bude povazovéana za fadn€ dorucenou, pokud byla
Administratorovi doru¢ena nejméné pét Pracovnich dnti pied Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, kterd v souladu se zdkonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
uplatnit, je povinna doruc¢it Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou sou¢ast aktualni doklad o
svém danovém domicilu, prohlaSeni o skute¢ném vlastnictvi a informaci o existenci/neexistenci stalé
provozovny v Ceské republice, jakoz i dalsi doklady, které si mize Administrator a pfislusné dafiové
organy vyzadat (PFilohy Kk instrukci). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani
Administrator provéfovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za
Skodu ¢i jinou Gjmu zplsobenou prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i
jinou vadou takové Instrukce.

Pokud Ptilohy k instrukci nebudou Administratorovi doru¢eny ve lhité stanovené pro doruceni Instrukce,
bude Administrator postupovat, jako by mu pfedlozeny nebyly. Opravnéna osoba mize, pokud neuplatni
narok na vraceni nebo c¢astetné vraceni srazkové dané u pfislusného danového ufadu sama, Prilohy
k instrukci dokladajici narok na uplatnéni nizsi ¢i nulové srazkové dané dorucit nasledné a zadat Emitenta
prostfednictvim Administratora o refundaci srazkové dané nebo jeji Casti. Emitent ma v takovém ptipadé
pravo pozadovat po Opravnéné osob¢ thradu smluvni pokuty ve vysSi 15.000 K¢ za kazdou zéadost o
refundaci, a to z divodu nedodrzeni fadné lhity pro dodani Piiloh k instrukci dokladajicich narok na
uplatnéni nizsi nebo nulové srazkové dané. Tato smluvni pokuta pausalné pokryva dodatecné naklady, které
Emitentovi vzniknou v souvislosti s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu a korespondenci a
komunikaci s prislusnymi afady. Emitent v takovém piipadé vyplati pfislusné Opravnéné osobé ¢astku
odpovidajici refundované srazkové dani az poté, co: (i) tato Opravnéna osoba uhradila Emitentovi smluvni
pokutu dle tohoto odstavce (pokud se jeji thrady Emitent v daném piipad€ nevzdal) a zaroven (ii) Emitent
jiz obdrzel danou castku od piislusného danového ufadu. Emitent neni nad ramec podani zadosti o
refundaci srdzkové dané Ci jeji ¢asti povinen Cinit v této veci jakékoliv dalsi kroky a podani, ucastnit se
jakychkoliv jednani nebo jakykoliv narok sam vymahat ¢i asistovat s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou
radné a vcas, pokud je prislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle
tohoto ¢lanku 7.5 a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové castky (i) pfipsana na ucet banky
takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v éeskych
korunach, nebo (ii) odepsana z U¢tu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v ¢eskych
korunach.

Emitent ani Administrator neodpovida za prodleni zptisobené Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim
Instrukce. Pokud Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci, tak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou céstku se povazuje za splnénou fadné¢ a vcas, pokud je pfislusnd castka
poukazana Opravnéné osobé¢ v souladu s dodateéné doruéenou fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku 7.5, a
pokud je nejpozdéji do deseti Pracovnich dni ode dne, kdy Administrator obdrzel tadnou Instrukei,
odepsana z uctu Administratora. Opravnéna osoba nema v takovém piipadé narok na jakykoli urok nebo
jiny vynos ¢i doplatek za dobu prodleni zpiisobené opozdénym zaslanim Instrukce.
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Emitent ani Administrator rovnéz neodpovidaji za jakoukoli skodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné
Instrukce nebo dalSich dokumentd ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5 nebo (ii) tim, ze Instrukce
nebo souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, netplné nebo nepravdivé anebo (iii)
skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osob¢ v takovém piipadé
nevznika zadny narok na jakykoli doplatek, ndhradu ¢i trok za dobu prodleni.

7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spolecné opravnéni rozhodnout o zméné zplisobu provadéni plateb, pokud
zména negativné neovlivni postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopisi. Rozhodnuti bude Vlastnikiim
dluhopisti oznameno zpusobem uvedenym v Clanku 14. V ostatnich piipadech bude o takové zméné
rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12.

8. Zdanéni

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dan¢ v souvislosti
S Dluhopisy, zejména v dasledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopisti.

Pfijem z drzby Dluhopisti vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam ceskym danovym nerezidentim
anebo fyzickym osobam ¢eskym dafiovym rezidentim obecné podléhd srazkové dani vybirané u zdroje
(tj. Emitentem pti thradé vynosi z drzby Dluhopist). V piipadé, Ze piijem podléha srazkové dani, Emitent
odpovida za srazku dané u zdroje.

Bude-li vlastnictvi, ptevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopisi podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné castky jako ndhradu v disledku takovych dani.

Datiové piedpisy Ceské republiky a dafiové predpisy ¢lenského statu investora mohou mit dopad na piijem
plynouci z Dluhopist.

9. Predcéasna splatnost dluhopisi v pripadech poruseni povinnosti

9.1 Piipady poruseni

Pokud nastane Ptipad poruSeni a bude nadale trvat, pti¢emz pro ucely tohoto clanku 9.1 Pfipad poruseni
Htrva®, dokud neni napraven, miize Schiize svolana v souladu s ¢lankem 12.1.1 rozhodnout Kvalifikovanou
vétSinou, ze Vlastnik dluhopisi mlze dle své tvahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi
a doruc¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (Oznameni o pied¢asném splaceni) pozadat
0 pfedcasné splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty v§ech Dluhopist, jichz je vlastnikem a které od
té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1,
ke Dni ptedcasné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 9.2.

Pokud Schiize svolana podle predchoziho odstavce nerozhodne, Ze Vlastnici dluhopisi mohou pozadat
o piedCasné splaceni Dluhopist, muze kazda Osoba opravnéna k Gcasti na schuzi (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 12.2.1), ktera podle zapisu ze Schtize hlasovala pro predcasné splaceni nebo ktera se
prisluiné Schiize nezucastnila (Zadatel), podle své uvahy Oznamenim o pfeddasném splaceni pozadat o
ptredcasné splaceni Dluhopisi, jejichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni G¢asti na schuzi (jak je definovan
nize) a které¢ od t¢ doby nezcizila, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v
souladu s ¢lankem 5.1, ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 9.2. Zadatel musi toto pravo
uplatnit do 30 dnti od zpfistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5, jinak toto jeho pravo zanika.

Pripad poruseni znamena (po uplynuti pfislu§né Ihtity k naprave) kazdou z nasledujicich situaci:

(@) Neplaceni
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(b)

(©)

(d)

(€)

()

Jakakoli platba splatna Vlastnikiim dluhopisi v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den
splatnosti a ziistane neuhrazena déle nez 10 Pracovnich dnt ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutecnost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisti pisemnym ozndmenim uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny.

Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v bod¢ (a)
vyse) v souvislosti s Dluhopisy (pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze za takovou povinnost se
povazuje vzdy poruSeni jakékoli povinnosti Emitenta uvedené v ¢lanku 4, ale nepovazuje Se
skutecnost zakladajici pravo Vlastnika dluhopisu poZzadovat pfedcasné splaceni podle ¢lanku 6.5), a
takové poruseni nebo neplnéni nebude napraveno do 20 Pracovnich dnd ode dne, kdy byl Emitent
na tuto skute¢nost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym ozndmenim
ur¢enym Emitentovi a doruc¢enym Administrdtorovi na adresu Urené provozovny. V pfipadé
¢lanku 4.2 nastane Piipad poruseni, pokud nedojde k Napravé v souladu spodminkami tam
uvedenymi.

Juniorni dluh

Juniorni dluh, (i) se stane pifed¢asné splatnym pied datem plivodni splatnosti jinak nez na zaklad¢
volby Heureka Group nebo (za pfedpokladu, Ze nenastal ptipad neplnéni povinnosti, jakkoli
oznaceny) na zaklad¢ volby véfitele a neni uhrazen do 10 Pracovnich dntl, ledaze mezitim Juniorni
dluh zanikne nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva
déle nez 10 Pracovnich dna, ledaZze mezitim Juniorni dluh zanikne.

K{tiZové neplnéni

Jakykoli dluh Emitenta nebo Vyznamné spolecnosti (jiny, nez dluh podiizeny podle § 172
Insolvenéniho zékona nebo dluh smluvné podtizeny zavazkiim z Dluhopisti nebo dluh uvedeny
v bodé (C) vyse), jez v souhrnu dosahne alespon 25.000.000 K¢& nebo ekvivalentu této Castky v
jakékoli jiné méné, (i) se stane predcasné splatnym pifed datem plivodni splatnosti jinak nez na
zaklad¢ volby Emitenta nebo Vyznamné spolecnosti nebo (za predpokladu, Ze nenastal ptipad
neplnéni povinnosti, jakkoli oznaceny) na zaklad¢ volby véftitele a neni uhrazen do 10 Pracovnich
dni, ledaze mezitim tento dluh zanikne nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym,
a takové prodleni trva déle nez 10 Pracovnich dnd, ledaze mezitim tento dluh zanikne. Ke
ktizovému neplnéni podle tohoto pismene nedojde, pokud Emitent nebo Vyznamna spole¢nost po
peclivém uvazeni a v dobré vife fadné namitd zdkonem predepsanym zplisobem neexistenci
povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu uskute¢ni ve 1hiuté uloZzené pravomocnym
rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost
plnit.

Ukonceni ¢innosti

Emitent nebo Heureka Group piestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost nebo

piestane byt opravnén &i opravnéna vykonavat svou hlavni podnikatelskou ¢innost (Ukonéeni

¢innosti).

Platebni neschopnost nebo insolven¢ni navrh

Q) Emitent nebo Vyznamna Spole¢nost navrhne soudu =zahajeni insolvenéniho fizeni,
prohlaseni konkursu na sviij majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluzeni nebo

zahajeni obdobného fizeni (Insolvenéni navrh), jehoz ucelem je kolektivn€ nebo postupné
uspokojit vétitele podle ptislusnych pravnich predpist;

64/147



(9)

(h)

(i)

()

(i) soudem nebo jinym pfislusnym organem je rozhodnuto o Gpadku Emitenta nebo vyznamné
spolecnosti;

(ili)  ve vztahu k Emitentovi nebo Vyznamné spole¢nosti je zahajeno insolvenéni ¢&i jiné
obdobné fizeni, ledaze navrh na zah4jeni takového fizeni je (A) do 45 dnii vzat zpét nebo je
v této lhité insolvencnim soudem odmitnut ¢i zamitnut z jinych divodld nez z divodu
nedostatku majetku podle bodu (iv) niZe, nebo (B) ¢esky insolvenéni soud rozhodl podle §
100a zakona ¢. 182/2006 Sb., 0 Upadku a zpusobu jeho feseni (insolven¢ni zakon), v
platném znéni, o pfedbéZzném posouzeni insolven¢niho navrhu a tento navrh ve lhaté podle

§ 128a odst. 1 tohoto zakona odmitl pro zjevnou bezdtvodnost;

(iv)  Insolvenéni navrh je pfisluSnym organem zamitnut z toho divodu, Ze Emitentiiv majetek
nebo majetek nebo Vyznamné spoleénosti by nekryl ani naklady a vydaje spojené s
fizenim; nebo

(V) Emitent nebo Vyznamna spole¢nost navrhne nebo uzavie dohodu o narovnani, sestaveni
casového harmonogramu plnéni pohledavek nebo jiné tipravé svych dluhti z divodu, Ze
neni schopen/schopna je plnit fadn¢ a vcas.

Likvidace

Je vydéano pravomocné rozhodnuti organu ptislusné jurisdikce nebo pfijato rozhodnuti ptislusného
organu Emitenta nebo Heureka Group o zruseni s likvidaci.

Soudni a jiné rozhodnuti

Jedno ¢i vice pravomocnych rozhodnuti ¢i piikazli (v€etné pravomocného ptikazu vykondvajiciho
zavazné rozhod¢i rozhodnuti) Kk platbé penézni ¢astky prevySujici 25.000.000 K¢ nebo ekvivalent
této Castky vjiné meéné (pokud neni kryta pojisténim ¢&i piislibem odSkodnéni a pojistitel i
poskytovatel piislibu odSkodnéni neodmitl plnéni) proti Emitentovi nebo Vyznamné spole¢nosti,
které nejsou do 30 Pracovnich dnti od jejich vydani zruSeny ¢i zaplaceny.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopisut nebo dluhy z Finan¢ni zaruky prestanou byt zcela nebo zasti pravné
vymahatelné nebo se dostanou do rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta stane
protipravnim plnit jakoukoli povinnost podle Emisnich podminek DIluhopisti nebo v souvislosti
S Dluhopisy a takovy stav neni napraven do péti Pracovnich dni (vCetng).

Omezeni pi‘emén

Emitent nebo Heureka Group se zacastni fuze, slouceni, rozdé€leni, pievodu jmeéni
na spolecnika nebo jiné premény (s vyjimkou pfemeény Heureka Group s jakoukoli Dcefinou
spolecnosti existujici k Datu emise (s vyjimkou Emitenta) s Heureka Group jako nastupnickou
spole¢nosti) ¢i uskute¢ni zménu své pravni formy, nebo proda ¢i vlozi do zakladniho kapitalu jiné
spole¢nosti, nebo jakymkoli zplisobem pievede, zastavi nebo pronajme, svij zavod nebo jeho
podstatnou ¢ast (Pieména).
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(K) Ukonéeni finanéni zaruky

Finanéni zaruka (véetné piipadné nové finanéni zaruky, ktera je co do obsahu a formy srovnatelna s
puvodni finan¢ni zarukou) zanikne nebo prestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv diivodu platna a
ucinna, nebo Emitent, kterykoliv Rucitel nebo néktery zjejich véfiteld namitne neplatnost ¢i
neuéinnost Finanéni zaruky (véetné ptipadné nové finanéni zaruky, Ktera je co do obsahu a formy
srovnatelna s pivodni finan¢ni zarukou).

() Nezi'izeni ¢i zruSeni zajiSténi

Nedojde ke ziizeni Zajisténi (jak je definovano v ¢lanku 3.5 Emisnich podminek) ve prospéch
Vlastnikt dluhopisti resp. Agenta pro zajisténi jako zastavniho vétitele za podminek a ve lhttach
uvedenych v ¢lancich 3.5 a 4.8 Emisnich podminek a toto poruseni neni napraveno nejpozdéji 20
Pracovnich dni poté, kdy k poruseni doslo, nebo (po ziizeni Zaji$téni) zastavni prava v ramci
Zajisténi nebudou zastavnimi pravy prvniho potradi, Zajisténi zanikne nebo piestane byt kdykoliv a
z jakéhokoliv diivodu platné a G¢inné, nebo Emitent, kterykoliv Rucitel, kterykoliv Zastavce nebo
néktery z jejich véfiteld namitne neplatnost ¢i neGéinnost Zajisténi, a to vzdy pouze pokud
nestanovi Emisni podminky jinak.

(m) Kotace dluhopisu

Dluhopisy nebudou nejpozdé€ji k Datu emise pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
nebo jiném regulovaném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi (popf. na obdobném trhu
nastupce BCPP) nebo kdykoli potomto datu piestanou byt cennymi papiry piijatymi
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

9.2 Splatnost piredcasné splatnych dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisi se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu
dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Vlastnikem dluhopisti doru¢eno Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Oznameni o piedcasném splaceni (Den pred¢asné splatnosti dluhopist), ledaze piislusny
Ptipad poruseni byl napraven pied timto doru¢enim nebo Oznameni o pfedcasném splaceni bylo vzato zpé&t
v souladu s ¢lankem 9.3.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o pred¢asné splaceni Dluhopisi

Oznameni o pfed¢asném splaceni mize byt Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato zpét, avsak jen ve vztahu
k jeho DIuhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na
adresu Ur€ené provozovny nejpozdéji tfi Pracovni dny pfedtim, nez se pfislusné castky stavaji splatnymi
podle predchoziho ¢lanku 9.2. Takové odvolani vSak nemé vliv na Oznameni o pfedCasném splaceni
ostatnich Vlastnikl dluhopist.

94 DalSi podminky pied¢asného splaceni dluhopisi

Pokud ustanoveni ¢lanku 9 nestanovi jinak, pro pfedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9 se
obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

10. Promlceni

Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
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11. Administrator a Kotaéni agent

11.1  Administrator
11.1.1 Urcena provozovna
Administratorova ur¢ena provozovna (Uréena provozovna) je na nasledujici adrese:

J & T BANKA, a.s.
Pobrezni 297/14
186 00 Praha 8

11.1.2 DalSi a jiny administrator a jina urcena provozovna

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou
provozovnu, poptipadé¢ urcit dalsi obstaravatele plateb za ptedpokladu, Ze takova zména nebude mit vliv na
postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopisti. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo urceni
dalsich obstaravateld plateb Emitent oznami Vlastnikim dluhopisii zpisobem uvedenym v ¢lanku 14. Tato
zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 dnil ode dne oznameni, ledaze je v ni stanoveno pozdé¢jsi datum
ucinnosti. Avsak jakdkoli zména, ktera by jinak nabyla Gc¢innosti méné nez 30 dnti pfed Dnem vyplaty
jakékoli ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nebo po ném, nabude G¢innosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud
by zména Administratora nebo Urcené provozovny méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopist,
rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12.

11.1.3 Vztah administratora k vlastnikiim dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisii neru¢i a ani je jinak nezajiStuje a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisti, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakoné
uvedeno jinak.

11.2  Kota¢ni agent

11.2.1 Dalsi a jiny Kota¢ni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kotac¢niho agenta.

11.2.2 Vztah kota¢niho agenta k vlastnikiim dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kotacnim agentem uzaviené mezi
Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jednd Kotacni agent jako zastupce Emitenta a neni

v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

12. Schuze a zmény emisnich podminek

12.1  Pusobnost a svolani Schize
12.1.1 Pravo svolat schuzi

Emitent, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schiizi Vlastniki dluhopisi (Schiize)
pouze v pripadech:

(@) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s nimi,

(b) kdy Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit v souladu s ¢lankem 12.1.2, a
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(© kdy je konani Schiize ptfedpokladano v ¢lancich 3.7, 3.8 nebo 3.9.

Agent pro zajisténi je povinen bez zbytecného odkladu svolat na ndklady Emitenta Schizi v kazdém
Z nésledujicich ptipada:

(@) Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit podle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) az (f), a
(b) konani Schize je predpokladano v ¢lanku 3.10.

Agent pro zajisténi je dale opravnén svolat Schizi v piipadech, kdy je konani Schiize predpokladano
Vv téchto Emisnich podminkach a v Mezivéfitelské dohodg.

V ptipadech, kdy je Schiize svoldna Agentem pro zajisténi, je Emitent povinen poskytnout Agentovi
pro zajisténi veskerou soucinnost.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, je povinen
nejpozdéji v den uvetejnéni oznameni o svolani Schlize podle ¢lanku 12.1.4 (i) dorucit Administratorovi
zadost o obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poc¢tu vSech Dluhopisti opraviujicich k ucasti
na Schtizi), a (ii) uhradit Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s pfipravou a konanim Schiize
(podminky (i) a (ii) jsou predpokladem pro uc¢inné svolani Schiize).

12.1.2 Schize svolavana emitentem

Emitent je povinen neprodlen¢ svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikt
dluhopisti pouze v piipade:

@) navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich
podminek dle Zakona o dluhopisech vyzaduje (Zména emisnich podminek),

(b) 7e nastaly diavody, pro které muze dojit k ukonCeni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy
s agentem pro zajiSténi nebo hrozi ukoncéeni jeho ¢innosti z diivodi uvedenych v Meziveétitelské
dohodé (Ukon¢eni ¢innosti agenta pro zajisténi),

() ze nastaly jiné divody, pro které je svolani a kondni Schiize vyZzadovdno podle Zakona
o dluhopisech vcéetné § 21 odst. 1 pism. ¢) tohoto zdkona (spolecné se Zmeénou emisnich podminek
a Ukonéenim ¢innosti agenta pro zajisténi Zména zasadni povahy),

(d) kdy je svolani a konani Schuize predpokladano v ¢lanku 3.4 a 3.5,

(e) kdy je svolani a konani Schiize predpokladano v ¢lanku 4.1 a

() k navrzeni spoleéného postupu, pokud doslo k Piipadu poruseni dle ¢lanku 9.1.

Emitent je opravnén svolat Schtizi k navrzeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit
k Ptipadu poruseni.

Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych ptipadech.
12.1.3 Naklady na organizaci, svolani a konani Schize
Néklady na organizaci, svolani a kondni Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o ptipad, kdy Emitent porusil

svou povinnost svolat Schiizi, pficemz v takovém ptipad¢ hradi néklady na organizaci, svolani a konani
Schiize vzdy Emitent. Naklady spojené s u€asti na Schiizi si hradi kazdy uc¢astnik sam.
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12.1.4 Oznameni o svolani Schuze

Oznameni o svolani Schlize je svolavatel povinen uveiejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 14, a to
nejpozdeji 15 dnl pfed dnem konéani Schiize. Je-li svolavatelem Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisi
nebo Vlastnici dluhopisi, je povinen (jsou povinni) ve stejné lhite¢ dorucit oznameni o svolani Schiize
(se vSemi zdkonnymi nalezitostmi) ur¢ené Emitentovi a doru¢ené Administratorovi do Urcené provozovny,
pficemz Emitent =zajisti uvefejnéni takového oznameni na svych internetovych strankach
www.heureka.group,  sekce  Corporate, odkaz Heureka FinCo CZ as.  Oznameni
o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) ozna¢eni Dluhopisi
nazvem DIluhopisu, Datem emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schuize, pfi¢emz datum konani
Schlize musi pfipadat na Pracovni den a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11.00 hod.,
(iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a
jeji zdivodnéni a (v) Rozhodny den pro ucast na schiizi. Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich
usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svoldni. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopisti. Odpadne-li dtivod
pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schize

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopistt v evidenci Emise vedené Centralnim depozitdiem a je uveden ve vypisu z evidence
Emise ke konci sedmého dne pied datem ptislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na schizi), nebo (ii)
osoba, ktera Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz uctu zakaznika v Centralnim
depozitati byl piislusny pocet Dluhopisit evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na schizi, o tom, ze k
Rozhodnému dni pro ucast na schtizi byla Vlastnikem dluhopisti a Ze Dluhopisy drzené touto osobou jsou
evidovany na uctu spravce z divodu jejich spravy (Osoba opravnéna k ucasti na schiizi). Potvrzeni
podle ptedchozi véty musi byt pisemné (s ufedné oveéfenymi podpisy) a v souladu s pozadavky
Administratora ohledné obsahu i formy. Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén
pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl pfiloZzen originadl nebo ufedné ovefena kopie vypisu spravce
z obchodniho rejstiiku nebo jiného prislusného rejstiiku ne star$i nez tfi mésice pied datem pftislusné
Schtize. K piipadnym pfevodim Dluhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se
nepftihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Pocet hlasti nalezejicich Osobé opravnéné k ucasti na schlizi odpovidd poméru nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopist, které vlastni k Rozhodnému dni pro ticast na schtizi, a celkové nesplacené jmenovité
hodnoty Emise k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro Gcast na schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu
¢lanku 6.3, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spole¢ného zastupce, nemiize
spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) hlasovat.

PIna moc udé€lena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné form¢ a jeho podpis
musi byt ufedné ovéten. Pokud je Vlastnik dluhopist pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické
osob¢, ktera je opravnéna Vlastnika dluhopisti zastupovat na Schiizi na zakladé plné moci ¢i jinak,
pozadovat original nebo ufedné ovéfenou kopii vypisu Vlastnika dluhopist z obchodniho rejsttiku nebo
jiného prislusného rejstriku ne starsi nez tfi mésice pred datem piislusné Schiize.

12.2.3 Ukast dalSich osob na schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spole¢ny zastupce Vlastnikti dluhopist podle ¢lanku
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12.3.3 (neni-li Osobou opravnénou k i€asti na schiizi), hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem a
Agent pro zajisténi.

V pfipadé, Ze je Schlize svolana Agentem pro zajisténi, kondna z divodu, ktery se Agenta pro zajisténi tyka
nebo v jiném piipadé, kdy je vyzadovana jeho piitomnost zakonem nebo témito Emisnimi podminkami
(v€etné ¢lanku 3), je Agent pro zajisténi povinen se Schiize zucastnit.

12.3  Prubéh schiuze; rozhodovani schize
12.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnasSenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k casti na schtzi, které byly
k Rozhodnému dni pro 0ast na schizi Vlastniky dluhopist, jejichZz nesplacena jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 35 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy,
které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro tc¢ast na schtizi a které k tomuto dni nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3, se pro ucely usnaSenischopnosti Schiize nezapocitavaji.
Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nepiihlizi se k jeho hlasim, je-li sou¢asné Osobou
opravnénou kucasti na schiizi. Pfed zahajenim Schlize poskytne svolavatel informaci o poctu vSech
Dluhopist a Osobach opravnénych k ucasti na schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

12.3.2 Predseda Schize

Schiizi svolané FEmitentem pifedsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Agentem
pro zajisténi, Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist ptedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou
hlasii pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schtizi. Do zvoleni piedsedy ptedsed4 Schiizi osoba urcena
svolavajicim Agentem pro zajisténi, Vlastnikem dluhopisii nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopisi,
ptri¢emz volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spoleény zastupce

Schiize mlize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spoleény zastupce
je vsouladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vsech Vlastnikd dluhopisi
prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtze, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) Cinit ve prospéch vSech Vlastnikli dluhopisii dalsi jednani a chranit
jejich zajmy, a to zpusobem a v rozsahu podle rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce muze Schiize
odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jingym spolecnym zastupcem. Ptipadna
smlouva o ustanoveni spoleéného zastupce bude vefejnosti pristupna na internetovych strankach Emitenta
uvedenych v ¢lanku 14.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanka 3.9(c), 4.1, 9.1 nebo 12.1.2(a) az 12.1.2(c), nebo (ii) voli a odvolava spole¢ny zastupce, je
treba Kvalifikované vétSiny. Pokud nestanovi zékon ¢i tyto Emisni podminky jinak, staci k pfijeti ostatnich
usneseni Schiize prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schuzi.

12.3.5 Odroceni schuze

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usnasenischopna, bude bez dalsiho rozpusténa.
Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné¢ Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2, usnasenischopna
do jedné hodiny od stanoveného zacatku, svold Emitent nebo jiny svolavatel Schlize, je-li to nadale
potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnii od ptivodniho terminu. Konani nahradni Schiize
S nezménénym programem jednani bude Vlastnikiim dluhopisii oznamena nejpozdéji do 15 dnit ode dne
puvodniho terminu Schiize. Nahradni Schiize rozhodujici Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2 je
schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost podle ¢lanku 12.3.1.
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12.4  Néktera dalSi prava vlastnika dluhopist
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schtize (i) souhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2, (ii) nebo v ramci svého
rozhodovani na zaklad¢ ¢lanku 3.5 nerozhodla o predCasném splaceni Dluhopisii a zaroven nerozhodla
o prodlouzeni lhity ke ziizeni Zajisténi a Zajisténi do dne konani Schize nevzniklo, Osoba opravnéna
k ucasti na schizi, ktera podle zapisu ze Schize hlasovala proti nebo se prislusné Schiize nezucastnila
(Zadatel), je opravnéna pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisti, jich byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro ti€ast na schiizi, jakoz i pomérného urokového vynosu, pokud Dluhopisy
po konani Schiize nasledné nepievede. Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dnt od zp¥istupnéni usneseni
Schiize podle ¢lanku 12.5 pisemnou Zadosti (Zadost) uréenou Emitentovi a doru¢enou Administratorovi na
adresu UrCené provozovny, jinak toto jeho pravo zanika. Vyse uvedené Castky jsou splatné do 30 dni po
dorudeni Zadosti Administratorovi (Den pied¢asné splatnosti dluhopisii).

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou zmény Emisnich podminek podle ¢lanku
12.1.2(a), tj. kdy souhlas Schuze s jejich zménou vyzaduje zakon, mize Schize soucasné rozhodnout, Ze
pokud bude Emitent postupovat v rozporu s rozhodnutim Schiize, muze Vlastnik dluhopisti pozadovat
vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro
ucast na Schizi, pficemz Dluhopisy neni opravnén od tohoto okamziku pfevést, jakoz i pomérného
urokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami. Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 dnii ode dne zp¥istupnéni takového usneseni Schiize v souladu
s &lankem 12.5, a to Zadosti uréenou Emitentovi a dorudenou Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, jinak zanika. VySe uvedené ¢astky jsou splatné v Den piedCasné splatnosti dluhopist, tj. 30
dnti ode dne, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi.

12.4.2 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést poet Dluhopistl, o jejichZ predéasné splaceni se 7ad4 a majetkovy ucet. Zadost
musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy museji
byt Gfednd ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhiité doru¢it Administratorovi na adresu Uréené provozovny i
veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7.

125  Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, do 30 dnu
od konani Schiize zapis obsahujici zavéry Schlize, zejména pfijata usneseni. Pokud svolavatelem Schuize je
Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti, musi byt zapis nejpozdéji do 30 dnti od konédni Schiize rovnéz
dorucen Emitentovi a Administratorovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen
uschovat, dokud neuplyne promlcéeci doba pro uplatnéni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve lhité do 30 dni
od konani Schiize uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora)
vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 14. Pokud Schiize projednavala usneseni
0 Zméné zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2, musi byt o Gi€asti na Schiizi a o rozhodnutich Schtize potizen
notafsky zapis s uvedenim jmen Osob opravnénych k ucasti na schiizi, které¢ hlasovaly pro pfijeti usneseni,
a poctd Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na schizi.

13. Zmény emisnich podminek

V ptipadech vyzadovanych zdkonem lze Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vSak vzdy vyZzaduje souhlas Emitenta.
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14. Oznameni

Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopisti bude platné a u¢inné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce
nebo tam, kde to Emisni podminky povoluji, v anglickém jazyce na internetovych strankach Emitenta
www.heureka.group, sekce Corporate, odkaz Heureka FinCo CZ a.s. Stanovi-li kogentni ustanoveni
relevantnich pravnich predpistt ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni ozndmeni podle Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovdno za uvefejnéné splnénim postupu podle
ptislusného pravniho piedpisu. V piipad€, ze bude nékteré oznameni uveiejiiovano vice zptsoby, bude se
za datum takového oznameni povazovat datum prvniho uvetejnéni.

15. Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spori

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisd se ¥idi a budou vykladany v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt pielozeny do dalsich jazykid. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ¢eska verze bude rozhodujici.

Soudem piislusnym k feSeni veSkerych sporli mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti, popt. dalSimi
subjekty z(Castnénymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisy (véetné sporu tykajicich se mimosmluvnich
zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti) je
vyluéné Méstsky soud v Praze, ledaze v daném ptipadé neni dohoda o volbé mistni ptislusnosti soudu
mozna a zakon stanovi jiny mistné piislusny soud.

16. Definice

Pojmy definované v jednotném nebo mnozném c¢isle maji v t€chto Emisnich podminkach stejny vyznam, i
pokud jsou pouzity v mnozném, respektive jednotném ¢isle.

Nad ramec pojmu jiz definovanych v textu Emisnich podminek maji pro ucel Emisnich podminek
nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

AranZér znamena J & T IB and Capital Markets, a.s., se sidlem Praha 8 — Karlin, Pobiezni 297/14, PSC
186 00, zapsanou V obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B
16661 a PPF banku.

BCPP znamena spole¢nost Burza cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05,
ICO: 471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773.

Ceneje znamena CENEJE druzba za trgovino in poslovno svetovanje d.o.o., se sidlem Stukljeva cesta 40,
1000 Luban, Slovinsko, registra¢ni ¢islo 6699421000, zapsanou v Obchodnim rejstiiku Slovinska pod
evidencnim cislem 261023.

Centrilni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitdi cennych papirti, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiftku vedeném Méstskym soudem v
Praze, sp. zn. B 4308.

Cesk4 narodni banka znamena Ceskou narodni banku ve smyslu zdkona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni
bance, v platném znéni.

Dcefina spolenost znamena jakoukoli osobu, v niz ma jind osoba pfimy nebo nepiimy podil vice nez
50 % na zékladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo mé pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu
osob, které jsou Cleny statutarniho organu nebo dozor¢iho organu takové osoby, nebo osob v obdobném
postaveni, nebo muZe toto jmenovani nebo odvolani prosadit nebo jejiz uetni zavérky jsou zahrnuty
do konsolidaéniho celku ovladajici osoby, nebo jejiz uletni zavérky jsou konsolidovany s ucetnimi
zavérkami ovladajici osoby v souladu s CAS, IFRS nebo jinymi pfislusSnymi ucCetnimi standardy
uplatiiovanymi ve vztahu k pfislusné osobé.
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Den pi‘edéasné splatnosti dluhopisti ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.4, 6.5, 9.1, 9.2 a 12.4.1.
eur znamena jednotnou ménu Evropské unie.

J & T BANKA znamena spolecnost J & T BANKA, a.s., se sidlem Praha 8, Pobtezni 297/14, PSC 18600,
ICO: 471 15 378, zapsanou v obchodnim rejstiftku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
1731.

K¢, ¢eska koruna, koruna ¢eska znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

Kvalifikovana vét§ina znamena tii ¢tvrtinova vétSina hlast pritomnych Osob opravnénych K ucasti na
svolané Schtzi.

OCS znamena Online Comparison Shopping Kft, se sidlem Rakoczi ut 70-72, 1074 Budapest, Mad’arska
republika, Identifika¢ni cislo: 01-09-186759, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Mad’arskym
rejstfikovym soudem, registracni ¢islo Cg.01-09-186759.

PPF banka znamena spole¢nost PPF banka a.s., se sidlem Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6, ICO: 471 16
129, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1834.

Pracovnim dnem se pro ucely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani devizovych obchodli a mezibankovnich
plateb v ¢eskych korunach, ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

Pripad poruseni znamena kazdy z pfipad uvedenych v ¢lanku 9.1.

Regulovany trh BCPP znamena evropsky regulovany trh provozovany BCPP v souladu s § 55 a nasl.
ZPKT.

Rozhodny den pro uéast na schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.2.1.

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dni pfedchazi pfislusSnému Dni vyplaty, pfi¢emz vSak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se pfislusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

Vybrané ultimatni ovladajici osoby znamena (i) pana Petra Kellnera, nar. 20. kvétna 1964, (ii) pana
Daniela Kietinského, nar. 9. ¢ervence 1975, (iii) pana Patrika Tkace, nar. 3. ¢ervna 1973, (iv) pana Romana
Korbacku, nar. 18. ¢ervence 1965, a (v) pana Jakuba Havrlanta, nar. 5. kvétna 1984, nebo jejich dédicové.

Vynosovym obdobim se pro ucely Emisnich podminek rozumi Sestimesi¢ni obdobi pocinajici Datem
emise (v€etn€) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Groka (tento den vyjimaje) a dale kazd¢ dalsi
bezprostfedné navazujici Sestimési¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty urokii (vCetn€) a koncici dal$im
nasledujicim Dnem vyplaty troki (tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopist (tento den
vyjimaje). Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty Grokti neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne podle ¢lanku 7.3.

Vyznamna spole¢nost znamena Heureka Group a jakéhokoli jiného Clena Skupiny Heureka Group jehoz
podil na EBITDA (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4) Skupiny Heureka Group pfevySuje 15 %,
posuzovano podle poslednich konsolidovanych ucetnich vykazi.

Urcena provozovna ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1.1.

Vedouci spolumanazer nebo Vedouci spolumanazeri znamena J & T BANKA a PPF banka.

ZPKT znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni.
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VIl.  ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajmd Vedoucich spolumanazert, kteti umist'uji Dluhopisy na trhu, Administratora
a Aranzérti zndm zadny zdjem osob zucastnénych na Emisi a nabidce DIluhopist, ktery by byl pro Emisi
nebo nabidku Dluhopisti podstatny.

J & T BANKA ptisobi téZ v pozici Administratora, Platebniho agenta a Kota¢niho agenta.

PPF banka ptisobi téz v roli Agenta pro zajisténi.
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VIII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Cisty vytézek Emise bude primarné pouzit k financovani Heureka Group prostfednictvim zapajcky a
k uhradé poplatkt a nakladt souvisejicich s Emisi. Emitent o¢ekava, ze penézni prostiedky budou nasledné
pouzity zejména k refinancovani existujicich avért a zapujcek Heureka Group (véetné Refinancovanych
uvérd, jak je tento pojem definovan a blize popsan v kapitole kapitole X (Informace o Heureka Group),
bodé¢ 3.5 (Nesplacené uvery Heureka Group a investicni ndstroje emitované Heureka Group) tohoto
Prospektu), a uhrady souvisejicich poplatkd a nakladu.

Emitent ocekava, ze se celkové naklady piipravy emise Dluhopist, tj. naklady na odménu Vedoucich
spolumanazeri, niklady na auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitaite, CNB a nékteré dalsi
naklady souvisejici s emisi Dluhopisit ¢i jejim umisténim na trhu, nepfevysi (i) 2,51 % z celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navyseni (tj. 64.000.000 K<), resp. (ii) 2,44
% z celkové jmenovité hodnoty Emise v pfipad¢ vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisti, véetné piipadného navyseni (tj. 78.000.000 K¢). Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta
(pti vydani celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez piipadného navyseni) bude cca
2.486.000.000 K¢, resp. cca 3.122.000.000 K¢ pfi maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1 Opravnéni auditori

Jelikoz Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 27. zafi 2019 a od svého vzniku nevykonaval
zadnou c¢innost, nebyly sestaveny zddné auditované ro¢ni finan¢ni zavérky. Mezitimni ucetni zavérka
Emitenta sestavena na zakladé IFRS byla auditovana spolenosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
(Auditor emitenta).

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o
OsvédCeni C.: 71 5
Sidlo: Pobiezni 648/1a, 186 00, Praha 8, Ceska republika

Komora auditorti Ceské republiky
Ing. Martin Kocik
2335

Clenstvi v profesni organizaci:
Odpovédna osoba:
Osvédceni ¢.:

Auditor emitenta nemé podle nejlep§iho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem na Emitentovi. Pro
ucely tohoto prohlaseni Emitent, kromé jiného, zvazil nasledujici skute¢nosti ve vztahu k Auditorovi
emitenta: pfipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podili spolecnosti tvoficich
s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podilt, (ii) zaméstnani
u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) Clenstvi v organech Emitenta a (iv) vztah
k Vedoucimu spolumanazerovi nebo piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2 Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v tvodu tohoto Prospektu v kapitole ,,Rizikové

faktory*.

3 Udaje o Emitentovi

3.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:
LEI:
Datum vzniku:

Datum zalozeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni cislo:
E-mail:

Internetova doména

Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi se fidi Emitent a
hlavni regulace, kterymi se fidi jeho
vyznamné dcefiné i pridruzené spolecnosti

Heureka FinCo CZ a.s.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 24734

08555 931

315700Q8656JUL23MQ19

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku 27.
zati 2019

Emitent byl zaloZzen dne 19. zati 2019

Karolinskéa 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Akciova spole¢nost

Pravni tad Ceské republiky

+420 488 570 070

investors@heureka.group

www.heureka.group, sekce Corporate, odkaz Heureka
FinCo CZ a.s. Informace na webové strance nejsou
soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Prospektu zaélenény formou odkazu.

Na dobu neurcitou
Jedna se zejména o nasledujici:

zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni
(Obéansky zakonik),
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zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném
znéni (Zakon o obchodnich korporacich), a

zakon ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon).

3.2 Zakladatelska listina a stanovy

Emitent byl zalozen dne 19. za¥i 2019 zakladatelskou listinou (NZ 1316/2019) podle prava Ceské republiky
jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou Heureka FinCo CZ a.s. Ke vzniku Emitenta doslo zapisem do

obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znaCkou B 24734 dne 27. zati
2019.

Aktudlni verze stanov Emitenta ke dni tohoto Prospektu je ze dne 19. zafi 2019 a byla do obchodniho
rejstiiku zalozena dne 27. zati 2019.

Emitent je ustaven v soukromém zajmu za uc¢elem vydélecné ¢innosti. Tato jeho povaha se posuzuje podle
jeho hlavni ¢innosti spocivajici v pfedmétu ¢innosti a predmétu podnikani, kterymi jsou vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona dle ¢l. 2 stanov Emitenta.

3.3 Zakladni kapital Emitenta

Zéakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen do 100 kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnote
jedné akcie 20.000 K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych).

34 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 19. zafi 2019 zakladatelskou listinou (NZ 1316/2019) podle prava Ceské republiky
jako akciova spolecnost pod obchodni firmou Heureka FinCo CZ a.s. Ke vzniku Emitenta doslo zapisem do

obchodniho rejstiiku vedeného Mestskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 24734 dne 27. zari
2019.

Emitent je spolecnosti zalozenou pro Gcely vydani Dluhopisti a proto v minulosti nevykonaval zadnou
vyznamnou podnikatelskou ¢innost.

3.5 Historie a vyvoj Skupiny Heureka Group

Popis historie a vyvoje Skupiny Heureka Group je blize popsan v kapitole X (Informace o Heureka Group),
bodé 3.4 (Historie a vyvoj Heureka Group a Skupiny Heureka Group) tohoto Prospektu.

3.6 Nesplacené uvéry Emitenta a investi¢ni nastroje emitované Emitentem

Emitent je nové zaloZena spolecnost a k datu tohoto Prospektu nema zadné nesplacené Givéry ani emitované
investi¢ni nastroje.

3.7 Udalosti specifické pro Emitenta

Pro Emitenta, jakoZ i pro zbytek Skupiny Heureka Group je specifickou udalosti Projekt pfemény, ktery je
blize popsany Vv kapitole X (Informace o Heureka Group) bodé¢ 3.4 (Historie a vyvoj Heureka Group a
Skupiny Heureka Group) tohoto Prospektu. Kromé této udalosti si Emitent neni védom zadné dalsi udalosti
specifické pro n¢j, ktera by méla podstatny vliv pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny
Heureka Group.
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3.8 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirtim nebylo piidéleno tivérové hodnoceni.

3.9 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Od vzniku Emitenta nedoslo k zadné vyznamné zméné struktury financovani Emitenta.

3.10  Popis ofekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent byl zfizen za ucelem vyddni Dluhopisi a poskytovani penéznich prostiedkl ziskanych emisi
Dluhopist sptiznénym spole¢nostem ve Skupiné Heureka Group ve formé uvéri, pjéek nebo jinou formou

financovani.

4 Cinnosti a piedmét podnikani Emitenta

4.1 Cinnosti provadéné Emitentem

Emitent je ucelové zalozena spole¢nost pro ucely vydani Dluhopisi. Hlavnim ¢innosti Emitenta je
poskytovani penéznich prosttedkli ziskanych emisi Dluhopisi spfiznénym spolecnostem ve Skuping
Heureka Group ve formé uvérd, pajcek nebo jinou formou financovani. Emitent 7adné dalsi ¢innosti
nevykonava.

4.2 Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu a nema zadné relevantni
trzni podily a postaveni.

5 Organizaéni struktura Emitenta

51 Jediny akcionar Emitenta

Emitent ma jediného akcionafe, a to Heureka Group. Heureka Group ptimo vlastni 100% akcii vydanych
Emitentem. Emitenta tedy pifimo ovlada a kontroluje Heureka Group na zakladé vlastnictvi 100% podilu na
zakladnim kapitalu a 100% podilu na hlasovacich pravech. Informace o akcionafich Heureka Group jsou
uvedeny v kapitole X (Informace o Heureka Group), bod¢ 6.1 (Struktura akciondrit Heureka Group) tohoto
Prospektu.

Emitent si neni védom Zadnych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.

5.2 Skupina Heureka Group

Emitent je soucasti Skupiny Heureka Group. Blizsi popis Skupiny Heureka Group a postaveni Emitenta
Vv této skupiné je obsazen v kapitole X (Informace o Heureka Group), bod¢ 6.2 (Skupina Heureka Group)
tohoto Prospektu.

5.3 Zavislost Emitenta na spole¢nostech Skupiny Heureka Group

Emitent je zavisly na své matefské spolecnosti, kterou je Heureka Group.

Emitent byl zfizen za Gcelem vydani Dluhopisi a poskytovani penéznich prostfedkll ziskanych emisi
Dluhopist sptiznénym spole¢nostem ve Skupiné Heureka Group ve formé uvéri, pjéek nebo jinou formou
financovani. Schopnost Emitenta splnit zavazky tak bude vyznamné ovlivnéna schopnosti Heureka Group

nebo daného subjektu ze Skupiny Heureka Group splnit zavazky vici Emitentovi, coz vytvari zavislost
zdrojt pfijma Emitenta na subjektu ze Skupiny Heureka Group a jeho hospodarskych vysledcich.
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Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neposkytl zadné pljcky ani nevydal zadné investi¢ni nastroje,
které by zakladaly avérovou angaZovanost Emitenta vici tfeti osob¢.

6 Informace o trendech

6.1 ZAdna vyznamna negativni zména

Emitent prohlaSuje, ze od jeho vzniku nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné¢ vyhlidek Emitenta.

6.2 Informace 0 znamych trendech

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Emitent je souCasti Skupiny Heurecka Group, existuje cela fada faktord a
trendd, které na Skupinu Heureka Group (a tedy i na Emitenta) mohou mit vliv. Hlavni trendy, které
Skupinu Heureka Group ovliviyji, jsou blize popsany v kapitole X (Informace o Heureka Group) bod¢ 7

(Informace o trendech) nize.

7 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent neini zadnou prognédzu ani odhad zisku ve formatu spliujicim pozadavky Natizeni o prospektu,
proto se rozhodl je do Prospektu nezahrnout.

8 Spravni, ridici a dozoréi organy Emitenta

8.1 Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem Emitenta. Piedstavenstvu piislusi obchodni vedeni Emitenta
a vSechna dalsi ptisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvefuje jinému
organu Emitenta. Pfedstavenstvo zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, predklada valné hromadé ke schvaleni
fadnou, mimofadnou, konsolidovanou, pfipadné mezitimni G¢etni zavérku a v souladu se stanovami také
navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztrat. Pfedstavenstvo ma dva ¢leny, z nichZ jeden vykonava funkci
predsedy predstavenstva. Cleny predstavenstva voli a odvolava valnd hromada. Pfedstavenstvo voli
a odvolava predsedu predstavenstva, avSak k datu tohoto Prospektu nebyl predseda piedstavenstva zvolen.
Funkéni obdobi ¢lena predstavenstva je pét let. Pracovni adresa ¢lenti pfedstavenstva je sidlo Emitenta.

Emitenta zastupuji vZdy oba clenové predstavenstva spolecne.
Cleny predstavenstva Emitenta k datu tohoto Prospektu jsou:

Tomas Braverman

Funkce ke dni vzniku: ¢len ptedstavenstva od 27. zaii 2019

Praxe a dalsi relevantni Toma$ Braverman (nar. 2. ledna 1984) dale ptisobi v organech

informace: nasledujicich spole¢nosti, které jsou pro Emitenta vyznamné:
. Heureka Group (piedseda predstavenstva).

Lukas Gulik

Funkce ke dni vzniku: Clen predstavenstva od 27. zaii 2019

Praxe a dal8i relevantni Luka$ Gulik (nar. 6. fijna 1977) dale ptisobi v organech nasledujicich
informace: spolecnosti, které jsou pro Emitenta vyznamné:

. Heureka Group (mistoptedseda predstavenstva).
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8.2 Dozor¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je nejvyssim kontrolnim organem Emitenta.

Dozoréi rada Emitenta ma jednoho ¢lena. Clena dozoréi rady voli a odvolava valna hromada. Funkéni
obdobi ¢lena dozor¢i rady je pét let. Dozor¢i rada dohlizi na vykon piisobnosti pfedstavenstva a na ¢innost
Emitenta. Pracovni adresa ¢lena dozor¢i rady je sidlo Emitenta.

Clenem dozoréi rady Emitenta k datu tohoto Prospektu je:

Michal Vodak

Funkce ke dni vzniku: ¢len dozor¢i rady od 27. zati 2019

Praxe a dalsi relevantni Michal Vodak (nar. 24. fijna 1975) nepusobi v organech jinych
informace: spole¢nosti, které jsou pro Emitenta vyznamné.

8.3 ProhlaSeni o stfetu zajmu a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spolecnosti

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajmu mezi povinnostmi ¢lent predstavenstva nebo Clenti
dozor¢i rady Emitenta k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pii vykonu
jejich funkci v piedstavenstvech nebo dozoréich radach spole¢nosti uvedenych v ¢lanku 8.1 nebo 8.2 vyse
muze dojit ke stfetu zajmi z divodu, Ze jsou rovnéz Cleny orgdnd dalSich spolecnosti a sleduji i z4jmy
téchto spole¢nosti ¢i zajmy jimi ovladanych osob. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu
a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména dle Ob&anského
zakoniku a Zakona o0 obchodnich korporacich. Emitent se pii svoji spravé a fizeni nefidi pravidly
stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti, jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni
spole¢nosti danymi pravnimi predpisy, coz povazuje za dostatecné.

9 Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Emitenta

9.1.1 Vybrané financ¢ni udaje

Emitent byl zalozen dne 19. zaii 2019 a vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 27. zari 2019.
Nasledujici tabulky uvadeéji piehled vybranych historickych finan¢nich udajii z auditované mezitimni ucetni
zévérky Emitenta za obdobi od 27. zaii 2019 do 16. fijna 2019 sestavené dle IFRS. Uplné finanéni vykazy
Emitenta jsou v Prospektu za¢lenény odkazem (viz kapitola Informace zaclenéné odkazem).

Utetni obdobi Emitenta je od vzdy od 1. dubna pfislusného roku do 31. biezna nasledujiciho roku.
Emitentovo aktualni ucetni obdobi je tedy od 27. zaii 2019 do 31. biezna 2020, pii¢emz nasledujici Géetni
obdobi Emitenta bude od 1. dubna 2020 do 31. bfezna 2021. Emitent od data svého vzniku k datu Prospektu
nevykonaval a neplanuje vykonavat zadnou ¢innost.

Historické finan¢ni udaje Emitenta za obdobi od 27. zati 2019 do 16. fijna 2019 byly ovéfeny Auditorem
emitenta. Auditor emitenta vydal k uvedenym finanénim vykaziim vyrok ,,bez vyhrad“. Auditor Emitenta
ve své zprave dale zduraznil skutenost, ze Emitent zvazuje vydani Dluhopist a mezitimni G¢etni zavérka
byla vypracovana, aby byly splnény regulatorni pozadavky souvisejici s vydanim dluhopist. Auditor
emitenta v této souvislosti prohlasuje, Ze jeho vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu, tj. od 16. fijna 2019, do data tohoto Prospektu
nedoslo, podle nejlepsiho védomi Emitenta k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta, a ani
k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

Emitent prohlasuje, Zze Auditor emitenta ani zadni jeho ¢lenové nedisponuji vyznamnym zajmem

v Emitentovi. V souvislosti s timto prohlaSenim Emitent zvazil predev§$im mozné vlastnictvi cennych
papirt vydanych Emitentem ze strany Auditord emitenta, moznou piedchozi ucast Auditorli emitenta ve
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statutarnich organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditorli emitenta s jinymi osobami ziucastnénymi na
Emisi.

Emitent prohlasuje, ze pozddal Auditora emitenta o audit Emitentovych finan¢nich udajii a tyto jsou do
Prospektu v uvedené form¢ a kontextu zafazeny se souhlasem Auditora emitenta.

Nekteré udaje obsazené v tomto Prospektu byly zaokrouhleny, a tedy udaje uvedené v jednotlivych
tabulkach se mohou mirn¢ liSit. Souctové udaje v jednotlivych tabulkach se nemusi rovnat aritmetickému
souctu ¢isel, ktery danému souctu piedchazi.

I}/I,EZITiMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI{ ZA OBDOBI OD 27. ZARI 2019 DO 16.
RIJNA 2019 (v tis. K&)

Za obdobi od 27. za¥i 2019 do 19. Fijna 2019

Sluzby -28
Zisk z provozni ¢innosti -28
Zisk pred zdanénim -28

Dai z piijmt -
Zisk celkem -28

MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI POZICI K 16. RIJNU 2019 A K 27. ZARI 2019 (v tis. K&)

16. Fijna 2019 27. zavi 2019
Aktiva
Pohledavky z upsaného kapitalu - 1.400
Penize a penézni ekvivalenty 2.000 600
Kratkodob4 aktiva celkem 2.000 2.000
Aktiva celkem 2.000 2.000
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2.000 2.000
Nerozdéleny vysledek hospodateni -28 -
Vlastni kapital celkem 1.972 2.000
Zavazky
Obchodni a jiné kratkodobé zavazky 28 -
Kratkodobé zavazky celkem 28 -
Zavazky celkem 28 -
Vlastni kapital a zdvazky celkem 2.000 2.000

MEZITIMNI VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 27. ZARI 2019 DO 16. RIJNA 2019
(v tis. K¢)

Vlastni kapital Nerozdéleny vysledek Vlastni kapital

hospodaieni celkem
Zustatek k 27. zari 2019 2.000 - 2.000
Celkovy uplny vysledek za ucetni obdobi:
Zisk nebo ztrata - -28 -28
Zistatek k 16. Fijnu 2019 2.000 -28 1.972

MEZITIMNI VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 27. ZARI 2019 DO 16. RiJNA 2019 (v tis.
K&)

Za obdobi od 27. za¥i 2019 do 19. Fijna 2019

Cisty pririistek/ibytek penéz a penéznich ekvivalent 1.400
Penize a penéZni ekvivalenty na zacatku ticetniho obdobi 600
Vliv pfepoctu mén -
Zistatek k 16. Fijnu 2019 2.000
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10 Soudni a rozhod¢i rizeni

Emitent neni ani nikdy nebyl ti¢astnikem zadného soudniho sporu, spravniho fizeni nebo rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny
Heureka Group a ani si neni védom, ze by takové jednani hrozilo.

11 Vvznamna zména finanéni pozice Emitenta

Od vzniku Emitenta nedoslo k zddnym vyznamnym zméndm financni pozice Emitenta, které by mély
vyznamny dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky a celkové
vyhlidky Emitenta.

12 Vvznamné smlouvy

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nema Emitent uzavienou zadnou vyznamnou smlouvu. Predpoklada
se, ze Emitent uzavie s Heureka Group nebo nékterymi spole¢nostmi ze Skupiny Heureka Group smlouvu o
pujcce, ve které se zavaze poskytnout Cisty vynos emise Dluhopisti formou urocené piijcky.

Neptedpoklada se, ze Emitent uzavie jinou smlouvu, ktera by mohla vést ke vzniku zavazku nebo naroku,
ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vici Vlastnikim dluhopisd.

13 Zverejnéné dokumenty

PIné znéni mezitimni Gcetni zavérky Emitenta, véetné piiloh a auditorskych vyrokt k ni, jsou dostupné na
internetovych strankach Emitenta, uvedenych v kapitole Informace zaclenéné odkazem.

Vsechny dals$i dokumenty a materidly uvadéné vtomto Prospektu a tykajici se Emitenta, vcetné
historickych individudlnich financnich 0daji Emitenta, jsou k nahlédnuti na internetovych strankach
Emitenta www.heureka.group, sekce Corporate, odkaz Heureka FinCo CZ a.s. Tam je téZ mozno
nahlédnout do zakladatelskych dokumentt a stanov Emitenta, Smlouvy s administratorem, Finan¢ni zaruky,
Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zajistovaci dokumentace.

V8echny dokumenty uvedené v tomto bodu 13 budou na uvedenych mistech k dispozici do Dne kone¢né
splatnosti Dluhopist.
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X. INFORMACE O HEUREKA GROUP

1 Opravnéni auditori

Individualni mimotadna ucetni zavérka Heureka Group (v té dobé jesté existujiciho pod obchodni firmou
Redchain International a.s.) sestavena na zakladé CAS, ktera se sklada z rozvahy k 31. bieznu 2019 a
individualniho vykazu zisku a ztraty za obdobi od 21. ledna 2019 do 31. bfezna 2019 a pfilohy této ucetni
zavérky byla auditovana spoleénosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. (Auditor Heureka Group).

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o

Osvédceni ¢.: 71

Sidlo: Pobiezni 648/1a, 186 00, Praha 8, Ceské republika
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky

Odpovédna osoba: Ing. Martin Kocik

Osvédceni ¢.: 2335

Individualni ucetni zavérka spolecnosti Heureka Shopping sestavena na zakladé CAS, ktera se sklada z
rozvahy k 31. bteznu 2019 a individualniho vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. dubna 2018 do 31. biezna
2019 a prilohy této ucetni zavérky byla rovnéz auditovana Auditorem Heureka Group (v této kapacité jako
Auditor Heureka Shopping).

2 Rizikové faktory vztahujici se k Heureka Group

Rizikové faktory vztahujici se k Heureka Group jsou uvedeny v uvodu tohoto Prospektu v kapitole
»Rizikové faktory*.

3 Udaje o Heureka Group

3.1 Zakladni udaje o Heureka Group

Obchodni firma: Heureka Group a.s.

Misto registrace: Heureka Group je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 24131

ICO: 078 22 774

LEI: 31570029UENU9AU49769

Datum vzniku: Heureka Group vznikla dnem zapisu do obchodniho
rejstiiku 21. ledna 2019

Datum zaloZeni: Heureka Group byla zalozena dne 3. prosince 2018

Sidlo: Karolinskéa 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni cislo:
E-mail:

Internetova doména:

Doba trvani:

Akciova spolecnost

Pravni fad Ceské republiky

+420 488 570 070
info@heureka-group.com, info@heureka.cz

www heureka.group Informace na webové strance nejsou
soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Prospektu zaclenény formou odkazu.

Na dobu neuréitou

Pravni piedpisy, kterymi se fidi Heureka Jedna se zejména o nasledujici:
G’roup a }}lavnvl.re’qulag.e, ktveryfnl se l‘jdl _]e_hO Obcansky zakonik,
vyznamné dcefiné ¢i pfidruzené spolecnosti

Zakon o obchodnich korporacich
Zivnostensky zakon
Zakon ¢. 480/2004 Sb., o nékterych sluzbach informaéni
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spole¢nosti a 0 zmén¢ nékterych zakont, v platném znéni
GDPR

3.2 Zakladatelska listina a stanovy

Heureka Group byla zaloZena dne 3. prosince 2018 zakladatelskou listinou (NZ 1065/2018, NZ 1354/2018)
podle prava Ceské republiky jako akciovéa spolenost pod obchodni firmou Redchain International a.s. Ke
vzniku Heureka Group doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 24131 dne 21. ledna 2019. Dne 1. fijna 2019 v souladu s Projektem pfemény doslo ke
zméng¢ obchodni firmy na Heureka Group a.s.

Aktualni verze stanov Heureka Group ke dni tohoto Prospektu je ze dne 1. fijna 2019 a byla do obchodniho
rejstiiku zalozena dne 1. fijna 2019.

Heureka Group je ustavena v soukromém zajmu za podnikatelskym tucelem, tedy ucelem vydélecné
¢innosti, jak vyplyva z ¢l. 2 stanov Heureka Group ve znéni ze dne 1. fijna 2019. Pfedmétem podnikani
Heureka Group je v souladu s ¢l. 3 stanov Heureka Group ve znéni ze dne 1. fijna 2019 vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona a vlastnictvi a sprava podild (investic) v
Dcefinych spole¢nostech.

3.3 Z:akladni kapital Heureka Group

Zakladni kapital Heureka Group je 4.000.000 K¢ (slovy: ¢tyfi miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné
vysi. Zakladni kapital je rozdélen do deseti kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podobé€ o jmenovité
hodnot¢ jedné akcie 400.000 K¢ (slovy: Ctyfi sta tisic Korun ¢eskych).

34 Historie a vyvoj Heureka Group

Historie a vyvoj Heureka Group a Skupiny Heureka Group

Heureka Group byla zaloZena dne 3. prosince 2018 podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost
pod obchodni firmou Redchain International a.s. Ke vzniku Heureka Group doslo zapisem do obchodniho
rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 24131 dne 21. ledna 2019. Heureka
Group stoji v ¢ele Skupiny Heureka Group, jak je blize popsano v bodé 6.2 (Skupina Heureka Group) této
kapitoly.

Nize je casovy prehled hlavnich milniki vyvoje Skupiny Heureka Group:

Zalozena Heureka, jejimz provozovatelem byla spole¢nost Miton Media, a.s.

Spusténi slovenské verze Heureka.sk

Heureka se stava soucasti Allegro Group CZ

Heureka se stava soucasti konsorcia vedeného Rockaway

Heureka expanduje do zahranic¢i a ziskdva akvizici cenového srovnavace Arukereso
(Mad’arsko), Compari (Rumunsko) a Pazaruvaj (Bulharsko)

Heureka akvizici ziskava cenovy srovnava¢ Ceneje, ktery ptisobi v Chorvatsku, Srbsku, Bosné¢ a
Hercegoving a na Slovinsku
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Projekt PFremény

Ke dni 1. dubna 2019 doslo na zakladé projektu rozdéleni a fize ze dne 22. srpna 2018 (Projekt piemény),
jehoz rozhodny den je 1. dubna 2019 (Rozhodny den), k:

@) fazi sloucenim Heureka Group (tehdy existujiciho pod obchodni firmou Redchain International a.s.
(Redchain International)), a spole¢nosti Heureka Shopping s.r.o. se sidlem Karolinska 650/1,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 023 87 727, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou C 218977 (Heureka Shopping), v ramci které spoleénost
Heureka Shopping zanikla a veskeré jeji jméni a zavazky piesly na Heureka Group, ktera vstoupila
do pravniho postaveni Heureka Shopping (Fuze); a

(b) rozdé¢leni ve formée rozstépeni spolecnosti Mall Group, a.s., se sidlem U garazi 1611/1, HoleSovice,
170 00, Praha 7, ICO 041 96 830, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod spisovou znackou B 20759 (Mall Group), v ramci kterého spole¢nost Mall Group
zanikla a ¢ast jejiho jméni vcetné piipadnych prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahii piesla
na Heureka Group a ¢ast jméni véetné pripadnych prav a povinnosti z pracovnépravnich vztaht
piesla na Nastupnickou spoleénost Mall Group (Roz§tépeni).

V ramci Projektu pfemény Heureka Group zménila svoji obchodni firmu z Redchain International a.s. na
Heureka Group a.s.

Pravni ucinky Projektu pfemény nastaly dnem zapisu pfemeény do obchodniho rejstiiku, tedy 1. fijna 2019
(Datum zapisu piemény).

Spolecnost Mall Group se pied podpisem Projektu pfemény vzdala v souladu s § 7a Zakona o pfeméndch,
prava na vyménu svého podilu v Heureka Shopping za akcie Heureka Group. V tomto disledku akcionafi
spolecnosti Mall Group zlstali akcionaii Heureka Group ve stejné struktufe a stejném poméru jako v
zanikajici spolecnosti Mall Group a jejich popis vcetné jednotlivych vlastnickych podili je blize popsén v
bodé 6.1 (Struktura akciondrii Heureka Group) této kapitoly nize. V disledku téhoz se akcie spole¢nosti
Mall Group staly neplatnymi a byly akcionafi vraceny.

Pravo na podil na zisku a ptfedpoklady jeho vzniku vznikly k Datu zépisu pfemény. VSichni akcionati
Heureka Group se mohou podilet i na nerozdélenych ziscich z minulych let existence spole¢nosti Heureka
Shopping a na pfislusné ¢asti zisku spole¢nosti Mall Group, ktera piesla na Heureka Group v dusledku
Rozstépeni.

V duasledku Faze doslo ke zvySeni zakladniho kapitalu Heureka Group zvySenim jmenovité hodnoty
stavajicich akcii Heureka Group ze jméni zanikajici spole¢nosti Heureka Shopping, pfi¢emz udaje o
zakladnim kapitalu Heureka Group jsou blize popsany v bodé 3.3 (Zdkladni kapitdl Heureka Group) této
kapitoly vyse.

V disledku Fuze se stivajici zaméstnanci Heureka Shopping stali zaméstnanci Heureka Group.

Majetek prechazejici v dusledku Faze

Majetek, ktery v dasledku Fuze na Heureka Group pfesel, zahrnuje souhrn ochrannych znamek,
internetovych domén a majetkovych casti, pricemz podrobny popis tohoto majetku je uvedeny nize:

(@) Ptehled ochrannych znamek ptechdzejicich v ramci Fuze:

HEUREKA!
479642 22.09.2010 22.09.2020 OVERENO N/A Zapsana
ZAKAZNIKY

35, 38,

42 Slovni
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Heureka! OVERENO . 35, 38, . .
479643 22.09.2010 22.09.2020 7 AKAZNIKY i) Zapsana 42 Kombinovang
- 9,16,
509711 05.12.2013 05.12.2023 N/A vl Zapsana 35,36,| Obrazova
38,42
9,16,
509712 05.12.2013 05.12.2023 HEUREKA N/A Zapsana 35, 38, Slovni
42
9,16,
514773 04.07.2014 04.07.2024 N/A s Zapsana 35, 36, [Kombinovand
38,42
9,16,
514775 04.07.2014 04.07.2024 Heureka Zapsana 35, 36, [Kombinovand
38, 42
514770 | 04.07.2014 04.07.2024 Heureka point N/A Zapsand 39é 3§é Slovni
OVERENO 9.16,
514774 04.07.2014 04.07.2024 ZAKAZNIKY Heureka Zapsana 3358, ig, Kombinovani
. 16, 35,
535505 28.11.2016 28.11.2026 PRODUKT ROKU | Zapsana 38,41, |[Kombinovana
42
16, 35,
535506 28.11.2016 28.11.2026 SHOP ROKU 4% swoprons Zapsana 38, |Kombinovand
41,42
535507 | 28.11.2016 28.11.2026 DEN DOPRAVY LR Zapsani 13% 3;59 Kombinovana
SLOVENSKO
9, 35,
5584-2014 18.08.2014 18.08.2024 Heureka point N/A Zapsana 36, 38,
39
9, 16,
5587-2014 18.08.2014 18.08.2024 Heureka Zapsana 35, 36,
38, 42
OVERENE . o
5588-2014 18.08.2014 18.08.2024 ZAKAZNIKMI Heureka Zapsana ::33?3 3;2
9,16,
5589-2014 18.08.2014 18.08.2024 G Zapsana 35, 36,
~ * 38,42
i 16, 35
DOPRAVY DEN DOPRAVY 199,
46-2017 12.01.2017 12.01.2027 O Zapsana 38, 39,
ZDARMA ZDARMA 4
16, 35,
47-2017 12.01.2017 12.01.2027 PRODUKT ROKU Zapsana 38,
41,42
16, 35,
48-2017 12.01.2017 12.01.2027 SHOP ROKU Zapsana 38,41,
42
MADARSKO
, 35,42,
M1101735 03.06.2011 03.06.2021 BOLT U TAG Zapsana 45
. 35, 42,
M1101736 03.06.2011 03.06.2021 BOLT U TAG Zapsana 45
M1002105 07.07.2011 07.07.2020 arukeresé Zapsana 35,38
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RUMUNSKO

M201003380 | 14.05.2009 14.05.2029 Compari.ro N/A Zapsana 35
M201104329 | 08.06.2011 08.062021 | Magazindeincredere| Zapsana | ¥4
compari.ro 35
M201104330 | 08.06.2011 08.06.2021 | Magazin de incredere Zapsana | 7242
compari.ro 35
BULHARSKO
2010}\}5275 06.07.2010 06.07.2020 Pazaruvaj pazaruvafS|  Zapsana | 38,35
SLOVINSKO
ceneje.si PRVA
201570212 | 18.02.2015 18.02.2025 MISEL PRED ceneles|  Zapsand 35,42
NAKUPOM
201670481 | 20.04.2016 20042026  |[CERTIFIED SHOP by Zapsand | 3542
Shopper’s Mind
201670482 | 20.04.2016 20042006 | SMind SHOPPER'S Zapsand | 3542
201771144 | 05.10.2017 05.10.2027 CERTIFIED SHOP | (i3 Zapsana 35,42
Ecommerce Day by . 35,
201870436 | 24.04.2018 24.04.2028 Shoppers Mind N/A Zapsana 4142
| CHORVATSKO
Z20150462A | 17.04.2015 17.042025  [eftinienr Prvamisao = eftinyenr  zunsans 35,42
prije kupovine
Ecommerce Day by . 35,
Z20180417A | 27.06.2018 27.06.2028 Shoppers Mind N/A Zapsana Py
. , 35, 42,
Z20171431A| 18.12.2017 18.12.2027 Certified Shop Zapsana "
Z20160492A | 19.04.2016 19.04.2026 Shopper's Mind Zapsani | 35,42
Z20160493A | 19.04.2016 19.04.2026 Certified Shop by Zapsana 35,42
Shopper's Mind

V uvedené tabulce vyse:

()

(b)

(©)

Priorita znamena pravo prednosti pred kazdym, kdo pozdéji poda ptihlasku shodné nebo
podobné ochranné znamky pro shodné nebo podobné vyrobky nebo sluzby;

Stav znamena aktualni stav ochranné znamky k datu Prospektu, pfi¢emz oznaceni
»Zapsand“ znamend, ze dana ochrannd znamka je platna a fadné zapsana v pftislusném

rejstiiku; a
Trida znamena jednotlivé tfidy dle Mezinarodniho tfidniku vyrobkii a sluzeb pro ucely

zapisu ochrannych znamek (Niceské tfidéni), ktery je dostupny na internetovych strankach
Uradu pramyslového vlastnictvi.
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Piehled domén ptechazejicich v ramci Fuze

CESKA REPUBLIKA
1. dendopravyzdarma.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 30.10.2012 30.10.2020 Platna
2. den-dopravy-zdarma.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 30.10.2012 30.10.2020 Platna
3. eshoproku.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 06.06.2008 06.06.2020 Platna
4, garancenakupu.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 25.06.2009 25.06.2020 Platna
5. garance-nakupu.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 25.06.2009 25.06.2020 Platna
6. hdcl.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o. 06.02.2013 06.02.2020 Platna
7. hdc2.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o. 06.02.2013 06.02.2020 Platna
8. herueka.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o. 12.05.2009 12.05.2020 Platna
9. heu.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 30.04.2009 30.04.2020 Platna
10. heureka.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 14.02.2000 18.02.2020 Platna
11. heurekadevs.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o. 25.06.2014 25.06.2020 Platna
12. heurekanetwork.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o. 01.04.2014 01.04.2020 Platna
13. heurekapoint.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 26.10.2011 26.10.2019 Platna
14. heureka-point.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o0. 26.10.2011 26.10.2019 Platna
15. heurekaradi.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 26.08.2014 26.08.2018 Neplatna
16. heureka-radi.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 26.08.2014 26.08.2018 Neplatna
17. heurekarady.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 26.08.2014 26.08.2018 Neplatna
18. heureka-rady.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o0. 26.08.2014 26.08.2018 Neplatna
19. heurekashopping.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o0. 01.03.2016 01.03.2020 Platna
20. im9.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 27.08.2008 27.08.2020 Platna
21. nakupsprehledem.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 31.10.2013 31.10.2019 Platna
22,| nakupujtesprehledem.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 25.10.2013 25.10.2019 Platna
23. nejlepsiceny.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o0. 24.10.2005 24.10.2020 Platna
24. nenechsenapalit.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 18.10.2010 18.10.2019 Platna
25. nenechtesenapalit.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 18.10.2010 18.10.2019 Platna
26. OVereno.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 24.06.2005 24.06.2020 Platna
27. overenozakazniky.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 04.04.2008 04.04.2020 Platna
28. overeno-zakazniky.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o0. 04.04.2008 04.04.2020 Platna
29. porovnani-cen.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 20.01.2010 20.01.2020 Platna
30. productads.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 03.05.2013 03.05.2020 Platna
31. produktroku.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 05.12.2006 05.12.2019 Platna
32. produkt-roku.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 04.11.2008 04.11.2019 Platna
33. seznamzbozi.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o. 14.09.2005 14.09.2019 Platna
34. shoproku.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 05.06.2008 05.06.2020 Platna
35. shop-roku.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 30.01.2009 30.01.2020 Platna
36. srovnanicen.cz Heureka Group IGNUM, s r.0. 17.03.2005 17.03.2020 Platna
37. srovnani-cen.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 20.01.2010 20.01.2020 Platna
38.| tyden-dopravy-zdarma.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 02.11.2012 02.11.2019 Platna
39.| tydendopravyzdarma.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 02.11.2012 02.11.2019 Platna
40. zboziroku.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 04.11.2012 04.11.2019 Platna
41. zbozi-roku.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 04.11.2012 04.11.2019 Platna
42. heurekagroup.eu Heureka Group IGNUM, s.r.0. 13.05.2019 13.05.2020 Platna
43. heurekagroup.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 31.01.2019 31.01.2020 Platna
44, heureka-group.com Heureka Group IGNUM, s.r.0. 13.05.2019 13.05.2020 Platna
45. heureka-group.cz Heureka Group IGNUM, s.r.0. 13.05.2019 13.05.2020 Platna
46. heureka-group.eu Heureka Group IGNUM, s.r.0. 13.05.2019 13.05.2020 Platna
SLOVENSKO
1. cokupit.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 10.11.2003 10.11.2019 Platna
2. co-kupit.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 10.11.2003 10.11.2019 Platna
3. dendopravyzadarmo.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 30.10.2012 30.10.2019 Platna
4. | den-dopravy-zadarmo.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 30.10.2012 30.10.2019 Platna
5. eshoproku.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
6. eshop-roku.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
7. garancianakupu.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 09.11.2009 09.11.2019 Platna
S. garancia-nakupu.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 09.11.2009 09.11.2019 Platna
9. herueka.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 15.07.2010 15.07.2020 Platna
10. heureka.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 06.10.2003 06.10.2020 Platna
11. heurekanetwork.cz Heureka Group IGNUM, s.r.o. 01.04.2014 01.04.2020 Platna

® Status platna®, ,aktivni* a ,registrovana“ znadi, Ze internetové domény jsou v souc¢asné dob¢ funkéni a lze zobrazit jejich obsah. Pojem
heaktivni* znaci, ze internetova doména je registrovana, avSak neni v soucasné dob¢ aktivni a nevykazuje zadnou aktivitu.
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12. heurekapoint.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 26.10.2011 26.10.2019 Platna
13. heureka-point.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 26.10.2011 26.10.2019 Platna
14. heurekashopping.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 09.03.2016 09.03.2020 Platna
15. kauf.sk Heureka Group IGNUM, s.r.o. 08.07.2009 08.07.2020 Platna
16. obchodroka.sk Heureka Group IGNUM, s.r.o. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
17. obchod-roka.sk Heureka Group IGNUM, s.r.o. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
18. obchodroku.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
19. obchod-roku.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
20. overenezakaznikmi.sk Heureka Group IGNUM, s.r.o. 17.05.2010 17.05.2020 Platna
21. overene-zakaznikmi.sk Heureka Group IGNUM, s.r.o. 17.05.2010 17.05.2020 Platna
22. productads.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 26.08.2014 26.08.2020 Platna
23. produktroka.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
24, produkt-roka.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
25. product-roku.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
26. produkt-roku.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
27. shoproka.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 27.03.2014 27.03.2020 Platna
28, shoproku.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
29. shop-roku.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 03.11.2009 03.11.2019 Platna
30.| tyzdendopravyzadarmo.sk Heureka Group IGNUM, s.r.o0. 02.11.2012 02.11.2019 Platna
31.| tyzden-dopravy-zadarmo.sk Heureka Group IGNUM, s.r.o0. 02.11.2012 02.11.2019 Platna
32.| tyzdendopravyzdarma.sk Heureka Group IGNUM, s,r.0. 02.11.2012 02.11.2019 Platna
33.| tyzden-dopravy-zdanna.sk Heureka Group IGNUM, s,r.0. 02.11.2012 02.11.2019 Platna
34. zoznamtovaru.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 14.09.2005 14.09.2020 Platna
35 heurekashopping.sk Heureka Group IGNUM, s.r.0. 09.03.2016 09.03.2020 Platna
MADARSKO
1. arukereso.hu OCS - 05.01.2008 05.01.2021 |Registrovana
2. shopbreak.com 0OCs - 02.06.2007 02.06.2020 [Registrovana
3. productads.hu OCs - 29.03.2018 29.03.2020 [Registrovana
4. arukereso.hu OCS - 08.04.2004 08.04.2020 |Registrovana
5. webshopoftheyear.com OCS - 03.05.2012 03.05.2020 |Registrovana
6. orszagboltja.hu 0OCs - 06.05.2011 06.05.2020 |[Registrovana
7. orszagboltja.hu OCS - 06.05.2011 06.05.2020 |Registrovana
8. azorszagboltja.hu OCS - 06.05.2011 06.05.2020 |Registrovana
9. azorszagboltja.hu 0oCs - 06.05.2011 06.05.2020 |[Registrovana
10. boltmotor.hu 0OCs - 27.06.2006 27.06.2020 |[Registrovana
11. akcdn.net OCs - 07.07.2011 07.07.2020 [Registrovana
12. shopmotor.com OCS - 25.07.2005 25.07.2020 |Registrovana
13. arukereso.shop.hu 0oCs - Neni dostupné|  25.10.2020 |Nevyhledéno
14. shopmotor.com OCS - 25.07.2005 25.07.2020 |Registrovana
15. arukereso.com OCS - 11 11.2005 11.11.2019 [Registrovana
16. shopmotor.hu 0oCs - 14.12.2006 14.12.2020 |[Registrovana
17, productads.ro OCs - 29.03.2018 27.03.2020 [Registrovana
18. productadsbg.com OCS - 29.03.2018 29.03.2020 |Registrovana
19. pazaruvaj.hg OCsS - 12.09.2018 12.09.2021 [Registrovana
20. productads.bg 0oCs - 11.05.2018 05.04.2021 |[Registrovana
21. compari.ro OCS - 28.09.2005 26.07.2020 |Registrovana
22. compare.ro OCs - 04.10.2005 26.07.2020 [Registrovana
23. shopmotor.ro OCs - 05.12.2006 26.07.2020 [Registrovana
24. webshopoftheyear.ro 0OCs - 25.06.2012 26.07.2020 |[Registrovana
25. pazaruvaj.com OCsS - 17.10.2006 17.10.2019 |[Registrovana
26. ucuzu.com OCS - 07.11.2005 07.11.2019 |Registrovana
217. seznamzhozi.com OCS - 05.12.2006 05.12.2019 |Registrovana
28. skupay.com OCs - 05.12.2006 05.12.2019 [Registrovana
29 zoznamtovaru.com OCS - 05.12.2006 05.12.2019 |Registrovana
SLOVINSKO

1. smind.rs Ceneje NINET Company d.o.¢  18.10.2015 18.10.2019 Aktivni
2. shoppermind.rs Ceneje NINET Company d,0.¢  18.10.2015 18.10.2019 Aktivni
3. certifiedshop.hr Ceneje - 13.12.2016 13.12.2019 -

4. sigurnatrgovina.hr Ceneje - 13.12.2016 13.12.2019 -

5. shoppersmind.eu Ceneje GoDaddy.com, LLC 05.07.2017 05.07.2020 Aktivni
6. primerjava-cen.si Ceneje HITROST.COM d.o.0  03.10.2006 03.10.2019 Aktivni
7. shoppermind.si Ceneje HITROST.COM d.o.0  16.10.2015 16.10.2019 Aktivni
8. smind.si Ceneje HITROST.COM d.o.d  16.10.2015 16.10.2019 Aktivni
9. najzavarovanje.si Ceneje HITROST.COM d.o.g 09.11.2009 09.11.2019 Aktivni
10. naj-zavarovanje.si Ceneje HITROST.COM d.o.g 09.11.2009 09.11.2019 Aktivni
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11. centerfinanc.si Ceneje HITROST.COM d.o.0  08.12.2015 08.12.2019 Aktivni
12. centerpotovan;.si Ceneje HITROST.COM d.o.g 08.12.2015 08.12.2019 Aktivni
13. centerenergije.si Ceneje HITROST.COM d.o.g 08.12.2015 08.12.2019 Aktivni
14. centerzavarovanj .si Ceneje HITROST.COM d.o.g  08.12.2015 08.12.2019 Aktivni
15. certifiedshop.si Ceneje HITROST.COM d.o.9  15.12.2016 15.12.2019 Aktivni
16. e-katalogi.si Ceneje HITROST.COM d.o.d  13.01.2009 13.01.2020 Aktivni
17. mojsupermarketsi Ceneje HITROST.COM d.o.9 24.02.2016 24.02.2020 Aktivni
18. stl.si Ceneje HITROST.COM d.o.9  25.03.2014 25.03.2020 Aktivni
19. cdn-cnj.si Ceneje HITROST.COM d.o.d  03.04.2014 03.04.2020 Aktivni
20. spletnitrgovecleta.si Ceneje HITROST.COM d.o.d  17.05.2012 17.05.2020 Aktivni
21. trgovecleta.si Ceneje HITROST.COM d.o.9  17.05.2012 17.05.2020 Aktivni
22. heureka.si Ceneje HITROST.COM d.o.9  19.06.2017 19.06.2020 Neaktivni
23. racunalnistvo.si Ceneje HITROST.COM d.o.9  04.04.2005 27.03.2020 Aktivni
24, najcenejsi.sl Ceneje HITROST.COM d.o.d  04.04.2005 27,03.2020 Aktivni
25. ceneje.si Ceneje HITROST.COM d.o.d  04.04.2005 12.03.2021 Aktivni
26. ceneje360.si Ceneje HITROST.COM d.o.9 11.06.2018 11.06.2020 Neaktivni
27. ceneje365.5i Ceneje HITROST.COM d.o.9 11.06.2018 11.06.2020 Neaktivni
28. ceneje247.si Ceneje HITROST.COM d.o.o  11.06.2018 11.06.2020 Neaktivni
29. ccrtifiedshop.rs Ceneje NINET Company d.o.¢  16.12.2016 16.12.2019 Aktivni
30. smind.online Ceneje Go Daddy, LLC 20.06.2016 20.06.2020 Neaktivni
31. shoppersmind.club Ceneje GoDaddy.com, Inc. 05.07.2017 05.07.2020 Aktivni
32. ceneje.com Ceneje GoDaddy.com, LLC 06.07.2004 06.07.2020 Aktivni
33. ceneje.eu Ceneje HITROST.COM d.o.o  11.07.2016 11.07.2020 Aktivni
34. idealno.rs Ceneje NINET Company d.o.¢  15.07.2015 15.07.2020 Aktivni
35. ceneje.shop Ceneje Go Montenegro 26.09.2016 26.09.2020 -

36. idealno.shop Ceneje Go China 26.09.2016 26.09.2019 -

37. mojsupermarket.shop Ceneje godaddy 26.09.2016 26.09.2019 -

38. jeftinije.net Ceneje godaddy 13.12.2004 13.12,2019 -

39. shoppersmind.org Ceneje godaddy - 05.07.2020 -

40. ceneje.net Ceneje godaddy 07.07.2004 07.07.2020 -

41, e-katalogi.net Ceneje hitrost 15.07.2009 15.07.2020 -

42. idealno.ba Ceneje leftor - 03.08.2019 -

43. mojsupermarket ba Ceneje leftor 03.08.2019 -

CHORVATSKO
1. smind.hr sMind 13.10.2019 Aktivni
2. shoppermind.hr sMind - - 15.10.2019 Aktivni
3. webtrgovacgodine.hr sMind - - 15.01.2020 Aktivni
4. jeftinije.hr sMind - - 23.09.2020 Aktivni
5. mojsupermarket.hr sMind - - 16.02.2020 Aktivni
6. certifiedshop.hr sMind - - 15.10.2019 Aktivni
7. wtg.hr sMind - - 14.03.2020 Aktivni
8. sigurnatrgovina.hr sMind - - 14.12.2019 Aktivni
() Piehled majetkovych G¢asti ptechazejicich v ramci Fuze

Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

Online Comparison Shopping 109186759 | (Kft)., 1074 Budapest, Rakoczi | 10.000.000 HUF | 100% 100% ne
ut70-72
CENEJE druzba za trgovino in | geqq,910qq | Stukljeva cesta 40,1000 8728,32EU | 100% | 100% ne
poslovno svetovanje (d.0.0.), Ljubljana

Jmeéni spolecnosti Heureka Shopping, které¢ v disledku Fuze preslo na Heureka Group, bylo ocenéno
znaleckym tustavem — spolecnosti E & Y Valuations s.r.o., ICO: 161 90 581, se sidlem Na Florenci
2116/15, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto.

Majetek prechazejici v dasledku Rozsté€peni

V dusledku Rozstépeni piesla na Heureka Group c¢ast jméni spolecnosti Mall Group souvisejici s
organizaéné samostatnou ¢asti zavodu Heureka Group (segment ,,comparison shopping*) a to vcetné vSech
souvisejicich smluv, pohledavek za odbérateli, jakoz i souvisejicich prav a povinnosti, které existovaly jak
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k Rozhodnému dni, tak i vzniklé po Rozhodném dni az do Data zapisu premény. V disledku Rozstépeni
nepiechazi na Heureka Group Zadné bankovni Géty ani penézni prostiedky na nich. V disledku Roz$tépeni
presly na Heureka Group také tyto tivérové smlouvy:

@) smlouva o seniornich terminovanych a revolvingovych tvérech (Senior Term and Revolving
Facility Agreement) ze dne 23. kvétna 2016 uzaviena mezi, mimo jiné, Mall Group (pivodné Sully
system a.s.) jako dluznikem, PPF bankou jako agentem a agentem pro zajisténi a dal§imi
finan¢nimi institucemi jako vétiteli, ve znéni pozdé¢jSich dodatkli (Refinancovana uvérova
smlouva 1); a

(b) smlouva 0 mezaninovém terminovaném uvéru (Mezzanine Term Facility Agreement) ze dne 18.
kvétna 2016 uzaviena mezi, mimo jiné, Mall Group (pivodné Sully system a.s.) jako dluznikem,
PPF bankou jako agentem a agentem pro zajisténi a dalSimi finan¢nimi institucemi jako véfiteli, ve
znéni pozd&jSich dodatki (Refinancovana uvérova smlouva 2).

Po Rozhodném dni poskytli akcionaii spole¢nosti Mall Group dobrovolné ptiplatky mimo zakladni kapital
v celkové vysi 744.730.000 K¢ na zakladé samostatnych smluv takto:

@) BONAK poskytl dne 23. kvétna 2019 piiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 297.892.000 K¢& na
zaklad¢ smlouvy podepsané 20. kvétna 2019;

(b) EC Investments poskytl dne 23. kvétna 2019 piiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 297.892.000
K¢ na zaklad¢é smlouvy podepsané 20. kvétna 2019;

(c) Rockaway e-commerce poskytl dne 23. kvétna 2019 piiplatek mimo zakladni kapital ve vysi
148.946.000 K¢ na zakladé smlouvy podepsané 20. kvétna 2019.

Na Heureka Group piesly téz prava a povinnosti plynouci ze smluv o piiplatku uzavienych s jednotlivymi
akcionafi spole¢nosti Mall Group, které svym Gc¢elem souviseji s obsluhou Givéri prechazejicich na Heureka
Group (tj. smlouvy o priplatku uzaviené dne 20. kvétna 2019), a to véetné téchto smluv a tomu
odpovidajicich ¢asti slozek vlastniho kapitalu.

K Datu zapisu pfemény pieSel na Heureka Group téz veskery majetek, dluhy, prava a povinnosti nabyté ¢i
vzniklé do Data zapisu pfemény, které funkéné, provozne, ekonomicky a/nebo pravne€ souviseji s
provozovanim majetku, ktery pteSel na Heureka Group v dasledku Roz$tépeni. Na Heureka Group v
dasledku Rozstépeni neprechazi zbyvajici majetek, dluhy a jiné polozky spolecnosti Mall Group, které
netvofi ¢i nijak nesouvisi s majetkem, ktery piesel na Heureka Group v dusledku Rozstépeni a majetek,
dluhy, smlouvy a s tim souvisejici prava a povinnosti, u nichz existuji jakékoliv pochybnosti o jejich
zatazeni.

V souladu s § 38a odst. 10 zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, budou zaplacené
zalohy na dan z pfijmi pravnickych osob v obdobi od Rozhodného dne do Data zapisu pfemény rozdéleny
mezi Heureka Group a Nastupnickou spolecnost Mall Group.

3.5 Nesplacené avéry Heureka Group a investi¢ni nastroje emitované Heureka Group

K datu tohoto Prospektu nema Heureka Group emitované zadné investi¢ni nastroje.

V ramci Projektu pfemény, kde v ramci Rozstépeni zanikla spoleénost Mall Group, piesly na Heureka
Group smlouvy o uvéru uzaviené spolecnosti Mall Group. V dusledku této udalosti Heureka Group k datu
tohoto prospektu eviduje nize uvedené nesplacené uvery, které budou ale v plné vysi splaceny z vytézku

Emise a Juniorniho dluhu:

@) terminovany Uvér v celkové nesplacené vysi jistiny 2.867 miliont K¢ k datu Prospektu, poskytnuty
na zakladé Refinancované uvérové smlouvy 1, s datem splatnosti 25. kvétna 2026; a
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(b) terminovany uver v celkové nesplacené vysi jistiny 1.837 miliond K¢ k datu Prospektu, poskytnuty
na zakladé¢ Refinancované uvérové smlouvy 2, s datem splatnosti 25. kvétna 2026 ((a) a (b)
dohromady jako Refinancované uvéry).

3.6 Udalosti specifické pro Heureka Group

Pro Heureka Group, jakoz i pro zbytek Skupiny Heureka Group je specifickou udalosti Projekt pfemény,
ktery je blize popsany Vv kapitole X (Informace o Heureka Group) bod¢ 3.4 (Historie a vyvoj Heureka
Group a Skupiny Heureka Group) tohoto Prospektu. Kromé této udalosti si Heureka Group neni védoma
zadné udalosti specifické pro ni ani pro Zadnou Dcefinou spole¢nost, ktera by méla podstatny vliv pfi
hodnoceni platebni schopnosti Heureka Group a/nebo Skupiny Heureka Group.

3.7  Uvérové hodnoceni Heureka Group
Heureka Group nebylo ptidéleno avérové hodnoceni.
3.8 Vyznamné zmény struktury financovani Heureka Group

Od posledniho finanéniho roku Heureka Group nedoslo k zadné vyznamné zméné struktury financovani
Heureka Group, vyjma Projektu pfemény, ktery je blize popsany Vv kapitole X (Informace o Heureka
Group) bodé 3.4 (Historie a vyvoj Heureka Group a Skupiny Heureka Group) tohoto Prospektu. V ramci
Projektu pfemény Heureka Group vstoupila do pravniho postaveni spole¢nosti Heureka Shopping a v
soucasné dobé tedy financuje svoji ¢innost z hlavnich ¢innosti popsanych blize v kapitole X (Informace o
Heureka Group) bod¢é 4 (Popis cinnosti a podnikani Heureka Group a Skupiny Heureka Group). Do
uskute¢néni Projektu pfemény Heureka Group nevykonavala zadnou podnikatelskou Cinnost a tudiz
nevyzadovala zadné zdroje financovani.

3.9 Popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Heureka Group

Heureka Group bude svou ¢innost financovat prostfednictvim vnitroskupinového financovani, které ji bude
poskytnuto Emitentem jako ucelove zalozenou spolecnosti za tic¢elem vydani Dluhopisii z vytézku Emise.

Heureka Group dale planuje financovat svou ¢innost prostiednictvim Juniorniho dluhu, ktery bude zajistén
zastavnim pravem k pifedmétim zajisténi, které jsou blize popsany v kapitole XIII (Zajisteni) tohoto

Prospektu.

Heureka Group rovnéz zvazuje piijeti provozniho uvérového ramce ve formé revolvingového nebo
kontokorentniho tvéru do vyse 5.000.000 EUR.

Nad ramec vySe uveden¢ho mize Heureka Group rovnéz ptijimat uvéry od Dcefinych spolecnosti a od
svych akcionafd, a to v souladu s podminkami uvedenymi v Emisnich podminkach.

4 Popis ¢innosti podnikani Heureka Group a Skupiny Heureka Group

4.1 Cinnosti provadéné Heureka Group

Heureka Group pusobi na E-commerce trhu, piicemz Heureka.cz (a Heureka.sk) funguje jako platforma pro
obchodniky, kde probiha propagace a prodej zbozi. Heureka Group tak pusobi pouze jako prostiednik,
nikoliv jako dodavatel produktti. Heureka Group nabizi obchodnikiim moznost (1) p¥imého prodeje na
webovém portalu, (2) nepfimého prodeje pomoci propagace, uveiejnéni ceny produktu a odkazu na jinou
webovou stranku, nebo (3) reklamy.

Heureka Group poskytuje pies nakupni portaly Heureka.cz a Heureka.sk (tato stranka je plné spravovana z

Ceské republiky) informace o cenach produktii a e-shopii. Heureka Group generuje vynosy pievazné z
provizi za kliknuti z placeného i neplaceného provozu, tzv. pay-per-click (PPC) model, na zakladé kterého
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jsou zakaznici pfesmérovani na webové stranky daného e-shopu, pii¢emz vynosy Heureka Group za tyto
sluzby ¢inily k 31. bfeznu 2019 cca 41,5 milioni EUR.

Dalsim zdrojem vynost Heureka Group je moznost pfimého nakupu prostiednictvim sluzby Heureka
Kosik, ktera umoziiuje zakaznikiim dokonéit nakup ptimo na internetovych strankach Heureka Group, a to i
ve vice obchodech najednou hromadnou platbou. Vyhodou je nakupovani ve znamém prostiedi, a také
Garance nakupu, kterou nakup pies Heureka Kosik ptinasi. Vynosy Heureka Group generované sluzbou
Heureka Kosik €inily k 31. bfeznu 2019 cca 2 miliony EUR.

Zbylé vyznamné zdroje vynost Heureka Group pak tvoti piijmy z reklam zobrazenych na internetovych
strankach Heureka Group a PPC model, v ramci kterého Heureka Group obdrzi provizi za kliknuti na
reklamy produktt, které se objevi ve vyhledavani na internetovych strankach Heureka Group. Vynosy
Heureka Group za tyto sluzby ¢inily k 31. bieznu 2019 cca 2,2 miliontt EUR, respektive 900 tisic EUR.

Pomoci zakladnich funkci a sluzeb pomaha Heureka Group zakaznikiim s nakupem online, a to od vybéru
produktu pies srovnani nabidek az po samotny nakup. Cilem Heureka Group je umoznit zakazniktim
jednoduchy, rychly a bezpeény nakup a zaroven pfivést e-shopum co nejvice zakaznikd. V souvislosti
S poskytovanim sluzeb Heureka.cz a Heureka.sk je jednou zkli€ovych smluv smlouva o provozovani
platformy PyU Czech Republic, s.r.0., ktera poskytuje platformu pro pfijimani a zpracovani online plateb
provadénych koncovymi zakazniky.

Jednou z nejvétsich pridanych hodnot Heureka Group je program ,,Ovéfeno zakazniky*, do kterého je
zapojeno vice nez 15. 000 e-shopti v Ceské republice a 4200 e-shopti na Slovensku. V rdmci programu
sbiraji e-shopy hodnoceni a zpétnou vazbu od zakaznikd prostfednictvim dotazniku spokojenosti. Na
zaklad¢ toho ziskavaji e-shopy certifikaty kvality.

Heureka Group dale potada soutéz ShopRoku, ve které ud€luje nejkvalitngjsim a nejpopularngjsim e-
shoplim ocenéni v riznych kategoriich. Dalsi sluzba, ktera pomaha zakaznikiim pti vybéru produktu, je
ocenéni Produkt roku. Pro e-shopy Heureka Group potada vzdélavaci workshop Heureka Roadshow, pro
lepsi a rychlejsi spolupraci s partnery zavedla Partnersky program.

Heureka Group nabizi obchodnikiim jedine¢ny prodejni argument (unique selling proposition) ve ¢tyfech
hlavnich dimenzich, coz potvrzuje i velmi pozitivni zpétna vazba obchodniktl, coz se v konecném dusledku
projevuje i na velké oblibenosti sluzeb Heureka Group, kdy 95 %° zakazniktl v Ceské a Slovenské republice
povazuje sluzby Heureka Group za nejlepsi na trhu. Témito argumenty jsou schopnost oslovit Sirokou a
relevantni skupinu, dale pak Heureka Group nabizi kvalitni zakaznickou/obchodni podporu, zvlasté pak
malym obchodniklim, kdy zvySuje povédomi o jejich znacce (pravé diky programu Ovéfeno zakazniky,
znacce Autorizovany prodejce ¢i soutézi ShopRoku) a v neposledni fadé nabizi osvédceny servisni model
V podobé¢ inovativnich automatizovanych systémti s moznosti manualnich korekci, které jsou uzivatelsky
privétive.

Heureka Group je drzitelem 25 ochrannych znamek a 131 doménovych jmen. Z 25 ochrannych znamek je
11 zapsano v Ceské republice, 7 na Slovensku, 3 v Madarsku, 3 v Rumunsku a 1 v Bulharsku. Ze 131
domén je 46 zaregistrovanych v Ceské republice a 35 na Slovensku.

4.2 Dcefiné spolecnosti a jejich ¢innosti

Skupinu Heureka Group tvoti spolu s Emitentem a Heureka Group téz vyznamné dcefiné spole¢nosti OCS,
se sidlem v Mad’arsku, Ceneje d.0.0. (Ceneje), se sidlem ve Slovinsku a sMind d.o.0. (sMind), se sidlem v
Chorvatsku a Heureka FinCo SK a.s. se sidlem na Slovensku (Emitent a dcefiné spole¢nosti jako DceFiné
spole¢nosti a spolu s Heureka Group jako Skupina Heureka Group).

® Zdroj: Analyza Emitenta.
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4.2.1 Popis ¢innosti spole¢nosti OCS

OCS je blize popsana v kapitole XI (Informace o OCS) tohoto Prospektu.

4.2.2 Popis ¢innost spolecnosti Ceneje

Obchodni firma:

Misto registrace:

Registracni Cislo:

Datum vzniku:

Predstavenstvo:

Sidlo:

Pravni forma:

Vlastnicky podil Heureka Group

CENEIJE druzba za trgovino in poslovno svetovanje d.o.o.
Ceneje je zapsana v Obchodnim rejstiiku Slovinska
6699421000

7. tijna 2014

Darko Duji¢, DuSan Zabrodsky

gtuklj eva cesta 40, 1000 Luban, Slovinsko

Spolecnost s ru¢enim omezenym

100 %

Ceneje operuje na trhu E-commerce pies svou internetovou platformu Ceneje.si ve Slovinsku od roku 2005,
skrze svou internetovou platformu ldealno.rs v Srbsku od roku 2012 a skrze internetovou platformu
Idealno.ba v Bosné a Hercegoviné od roku 2016, kde umoziuje obchodnikiim propagovat jejich vyrobky
koncovym zakaznikiim. Ceneje je tak prostfednikem, nikoliv dodavatelem zbozi a poskytuje informace o
cenach produktd a e-shopti, pti¢emz generuje vynosy z provizi za kliknuti placeného i neplacené¢ho provozu
(PPC model), na zakladé¢ kterého jsou zakaznici pfesmérovani na webové stranky daného e-shopu.

Ceneje je drzitelem 5 ochrannych znamek registrovanych ve Slovinsku a 43 doménovych jmen.

Vybrané finan¢ni Udaje spolecnosti Ceneje vychdzejici z individualni ucetni zavérky vypracované dle

slovinskych uc€etnich standardd.

Finan¢ni rozvaha spolecnosti Ceneje k 31. bireznu 2019 (v EUR) 31. bifezen 2019
Aktiva celkem 1.865.904
Dlouhodoba aktiva celkem 176.445
Pozemky a stavby 103.519
Investice do nemovitosti 0
Nehmotna aktiva 70.315
Goodwill 0
Investice do dcefinnych spolecnosti 0
Investice do pridruzenych podnika 2.611
Dlouhodobé pujcky sptiznénym stranam 0
Ostatni dlouhodoba finan¢ni aktiva 0
Ostatni dlouhodoba nefinan¢ni aktiva 0
Odlozena danova pohledavka 0
Kratkodoba aktiva celkem 1.689.460
Zasoby 0
Pohledavky z obchodniho styku 1.093.952
Kratkodobé ptijcky spiiznénym stranam 0
Ostatni kratkodoba finanéni aktiva 0
Ostatni kratkodoba nefinan¢ni aktiva 26.429
Piedplacena daf z pifjmu 0
Penize a penezni ekvivalenty 569.078
ZavazKky a vlastni kapital celkem 1.865.904
Vlastni kapital 1.471.557
Zavazky celkem 394.347
Dlouhodobé zavazKky celkem 0
Dlouhodobé bankovni tivéry 0
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Ostatni dlouhodobé uvéry 0
Dlouhodobé ptijcky od spiiznénych stran 0
Ostatni dlouhodobé finanéni zavazky 0
Ostatni dlouhodobé nefinanéni zavazky 0
Provize - dlouhodobé 0
Odlozené danové zavazky 0
Kratkodobé zavazky celkem 394.347
Bankovni ptijcky - kratkodobé 0
Jiné pujcky - kratkodobé 0
Pijcky od sptiznénych stran - kratkodobé 0
Zavazky z obchodniho styku 261.417
Vynosy piistich obdobi 0
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky 0
Ostatni kratkodobé nefinan¢ni zavazky 79.921
Kratkodobé¢ rezervy 0
Zavazky z titulu splatné dané z piijmu 53.009

4.2.3 Popis spolecnosti sMind

Obchodni firma:
Misto registrace:

Registracni ¢islo:

Datum vzniku:

Predstavenstvo:

Sidlo:

Pravni forma:

Vlastnicky podil Heureka Group

sMind d.o.o.

sMind je zapsana v soudnim rejstiiku vedeném Obchodnim
soudem v Zahtebu

080956154

4. unora 2015

Darko Duji¢

Ulica grada Vukovara 269 D, Zahieb, Chorvatsko
Spolecnost s ru¢enim omezenym

100 % prostednictvim Dcefiné spolecnosti Ceneje

Dcefinou spolecnosti Ceneje je sMind, ktera pusobi pies svou platformu Jeftinije.hr v Chorvatsku od roku
2015. Platforma Jeftinije.hr umoziiuje obchodnikiim propagovat jejich vyrobky koncovym zakaznikiim
(popis produktu, uvefejnéni ceny nabizené obchodnikem a moZnost pfechodu na webové stranky
obchodnika) a/nebo umist'ovat reklamu na obchodnika.

Spolecnost sMind ma zapsanych 5 ochrannych znamek (Jeftinije.hr, Ecommerce Day by Shopper’s Mind,
CERTIFIED SHOP, CERTIFIED SHOP by Shopper’'s Mind a sMind SHOPPER'S MIND) a

zaregistrovanych 8 doménovych jmen.

Vybrané finan¢ni udaje spole¢nosti sMind vychazejici z individualni Géetni zavérky vypracované dle

chorvatskych ucetnich standardti.

Finan¢ni rozvaha spole¢nosti SMind k 31. biteznu 2019 (v HRK) 31. birezen 2019

Aktiva celkem

4.088.349

Dlouhodoba aktiva celkem

3.559

Pozemky a stavby

Investice do nemovitosti

Nehmotna aktiva

Goodwill

Investice do dcefinnych spolec¢nosti
Investice do pridruzenych podnika
Dlouhodobé ptijcky spfiznénym stranam
Ostatni dlouhodoba finanéni aktiva
Ostatni dlouhodoba nefinanéni aktiva

3.559

O O OO oo oo
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Odlozena danova pohledavka 0

Kratkodoba aktiva celkem 4.084.790
Zasoby 0
Pohledavky z obchodniho styku 980.363
Kratkodobé ptjcky spiiznénym strandm 0
Ostatni kratkodoba finan¢ni aktiva 0
Ostatni kratkodoba nefinan¢ni aktiva 18.329
Pfedplacena dafi z pfjmu 0
Penize a penezni ekvivalenty 3.086.098
Zavazky a vlastni kapital celkem 4.088.349
Vlastni kapital 2.982.429
Zavazky celkem 1.105.920
Dlouhodobé zavazky celkem 0
Dlouhodobé bankovni tivéry 0
Ostatni dlouhodobé uvéry 0
Dlouhodobé ptijcky od spfiznénych stran 0
Ostatni dlouhodobé finanéni zavazky 0
Ostatni dlouhodobé nefinancni zavazky 0
Provize - dlouhodobé 0
Odlozené danové zavazky 0
Kratkodobé zavazky celkem 1.105.920
Bankovni piijcky - kratkodobé 0
Jiné pujcky - kratkodobé 0
Pijcky od sptiznénych stran - kratkodobé 0
Zavazky z obchodniho styku 526.480
Vynosy piistich obdobi 0
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky 0
Ostatni kratkodobé nefinanéni zavazky 579.440
Kratkodobé¢ rezervy 0
Zavazky z titulu splatné dan€ z pfijmu 0

5 Hlavni trhy a postaveni Heureka Group a Skupiny Heureka Group

Skupina Heureka Group piisobi na trzich v oblasti online srovnavani cen produkti v Ceské republice a na
Slovensku, v Mad’arsku, Rumunsku a Bulharsku, a dale pak v Chorvatsku, Slovinsku, Srbsku a v Bosné a
Hercegoving, pti¢emz zisk Skupiny Heureka Group na hlavnich trzich v Ceské republice, na Slovensku a v
Madarsku predstavoval za 12 mésici k 31. bieznu 2019 89 % vsech ziskti Skupiny Heureka Group.

V Ceské republice a na Slovensku je Skupina Heureka Group piednim poskytovatelem sluZeb v oblasti E-
commerce. V Ceské republice dosahuje na svych internetovych strankach pramémé 20,8 milionti navstév
coz je priblizn€ 0 5,2 milionl vice, nez druhy nejvétsi poskytovatel sluzeb E-commerce na tomto trhu a o
12,2 miliont vice, nez druhy nejvétsi poskytovatel sluzeb E-commerce jako Heureka Group. Na Slovensku
pak tento rozdil &ini okolo 2,4 miliond, respektive 7,4 milionti primérnych navitéy mésicéng®.

Jak v Ceské republice, tak ve Slovenské republice se Heureka Group t&§i velké zndmosti a oblibenosti mezi
potencialnimi zdkazniky, nebot dle prazkumu mé v Ceské republice 95 % a ve Slovenské republice 95,2 %
respondentit povédomi o Heureka Group a 84 % respondentd v Ceské republice, respektive 92,7 %
respondentii ve Slovenské republice ji povazuji za nejlepsi spole¢nost na trhu®.

7 Zdroj: Analyza Emitenta na zikladé pramérnych navitév za obdobi jednoho roku k 30. zai 2019.
8 Zdroj: Analyza Emitenta na zikladé primérnych navitév za obdobi jednoho roku k 30. za¥i 2019.
® Zdroj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na Zadost Emitenta.
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Rist obliby cenovych srovndvacli v poslednich letech dokladaji také dalsi zjisténi prizkumu. 86 %
respondentd v Ceské republice a 85 % respondentti na Slovensku uvedlo, Ze cenové srovnavace vyuzivaji
stejné a/nebo vice nez pied tremi lety™.

Lze navic ocekévat, ze sluzby cenovych srovnavaci pii online nakupovani budou zékaznici vyuzivat také v
budoucnu. 90 % internetovych uZivateld v Ceské republice a 89 % internetovych uZivatelli ve Slovenské
republice uvedlo, ze v budoucnu planuji uréité a/nebo pravdépodobné cenové srovnavace vyuzivat ¢astéji
neZ doposud™’.

V Mad’arsku ptisobi na trhu E-commerce v oblasti online srovnavani cen produkti spole¢nost OCS, kde je
cenovy srovnavaé taktéZ lidrem na trhu. Spole¢nost dale pusobi pies své platformy v Rumunsku a
Bulharsku.

Na trzich Mad’arska, Rumunska a Bulharska maji cenové srovnavace provozované spole¢nosti OCS
dlouholetou tradici a dobrou povést, nebot’” na tamnich trzich ptsobi téméf 14 let. Primérné dosahuje
cenovy srovnavacé provozovany spolecnosti OCS v Mad’arsku 13,2 (SW) milionu navstév mesi¢né, pfi¢emz
jeho nejvétsi konkurenéni poskytovatel sluzeb na mad’arském trhu vykazuje mésiéné pramérné 3,4 miliony
navstév, tedy téméf o deset miliont navstév méné. Podobné silnou pozici vic¢i konkurenci maji cenové
srovnavace provozované spolecnosti OCS 1 v ostatnich zemich. Primérné ma cenovy srovnavac
provozovany spolecnosti OCS v Bulharsku 2,2 milionu nav§tév mési¢n¢ a v Rumunsku 4 miliony navstév
mési¢éné, coz je o 1,6 milionu, respektive o 3,3 milionu nav§tév mésiéné vice, nez ma nejblizsi konkurenéni
poskytovatel sluzeb cenového srovnavade™.

Pozici lidra na trhu cenovych srovnavacu a dalSich poskytovatelti sluzeb v oblasti E-commerce dokazuje
také povédomi o cenovych srovnavacich na daném trhu. Z prizkumu vyplyva, ze Rumunsky cenovy
srovnava¢ provozovany spole¢nosti OCS zna 82 % respondentti oproti druhému nejvétsimu konkurentovi
na trhu, jehoz znalost potvrdilo 48 % dotazovanych. Také v Madarsku zna srovnava¢ tamni cenovy
srovnava¢ provozovany spolecnosti OCS 87 % dotazovanych a druhy nejvétsi konkurenéni cenovy
srovnavaé pouze 76 %", Pro Bulharsko nejsou tyto udaje k dispozici.

Pro internetové uzivatele a online zakazniky v Madarsku, Rumunsku i Bulharsku jsou cenové srovnavace
dulezitym nastrojem pii online nakupovani. V Mad’arsku a Rumunsku (pro Bulharsko nejsou tyto data k
dispozici) vyuziva cenové srovnavace a nakupni radce pii svych nakupech 80 % zakazniki. Tyto tendence
jsou na téchto trzich rostouci, kde 84 % mad’arskych a 78 % rumunskych internetovych uzivatelti potvrzuje,
e cenové srovnavade vyuziva vice nez nebo stejné jako pied tremi lety™.

Z pohledu online nakupovani patii zemé&, ve kterych pusobi cenové srovnavaée provozované spole¢nosti
OCS, tedy Mad’arsko, Rumunsko a Bulharsko, k zemim, které maji velky potencial rozvoje. Na zaklad¢
pruzkumu vypadaji velmi pozitivné také prognézy do budoucna, kde 88 % zakazniki v Mad’arsku a 89 %
zakazniki v Rumunsku uvedlo, Ze urcité nebo pravdépodobné budou cenové srovnavace v budoucnu
vyuzivat Gast&ji nez doposud™.

Tradi¢nimi hraci na trhu E-commerce s tfinactiletou historii jsou také cenové srovnavaée provozované
spolecnosti Ceneje na trzich Slovinska, Chorvatska, Bosny a Hercegoviny a Srbska.

V Chorvatsku a Slovinsku (prostfednictvim Ceneje) a Rumunsku (Compari) jsou cenové srovnavace
prednim poskytovatelem sluzeb v oblasti E-commerce, coz dokazuje i vysoké povédomi, které zakaznici o
cenovém srovnavaci Skupiny Heureka Group maji. Podle prizkumu vice nez 83 % respondentii mélo

10 Zdroj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na Zadost Emitenta.
™ 7droj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na 7adost Emitenta.
12 Zdroj: Analyza Emitenta na zéklad& primémych navitév za obdobi jednoho roku k 30. zai 2019.
2 7droj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na adost Emitenta.
4 Zdroj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na zadost Emitenta.
15 Zdroj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na Zzadost Emitenta.
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povédomi o cenovém srovnavaci Skupiny Heureka Group a vice nez 72 % respondentti zatadilo srovnavac
Ceneje/Compari jako nejlepsi'.

Slovinsky cenovy srovnava¢ provozovany spolecnosti Ceneje znd 90 % reSpondentti, pticemz povédomi o
druhém nejvétsim konkurentovi na trhu je tfetinovd, znd jej 29 % dotdzanych. Také v Chorvatsku ma
cenovy srovnavac provozovany spolecnosti sMind mezi internetovymi uzivateli velké povédomi, potvrzené
89 % respondentti. Druhy nejvétsi konkuren¢ni cenovy srovnavac¢ rozpoznalo méné dotazovanych,
konkrétné 56 %. Pro Srbsko a Bosnu a Hercegovinu nejsou tato data dostupna, avsak z pohledu Emitenta se
nejedna o vyznamné trhy ve vztahu ke Skupiné Heureka Group.

6 Organizaéni struktura Heureka Group

6.1 Struktura akcionaiat Heureka Group

Heureka Group ma ke dni vydani tohoto Prospektu tii akcionafe:

° spole¢nost BONAK a.s., se sidlem Evropska 2690/17, Dejvice, 160 00 Praha 6, ICO: 050 98 815
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 21592
(BONAK), vlastnici 4 kusy kmenovych akcii vydanych jako cenny papir na jméno ve jmenovité
hodnoté 400.000 K¢ kazda, které v tthrnu odpovidaji 40 % podilu na zakladnim kapitalu ve vysi
1.600.000 K¢&; nepfimym ultimatnim akcionafem spole¢nosti BONAK je pan Petr Kellner, nar. 20.
kvétna 1964,

. spole¢nost EC Investments a.s., se sidlem Paiizska 130/26, Josefov, 110 00 Praha 1, ICO: 041 96
881 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B
20763 (EC Investments), vlastnici 4 kusy kmenovych akcii vydanych jako cenny papir na jméno
ve jmenovité hodnoté 400.000 K¢ kazda, které¢ v uhrnu odpovidaji 40 % podilu na zakladnim
kapitalu ve vysi 1.600.000 K¢; ultimatnimi akcionafi spole¢nosti EC Investments jsou pan Daniel
Kietinsky, nar. 9. ¢ervence 1975, ktery kontroluje podil 50 %, pan Patrik Tkac, nar. 3. ¢ervna 1973,
ktery kontroluje podil 40 % a pan Roman Korbacka nar. 18. ¢ervence 1965, ktery kontroluje podil
10 %; a

° spole¢nost Rockaway e-commerce a.s., se sidlem Na Hiebenech 11 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4,
ICO: 045 96 081 zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou B 21113 (Rockaway e-commerce), vlastnici 2 kusy kmenovych akcii vydanych jako
cenny papir na jméno ve jmenovité hodnoté 400.000 K¢ kazda, které v uhru odpovidaji 20 %
podilu na zékladnim kapitalu ve vysi 800.000 K¢&; nepfimym ultimatnim akcionafem spolecnosti
Rockaway e-commerce je pan Jakub Havrlant, nar. 5. kvétna 1984.

Heureka Group si neni védoma zadnych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly Heureka Group.
6.2 Skupina Heureka Group

Heureka Group je soucasti Skupiny Heureka Group, ve které je ovladajici osobou. Informace o Dcetinych
spole¢nostech jsou blize specifikovany v bod¢€ 4.2 (Popis cinnosti Dcerinych spolecnosti v ramci Skupiny
Heureka Group) této kapitoly vySe, s vyjimkou Emitenta, ktery je bliZze specifikovan v kapitole 1X
(Informace o Emitentovi) tohoto Prospektu a OCS, ktera je blize specifikovana v kapitole XI (Informace o
OCS) tohoto Prospektu.

NizZe je uvedeno schéma organiza¢ni struktury Skupiny Heurecka Group spolu s vyznacenim vlastnického
podilu Heureka Group na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech jednotlivych Dcefinych spole¢nosti:

16 Zdroj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na zadost Emitenta.
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Heureka Group a.s.

Online Comparison

. CENEJE d.o.0. Heureka FinCo CZ a.s. Heureka FinCo SK a.s.
Shopping Kft.

— sMind d.o.o.

6.3 Zavislost Heureka Group na spole¢nostech Skupiny Heureka Group

Ackoliv Heureka Group generuje ptiblizné 70 % vsech ziskti Skupiny Heureka Group (dle podilu EBITDA
k 31. bfeznu 2019), je do ur¢ité miry zavisly na Dcefinych spole¢nostech, jelikoZ se jejich hospodaiské
vysledky projevi na vysledcich Skupiny Heureka Group a neptimo tedy i na ziscich Heureka Group a
Vv ptipadé, kdy Dcetfiné spole¢nosti nedosahnou zisku, nebudou schopné vyplacet Heureka Group podil na
zisku ve forme dividend.

7 Informace o trendech

7.1 Zadna vyznamna negativni zména

Heureka Group prohlasuje, Ze od data posledni uvefejnéné auditované individualni Géetni zavérky Heureka
Group nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Heureka Group. Heureka Group dale
prohlasuje, ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly uvefejnény finan¢ni tdaje, nedoslo
k vyznamné zméné finan¢ni situace Skupiny Heureka Group.

7.2 Informace o znamych trendech

Vzhledem ke skute¢nosti, ze Skupina Heureka Group pisobi na trhu od roku 2007, existuji faktory a trendy,
které na Skupinu Heureka Group (a tedy i na Heureka Group) mohou mit vliv. Trendy a statistiky se tykaji
zemi, ve kterych Skupina Heureka Group puisobi, tj. Ceské republika, Slovensko, Madarsko, Bulharsko,
Rumunsko, Chorvatsko, Srbsko, Slovinsko a Bosna a Hercegovina.

K hlavnim trendim, které Skupinu Heureka Group ovlivilyji, patfi zejména rozvoj technologii, které
podporuji zakazniky v CastejSim vyuziti prostiedkd k online nakupu. Nasledujici tabulka zobrazuje zakladni
udaje o vyuzivani e-shopd zakazniky v jednotlivych zemich, ve kterych Skupina Heureka Group putisobi (s
vyjimkou Srbska, u kterého nejsou data k dispozici)*':

Geograficky trh spole¢nosti Obyvatelé (16-74) objednavajici Obyvatelé (16-74) objednavajici
Heureka zboZi on-line (%) sluzby on-line (%)

Cesko 53 37

Slovensko 55 32

Madarsko 36 23

Rumunsko 18 6

Slovinsko 45 27

7 Zdroj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na zadost Emitenta.
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Bulharsko 20 8
Chorvatsko 31 9

V téméf vSech zemich, kde Skupina Heureka Group pusobi, je internet zakazniky vyuzivan pro ucely
vyhledavani zbozi a jeho ndkupu, a to z divodu uspory ¢asu, nizSich cen a lepsich nabidek, Skupina
Heureka Group je ve statech, kde pasobi, silnym a jiZ etablovanym hra¢em na trhu E-commerce a existuje
vysoké povédomi zakaznika o znacce. Navstévy webovych cenovych srovnavact Skupiny Heureka Group
ptes pocita¢ ¢i mobilni telefon v minulosti stoupaly, a to zejména proto, Ze jsou zakaznikim nabizeny dobré
ceny a §iroky sortiment produkti. To potvrzuji i prizkumy provedené v Ceské republice, na Slovensku,
Vv Mad’arsku, Rumunsku, Slovinsku a Chorvatsku, kde mezi mistnimi webovymi srovnavali cen se
V oblibenosti na prvnich mistech umistily srovndvace Skupiny Heureka Group™.

Dlouhodoby trend rostouciho vyuzivani internetovych srovnavact cen v ramci regionu Heureka Group,

potvrzuji také data z prizkumu, zaméteného na analyzu pozice cenovych srovnavact v nakupnim procesu
, . . . . .\ 19,

(udaje pro Srbsko a Bulharsko nejsou k dispozici) ~:

B . B VyuZivate dnes srovnavace cen Miyslite, Ze budete srovnavace
Geograficky trh spole¢nosti

Heureka castéji nez pred 3 lety? cen vyuzivat v budoucnosti
(Ano /Spise ano, %) Castéji? (Ano /SpiSe ano, %)
Cesko 45 /22 27126
Slovensko 49 /22 31/31
Mad’arsko 42 /19 32 /22
Rumunsko 45 /16 38 /32
Slovinsko 40 /22 27 /26
Bulharsko 53/18 47 /26
Chorvatsko 45 /22 27 /26

V minulosti lze pozorovat narGstajici trend nizké vérnosti zdkaznikl vici jednomu e-shopu. Vysoké
procento zakaznikdi nenakupuje ve stejném e-shopu a K online nakupu prvné vyuziji vyhledavani nebo
webovy srovnavaé cen.?”’ Nové navyky zakaznika, jako je vyuZivani online ndkupu zbozi, se mohou odrazit
i na postupném narustani ceny za proklik (PPC), jelikoz hodnota PPC v zemich stfedni a vychodni Evropy
je znaén€ pod evropskym prumérem.

7.3 Prognézy nebo odhady zisku

Heureka Group necini zadnou prognézu ani odhad zisku ve formatu spliujicim pozadavky Natfizeni o
prospektu, proto nebyly do Prospektu zahrnuty.

8 Spravni, Fidici a dozordi organy Heureka Group

8.1 Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem Heureka Group. Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni Heureka
Group a vsechna dalsi ptsobnost, kterou stanovy, zdkon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvétuje
jinému organu Heureka Group. Predstavenstvo zejména zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, pfedklada valné
hromad¢é ke schvaleni fadnou, mimofadnou, konsolidovanou, piipadné mezitimni Géetni zavérku a v
souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztrat. Predstavenstvo ma pét ¢lent, z nichz
jeden vykonava funkci piedsedy pfedstavenstva a jeden vykonava funkci mistopiedsedy predstavenstva.
Cleny predstavenstva voli a odvolava dozoréi rada. Piedstavenstvo voli aodvolava piedsedu a
mistopiedsedu predstavenstva. Funkcni obdobi Clena pfedstavenstva je pét let. Opétovna volba clena
predstavenstva je mozna. Piedstavenstvo je usnasenischopné, pokud jsou pfitomni alesponi Ctyfi Clenové
predstavenstva. Pracovni adresa ¢lenti predstavenstva je sidlo Heureka Group.

'8 7droj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na adost Emitenta.
19 Zdroj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na zadost Emitenta.
% 7droj: Analyza vypracovana spole¢nosti STEM/MARK na zadost Emitenta.
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Heureka Group zastupuji ve v8ech zalezZitostech vzdy spole¢né dva ¢lenové predstavenstva, z nichZ jeden je

vzdy pfedsedou predstavenstva.

Cleny piedstavenstva Heureka Group k datu tohoto Prospektu jsou:

Tomas Braverman

Funkce ke dni vzniku:

Praxe a dalSi relevantni

informace:

Lukas Gulik

predseda piedstavenstva, ¢len pfedstavenstva od 27. zati 2019

Tomas Braverman (nar. 2. ledna 1984) dale pusobi v organech
nasledujicich spolecnosti, které jsou pro Heureka Group vyznamné:

o Emitent (¢len pfedstavenstva).

Funkce ke dni vzniku:

mistoptedseda predstavenstva, ¢len predstavenstva od 27. zati 2019

Praxe a dal$i relevantni Luka$ Gulik (nar. 6. fijna 1977) dale pusobi v organech néasledujicich
informace: spolec¢nosti, které jsou pro Heureka Group vyznamné:
o Emitent (¢len piedstavenstva).
Martin Konop
Funkce ke dni vzniku: ¢len ptedstavenstva od 27. zafi 2019
Praxe a dalsi relevantni Martin Konop (nar. 19. listopadu 1990) dale pisobi v organech
informace: nasledujicich spole¢nosti, které jsou pro Heureka Group vyznamné:
. Manifesto Holding s.r.o. (pfedseda dozor¢i rady);
o Manifesto Smichov s.r.o. (pfedseda dozor¢i rady);
. Abatanado s.r.o. (ptedseda dozor¢i rady); a
. Rockaway Ventures Holdings I a.s. (¢len dozor¢i rady).
Milan Jalovy
Funkce ke dni vzniku: ¢len ptedstavenstva od 27. zafi 2019
Praxe a dal§i relevantni Milan Jalovy (nar. 16. ledna 1983) dale ptisobi v organech nasledujicich
informace: spole¢nosti, které jsou pro Heureka Group vyznamné:
. EP Energy, a.s. (¢len dozor¢i rady);
o EP Infrastructure, a.s. (Clen pfedstavenstva);
. EP Mehrum GmbH (jednatel);
. Lausitz Energie Bergbau AG (¢len dozor¢i rady);
. Lausitz Energie Kraftwerke AG (¢len dozor¢i rady); a
. Lausitz Energie Verwaltungs GmbH (jednatel).
Jan Harrer
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Funkce ke dni vzniku:

¢len pfedstavenstva od 27. zafi 2019

Jan Harrer (nar. 26. tnora 1985) dale pusobi v organech nasledujicich
spolecnosti, které jsou pro Heureka Group vyznamné:

. CzechToll s.r.o. (jednatel).

Praxe a dalsi relevantni
informace:
8.2 Dozor¢i a kontrolni organy

Dozoréi rada je nejvyssim kontrolnim organem Heureka Group.

Dozoréi rada Heureka Group mé &tyii ¢leny. Cleny dozoréi rady voli a odvolava valnd hromada. Funkéni
obdobi ¢lena dozorci rady je pét let. Opétovna volba ¢lena dozoréi rady je mozna. Dozor¢i rada voli
a odvolava predsedu. Dozoréi rada dohliZi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a na ¢innost Heureka
Group. Dozor¢i rada je usnaSenischopna, pokud jsou piitomni alespon tii ¢lenové dozor¢i rady. Pracovni
adresa ¢lent predstavenstva je sidlo Heureka Group.

Cleny dozoréi rady Heureka Group k datu tohoto Prospektu jsou:

Robert Sevela

Funkce ke dni vzniku:
Praxe a dalsi relevantni
informace:

Ondi'ej Chaloupecky

predseda dozorci rady, ¢len dozor¢i rady od 27. zati 2019
Robert Sevela (nar. 2. listopadu 1975) dale piasobi v organech
nasledujicich spole¢nosti, které jsou pro Heureka Group vyznamné:

. CD - Telematika a.s. (¢len dozor¢i rady);
. BONAK a.s. (¢len piedstavenstva); a
. ITIS Holding a.s. (¢len pfedstavenstva).

Funkce ke dni vzniku:

¢len dozorci rady od 27. zati 2019

Praxe a dal8i relevantni Ondiej Chaloupecky (nar. 5. prosince 1972) dale pusobi v organech
informace: nasledujicich spole¢nosti, které jsou pro Heureka Group vyznamné:

. Nadace PPF (¢len dozor¢i rady);

o Bammer trade a.s. (pfedseda dozor¢i rady);

o PPF reality a.s. (pfedseda dozor¢i rady);

. PPF a.s. (¢len dozor¢i rady);

. Moranda, a.s. (ptedseda dozor¢i rady);

. BONAK a.s. (¢len dozor¢i rady); a

. Westminster JV a.s. (¢len dozor¢i rady).
Pavel Horsky

Funkce ke dni vzniku:
Praxe a dalsi relevantni
informace:

¢len dozoréi rady od 27. zari 2019
Pavel Horsky (nar. 23. dubna 1973) dale ptsobi v organech
nasledujicich spolecnosti, které jsou pro Heureka Group vyznamné:

. EP Energy, a.s. (¢len pfedstavenstva);
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. EP Power Europe, a.s. (mistopiedseda predstavenstva);

o Energeticky a prumyslovy holding, a.s. (¢len pfedstavenstva);
. EP Industries, a.s. (¢len piedstavenstva); a
. EP Infrastructure, a.s. (¢len pfedstavenstva).
Jan Kratochvil
Funkce ke dni vzniku: ¢len dozor¢i rady od 27. zaii 2019
Praxe a dal8i relevantni Jan Kratochvil (nar. 2. ledna 1985) nepisobi v organech jinych
informace: spole¢nosti, které jsou pro Heureka Group vyznamné.
8.3 Prohlaseni o stietu zajmu a dodrZovani reZimu adného Fizeni a spravy spolecnosti

Heureka Group si neni védoma zadného mozného stfetu zdjmu mezi povinnostmi ¢lent piedstavenstva
nebo ¢lentt dozor¢i rady Heureka Group k Heureka Group a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich funkci v pfedstavenstvech nebo dozoréich radach spolecnosti
uvedenych v ¢lanku 8.1 nebo 8.2 miZze dojit ke stfetu zajmi z divodu, Ze jsou rovnéZ Eleny organu dalSich
spole¢nosti a sleduji i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi ovladanych osob. Heureka Group dodrzuje
veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Heureka Group, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy
Ceské republiky, zejména dle Obc&anského zakoniku a Zakona 0 obchodnich korporacich. Heureka Group
se pfi svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti,
jelikoz se tidi pozadavky na spravu a fizeni spoleCnosti danymi pravnimi pfedpisy, coZ povazZuje za
dostatecné.

9 Finan¢ni udaje o aktivech a zavazeich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Heureka Group

9.1 Vybrané historické individualni finanéni idaje Heureka Group
9.1.1 Pro-forma zahajovaci rozvaha Heureka Group k 1. dubnu 2019

Nasledujici tabulka uvadi pfehled vybranych historickych finan¢nich udaji z auditované pro-forma
zahajovaci rozvahy Heureka Group (v té dobé existujiciho pod obchodni firmou Redchain International
a.s.) k1. dubnu 2019 vypracovanych podle CAS (Pro-forma zahajovaci rozvaha Heureka Group).
Uplna Pro-forma zahajovaci rozvaha Heureka Group je v Prospektu za¢lenéna odkazem (viz Kkapitola
Informace zaclenéné odkazem).

Ucetni obdobi Heureka Group je od vzdy od 1. dubna piislusného roku do 31. biezna nasledujiciho roku.
Aktualni Gcetni obdobi Heureka Group je tedy od 1. dubna 2019 do 31. bfezna 2020, ptic¢emz nasledujici
ucetni obdobi Heureka Group bude od 1. dubna 2020 do 31. biezna 2021.

Pro-forma zahajovaci rozvaha Heureka Group k 1. dubnu 2019 byla ovéiena Auditorem Heureka Group,
pfi¢emz Auditor Heureka Group vydal k uvedené Pro-forma zahajovaci rozvaze Heureka Group vyrok ,,bez
vyhrad“. Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu z Pro-forma zahajovaci rozvahy Heureka
Group, tj. 1. dubna 2019, do data tohoto Prospektu nedoslo, s vyjimkou Projektu piemény a informaci
uvedenych vtomto Prospektu, podle nejlepsiho védomi Heureka Group, k zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Heureka Group, a ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Heureka
Group.

Auditor Heureka Group ve své zpravé k Pro-forma zahajovaci rozvaze Heureka Group zdiraznil
skute¢nost, Ze byla sestavena na zakladé predpokladu, Ze Projekt pfemény bude uskute¢nén, schvalen a
zapsan do obchodniho rejstiiku. Auditor Heureka Group déle zdlraznil, Ze pokud by Projekt pfemény nebyl
schvalen a zapsan do obchodniho rejstiiku, nebude Pro-forma zahajovaci rozvaha Heureka Group platna. Z
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divodu, ze Projekt ptemény byl do obchodniho rejstiiku zapsan k Datu zapisu premény, tedy 1. fijna 2019,

je Pro-forma zahajovaci rozvaha Heureka Group platna.

Emitent prohlaSuje, Ze Auditor Heureka Group ani zadni jeho ¢lenové nedisponuji vyznamnym zajmem
v Heureka Group. V souvislosti s timto prohlasenim Emitent zvazil pfedev§im mozné vlastnictvi cennych
papird vydanych Heureka Group ze strany Auditord Heureka Group, moznou ptedchozi ucast Auditort
Heureka Group ve statutarnich organech Heureka Group ¢i mozné propojeni Auditord Heureka Group s

jinymi osobami zi¢astnénymi na Emisi.

Emitent prohlasuje, ze Heureka Group pozadala Auditora Heureka Group o audit finanénich udaji Heureka
Group a tyto jsou do Prospektu v uvedené formé a kontextu zafazeny se souhlasem Auditora Heureka

Group.

Néekteré udaje obsazené v tomto Prospektu byly zaokrouhleny, a tedy udaje uvedené v jednotlivych
tabulkach se mohou mirn¢ lisit. Souétové tdaje v jednotlivych tabulkach se nemusi rovnat aritmetickému

souctu Cisel, ktery danému souctu predchazi.

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (AKTIVA)

AKTIVA k 1.4.2019
(tis. CZK) Netto
AKTIVA CELKEM 9.238.097
B. Stala aktiva 9.143.683
B. I. Dlouhodoby nehmotny majetek 7.288.248
B. Il Dlouhodoby nehmotny majetek 10.435
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 1.845.000
C. ObéZna aktiva 75.399
C. L Zasoby 0
C.1. Pohledavky 56.683
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 2.026
C.1.2. Kratkodob¢ pohledavky 54.657
C. . Kratkodoby finan¢ni majetek 0
C.IV. Penézni prostredky 18.716
D. Casové rozliSeni aktiv 19.015
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (PASIVA)
PASIVA k 1.4.2019
(tis. CZK) Netto
PASIVA CELKEM 9.238.097
A Vlastni kapital 2.642.654
Al Zakladni kapital 4.000
Al Azio a kapitalové fondy 2.225.094
ALllL Fondy ze zisku 0
AlV. Vysledek hospodateni z minulych let 413.560
AV. Vysledek hospodateni bézného ti¢etniho obdobi 0
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 0
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B. +C. Cizi zdroje 6.538.446

B. Rezervy 32.158
C. Zavazky 5.672.108
C.L Dlouhodobé zavazky 5.672.108
C.IL Kratkodobé zavazky 834.179
D. Casové rozliSeni pasiv 56.998

9.12 Mezitimni ucetni zavérka Heureka Group za obdobi od 21. ledna 2019 do 31. bi‘ezna 2019 a
mezitimni u¢etni zavérka Heureka Group za obdobi od 21. ledna 2019 do 30. zari 2019

Nasledujici tabulky uvadéji prehled vybranych historickych finan¢nich daji z auditované individualni
mezitimni Gcetni zavérky Heureka Group (v té dobé existujiciho pod obchodni firmou Redchain
International a.s.) za obdobi od 21. ledna 2019 do 31. bfezna 2019 vypracovanych podle CAS (Mezitimni
ucetni zavérka Heureka Group K 31. bireznu 2019) a neauditované individualni mezitimni ucetni zavérky
Heureka Group za obdobi od 21. ledna 2019 do 30. zafi 2019 vypracovanych podle CAS (Mezitimni
cetni zavérka Heureka Group k 30. za¥i 2019). Uplna Mezitimni Géetni zavérka Heureka Group k 31.
breznu 2019 a Gplna Mezitimni Gcetni zavérka Heureka Group k 30. zati 2019 jsou v Prospektu zaclenény
odkazem (viz kapitola Informace zaclenéné odkazem).

Mezitimni Géetni zavérka Heurcka Group k 31. bfeznu 2019 byla ovéfena Auditorem Heureka Group,
pricemz Auditor Heureka Group ve své zprave z 20. srpna 2019 potvrdil ovéteni rozvahy a vykazu zisku a
ztraty Heureka Group a ve své zpravé z 13. prosince 2019 potvrdil ovéfeni vykazu o penéznich tocich
Heureka Group. Auditor Heureka Group vydal k Mezitimni Gcetni zavérce Heureka Group k 31. bieznu
2019 vyrok ,,bez vyhrad“. Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu z Mezitimni tcetni zaveérky
Heureka Group k31. bfeznu 2019, do data tohoto Prospektu nedoslo, s vyjimkou Projektu pfemény a
informaci uvedenych v tomto Prospektu, podle nejlep$iho védomi Heureka Group, k Zadné vyznamné
negativni zméné vyhlidek Heureka Group, a ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace
Heureka Group. Mezitimni ucetni zavérka Heureka Group k 30. zafi 2019 nebyla ovéfena auditorem.

Emitent prohlasuje, Ze Heureka Group pozadala Auditora Heureka Group o audit finan¢nich udajia Heureka
Group ve vztahu k Mezitimni ucetni zavérce Heureka Group k 31. bieznu 2019 a tyto jsou do Prospektu
v uvedené formé a kontextu zafazeny se souhlasem Auditora Heureka Group.

Nékteré udaje obsazené v tomto Prospektu byly zaokrouhleny, a tedy udaje uvedené v jednotlivych
tabulkach se mohou mirné liSit. Souctové udaje v jednotlivych tabulkach se nemusi rovnat aritmetickému

souctu ¢isel, ktery danému souctu piedchazi.

VYBRANE FINANCNi UKAZATELE — ROZVAHA (AKTIVA)

AKTIVA k 30.9.2019 k31.3.2019 k 21.1.2019

(tis. CZK) Netto Netto Netto

AKTIVA CELKEM 3.429 2.026 2.000

C. ObéZna aktiva 1.429 2.026 2.000
C.1l. Pohledavky 31 2.000
C.11.2. Kratkodobé pohledavky 31 2.000
C.l.2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 2.000
C.l1.2.4. Pohledavky — ostatni 31 26
C.11.2.45. Dohadné ucty aktivni 26

C.lV. Penézni prostiedky 1.398 2.000

C.Iv.2. Penézni prostiedky na uctech 1.398 2.000
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VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (PASIVA)

PASIVA k 30.9.2019 k31.3.2019 k 21.1.2019
(tis. CZK) Netto Netto Netto
PASIVA CELKEM 3.429 2.026 2.000
A Vlastni kapital 1.358 2.000 2.000
Al Zékladni kapital 2.000 2.000 2.000
Al Zékladni kapital 2.000 2.000 2.000
B.+C. Cizi zdroje 2.071 26
C. Zavazky 2.071 26
C.1. Kratkodobé zavazky 2.071 26
C.11.8. Zavazky ostatni 1.400 26
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 26
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(tis. CZK) Obdobi konéici  Obdobi konéici
30.9.2019 31.3.2019
A Vykonova spoti‘eba 716 26
A3 Sluzby 716 26
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -716 -26
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 76 26
VI Vynosové tiroky a podobné vynosy — ovladana 76 26
nebo ovladajici osoba
* Financni vysledek hospodaieni 74 26
* Cisty obrat za ucetni obdobi = L. + IL + IIL + IV. 76 26
+V.+ VI + VI
PREHLED O PENEZNICH TOCiCH ZA OBDOBI OD 21. LEDNA 2019 DO 31. BREZNA
Obdobi konéici  Obdobi kon¢ici
30.9.2019 31.3.2019
Eé Zt;; ([))f)lll;iii;ll;'(i:h prostiredkii a penéZnich ekvivalenti na zacatku 2000 2000
PenéZni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti
Z: Utetni zisk nebo ztrita z b&zné &innosti pied zdanénim -642 -26
A. Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim, zménami
pracovniho kapitalu, finanénimi a mimofadnymi polozkami 718 -26
A.2. Zména potieby pracovniho kapitalu 2.040 26
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazkli z provozni cinnosti,
pasivnich dohadnych u¢tl a ¢asového rozliSeni 2.011 26
A. Cisty penéZni tok z provozni &innosti 1.398
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
B.3. Zaptjcky a uvéry spiiznénym osobam -2.000
B. Cisty pen&Zni tok vztahujici se K investi¢ni innosti -2.000 - 2.000
F. Cisté zvySeni nebo sniZeni penéZnich prostiedki -602 - 2.000
R. Stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti na konci 1398

ucetniho obdobi
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9.2 Vybrané historické individualni finané¢ni udaje Heureka Shopping

Z divodu uskute¢néni Projektu pfemény, na zakladé kterého doslo k vstupu Heureka Group do pravniho
postaveni spolec¢nosti Heureka Shopping, dale nasledujici tabulky uvadéji piehled vybranych historickych
finan¢nich 0daji z auditované individualni Géetni zavérky Heureka Shopping za obdobi od 1. dubna 2018
do 31. biezna 2019 vypracovanych podle CAS (U&etni zavérka Heureka Shopping k 31. bi‘eznu 2019) a
z finanénich tidajti Heureka Shopping za obdobi od 1. dubna 2019 do 30. zaii 2019. Uplné finanéni vykazy
Heureka Shopping jsou v Prospektu za¢lenény odkazem (viz kapitola Informace zaclenené odkazem).

Ucetni zavérka Heureka Shopping k 31. bfeznu 2019 byla ovérena Auditorem Heureka Shopping. Auditor
Heureka Shopping vydal k Uetni zavérce Heureka Shopping k 31. bfeznu 2019 vyrok ,,bez vyhrad®.
Financni udaje Heureka Shopping za obdobi od 1. dubna 2019 do 30. zafi 2019 nebyly ovéteny auditorem.

Néekteré udaje obsazené v tomto Prospektu byly zaokrouhleny, a tedy udaje uvedené v jednotlivych
tabulkach se mohou mirn¢ lisit. Souctové udaje v jednotlivych tabulkach se nemusi rovnat aritmetickému
souctu cisel, ktery danému souctu piedchazi.

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (AKTIVA)

AKTIVA k 30.9.2019 k 31.3.2019 k 31.3.2018
(tis. CZK) Netto Netto Netto
AKTIVA CELKEM 1.807.422 1.752.621 1.341.214
Stala aktiva 1.644.515 1.677.942 880.425
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 855.522 888.760 872.051
B.1.2. Ocenitelna prava 62.535 89.714 258
B.1.2.1.  Software 700 981 285
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 61.835 88.733
B.I1.3. Goodwill 478.140 480.495 508.760
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 314.847 318.551 363.006
B.1l. Dlouhodoby hmotny majetek 10.246 10.435 8.374
B.1I.1. Pozemky a stavby 0 1.235 1.392
B.Il.1.2.  Stavby 0 1.235 1.392
B.11.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 7.894 8.953 6.682
B.11.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a 1.220 247 300
nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
B.11.5.1.  Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 1.025 52 300
B.11.5.2.  Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 195 195
B.111. Dlouhodoby finanéni majetek 778.747 778.747
B.1I.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 778.747 778.747
C. ObéZna aktiva 160.138 73.399 453.113
C.IL. Pohledavky 54.654 54.683 406.415
C.11.1. Dlouhodobé pohledavky 2.485 2026 328.766
C.I1.1.2.  Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 328.766
C.11.1.5. Pohledavky — ostatni 2.485 2026
C.11.1.5.2.Dlouhodobé poskytnuté zalohy 2.485 2026
C.11.2. Kratkodobé pohledavky 52.169 52.657 77.649
C.1.2.1.  Pohledavky z obchodnich vztahl 46.091 40.093 57.708
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C.11.2.2.  Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 9.012

C.11.2.4.  Pohledavky — ostatni 6.078 12.564 10.929

C.11.2.4.3.Stat — danové pohledavky 5.109 6 3

C.11.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 63 76 3.586
C.11.2.4.5.Dohadné ucty aktivni 906 1.047

C.11.2.4.6.Jiné pohledavky 0 11.435 7.340

C.lv. PenéZni prostiedky 105.484 18.716 46.698

C.IV.1 Penézni prostfedky v pokladné 2.601 57 78

C.Iv.2. Penézni prostfedky na uctech 102.883 18.659 46.620

D. Casové rozliSeni aktiv 2.769 1.280 7.676

D.1. Naklady ptistich obdobi 2.716 1.130 1.360

D.3. Ptijmy pfistich obdobi 53 150 6.316
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (PASIVA)

PASIVA k30.9.2019 k31.3.2019 Kk 31.3.2018
(tis. CZK) Netto Netto Netto
PASIVA CELKEM 1.807.422  1.752.621 1.341.214
A Vlastni kapital 1.091.100  1.014.942 735.373
Al Zakladni kapital 200 200 200
Al Zékladni kapital 200 200 200
Al Azio a kapitalové fondy 601.182 601.182 521.591
All.2. Kapitalové fondy 601.182 601.182 521.591
A.11.2.1. Ostatni kapitalové fondy 600.824 600.824 521.591

A.ll.2.2. Ocetovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 358 358
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 413.559 213.582 27.442
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/- 413.559 213.582 27.442

)

AV. Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) 76.159 199.978 186.140
B.+C. Cizi zdroje 669.817 680.681 558.387
B. Rezervy 13.240 32.158 40.457

B.2. Rezerva na dafi z pfijmt 0 12.161 24.890

B.4. Ostatni rezervy 13.240 19.997 15.567
C. Zavazky 656.577 648.523 517.930
C.l. Dlouhodobé zavazky 420.791 392.959 414.961

C.l.2. Zavazky k uve€rovym institucim 264.717 230.943 252.736

C.1.8. Odlozeny danovy zavazek 156.074 162.016 162.225
C.IL. Kratkodobé ziavazky 235.786 255.564 102.969

C.11.2. Zavazky k uve€rovym institucim 0 35.014 28.331

C.11.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 506

C.11.4. Zéavazky z obchodnich vztahti 18.080 28 841 21.272

C.11.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 0 157.019

C.1.8. Zavazky ostatni 217.706 34.690 52.860
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C.11.8.3.  Zavazky k zamé&stnanciim 5.819 5.280 4.490
C.11.8.4.  Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 2.927 2.661 2.354
C.11.8.5.  Stat — danové zavazky a dotace 9.586 7.744 7.579
C.11.8.6.  Dohadné ucty pasivni 1.696 4.104 28.255
C.11.8.7.  Jiné zavazky 170.524 14.901 10.182
D. Casové rozliSeni prav 46.505 56.998 47.454
D.1. Vydaje piistich obdobi 17 9.405 6.327
D.2. Vynosy pristich obdobi 46.488 47.593 41.127
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (v tis. K¢)
Obdobi kon¢ici  Obdobi konéici Obdobi kon¢ici
30.9.2019 31.3.2019 31.3.2018-
opraveno
. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 381.541 873.344 828.176
A Vykonova spotieba 159.745 414.352 401.023
A2 Spotfeba materialy a energie 1.799 3.031 3.330
A3 Sluzby 157.946 411.321 397.693
D. Osobni naklady 87.969 122.300 102.930
D.1. Mzdové naklady 66.026 90.664 76.154
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni 21.943 31.635 26.776
pojisténi a ostatni naklady
D.2.1. Néklady na socialni zabezpeceni a 19.434 27.599 22.827
zdravotni pojisténi
D.2.2.  Ostatni naklady 2.509 4.037 3.949
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 31.244 81.857 78.701
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého 35.755 82.069 79.263
nehmotného a hmotného majetku
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného 35.755 82.069 79.263
a hmotného majetku — trvalé
E.3. Upravy hodnot pohledavek -4.511 -212 - 562
1. Ostatni provozni vynosy 862 10.149 1.637
1.1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 47 29 1.171
11.3. Jiné provozni vynosy 815 10.120 466
F. Ostatni provozni naklady -1.857 5.165 3.799
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého 936
majetku
F.3. Dané¢ a poplatky 15 35 40
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni -6.758 4.430 1.699
naklady pfistich obdobi
F.5. Jiné provozni naklady 4.886 700 1.124
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 105.302 259.819 243.360
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 1.050 10.133 10.177
VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy - 0 10.133 10.177
ovladana nebo ovladajici osoba
J. Nakladové tiroky a podobné naklady 8.458 15.592 11.698
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J.1 Nékladové troky a podobné naklady - 0 190
ovladana nebo ovladajici osoba
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 8.458 15.402 11.698

VII. Ostatni financni vynosy 113 5.757 1.088

K. Ostatni finanéni naklady 3.951 12.257 13.786

* Finan¢ni vysledek hospodai‘eni -11.246 -11.959 -14.219

** Vysledek hospodaieni pied zdanénim 94.056 247.860 229.141

)

L. Daii z p¥ijmi 17.897 47.882 43.001
L.1. Dan z piijmu splatna 23.840 62.261 57.863
L.2. Dati z piijma odloZena (+/-) -5.943 - 14.379 - 14.862

** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 76.159 199.978 186.140

ekl Vysledek hospodaieni za ucetni obdobi 76.159 199.978 189.140

(+1)
* Cisty obrat za tcetni obdobi = L. + II. + 383.556 899.383 841.078
L. +1V.+V. + VI + VIL

PREHLED O PENEZNICH TOCICH (v tis. K&)

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici Obdobi
30.9.2019 31.3.2019 kon¢ici
31.3.2018 -

opraveno

P. VSVtaV p’evnezr’nch prostr’edku a penéznich ekvivalentd na 18.716 16.698 71,656

zacatku i€etniho obdobi

Penézni toky z hlavni vydélecné Cinnosti

Z: Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pied zdanénim 94.056 247.860 229.141

Upravy o nepenézni operace: 19.686 91.717 81.686

Odpisy stalych aktiv 35.755 53.804 79.263
Zména stavu: -23.430 32.483 1.137
Goodwillu a ocenovaciho rozdilu k nabytému majetku 0 28.265

Rezerv a opravnych polozek -23.430 4.218 1.137
Zisk (-) ztrata (+) z prodeje stalych aktiv -47 -29 -235
Vyuctované nakladové a vynosové troky 7.408 5.459 1521
Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim,

zménami  pracovniho  kapitdlu, finanénimi 113.742 358.576 27.132
mimofadnymi polozkami

Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych urokt -8.458 -13.248 -11.698
Ptijaté Giroky 1.050 6.231 10.177
Zap}acena. dar} z pfijmu za béznou ¢innost a domeérky -93.840 -74.990 55597
dané za minula obdobi

Cisty pen&zni tok z provozni &innosti 55.274 276.569 - 29.986
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Nabyti stalych aktiv -2.327 - 293.604 -7.841
Nabyti dlouhodobého hmotného majetku -2.327 - 6.436 -7.841
Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku 0 - 287.168
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Ptijmy z prodeje stalych aktiv 47 29 1171
Pfijmy zprodeje  dlouhodobého hmotného a
. . 29 1171
nehmotného majetku
Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam 0 - 58.716
Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -2.280 - 352.291 - 6.670
Penézni toky z finanénich Cinnosti
Zmenavst’avu dlguhodobych, popt. kratkodobych zavazkt 33.774 47.740 223.891
z finanéni oblasti
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky -212.193
Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané 212,193
a tantiémy )
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 33.774 47.740 11.698
Cist& zvyseni nebo snizeni penéznich prostiedkil 86.768 - 27.982 - 244.958
Stav .p,eglezrzlch prostl:edku a penéznich ekvivalentii na 105.484 18.716 46.698
konci ucetniho obdobi
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU (v tis. K¢&)
Zéakladni Ostatni Oceiiovaci Nerozdéleny ziskVysledek Celkem
kapital kapitalové rozdily z pied. nebo neuhrazena hospodateni
fond Majetku a ztrata z minulychbé&zného
Y zavazki let (+/-) tigetniho obdobi
Zistatek k 1.4.2018 200 521.5901 -- 27.442 186.140 735.373
Pievod vysledku hospodateni -- -- -- 186.140 -186.140 --
Nepenézity  priplatek  mimo -- 79.233 -- -- -- 79.233
zakladni kapital (vklad
ochrannych znamek)
Zmeéna ocetiovacich rozdild -- -- 358 -- - 358
Vysledek hospodafeni za bézny -- -- -- -- 199.978 199.978
rok
Zistatek k 31.3.2019 200 600.824 358 213.582 199.978 1.014.942
Zustatek k 1.4.2019 200 600.824 358 213.582 199.978 1.014.942
Pievod vysledku hospodateni -- -- -- 199.978 -199.978 --
Nepenézity  pfiplatek ~ mimo -- -- -- -- - --
zakladni kapital (vklad
ochrannych znamek)
Zména ocenovacich rozdili -- -- -- -- -- --
Vysledek hospodafeni za bézny -- -- -- -- 76.159 76.159
rok
Zustatek k 30.9.2019 200 600.824 358 413.559 76.159 1.091.100
10 Soudni a rozhod¢i fizeni

Heureka Group ani zadna z Dcefinych spole¢nosti neni ani v pfedchozich 12 mésicich nebyla tc¢astnikem
soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni, ktera by mohla nebo maji vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo
ziskovost Heureka Group nebo Skupiny Heureka Group a ani si neni védoma, Ze by takové jednani hrozilo.

11 Vvyznamna zména finanéni pozice Heureka Group

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly uvetejnény finanéni idaje Heureka Group, nedoslo
k Zadnym vyznamnym zménam finanéni pozice Heureka Group, které by byly v souvislosti s Emisi nebo
nabidkou Dluhopist podstatné, mimo Projektu pfeménu a téch uvedenych v Prospektu.
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12 Vvznamné smlouvy

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nema Heureka Group uzavienou zadnou vyznamnou smlouvu kromé
smluv uzavienych v ramci bézného podnikani Heureka Group, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo
naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny Heureka Group, ktery by byl podstatny pro schopnost emitenta plnit
zavazky z Financni zaruky.

13 Zverejnéné dokumenty

PIné znéni povinnych konsolidovanych finanénich vykazi Heureka Group, véetné piiloh a auditorskych
vyrokl k nim, jsou dostupné na internetovych strankach Heureka Group, uvedenych v kapitole Informace
zaclenéné odkazem.

VS8echny dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se Heureka Group, vcetné
historickych konsolidovanych finanénich tdaji Heureka Group a jejich dcefinych spoleénosti, jsou
k nahlédnuti na internetovych strankach Emitenta www.heureka.group, sekce Corporate, odkaz Heureka
FinCo CZ a.s. Tam je téZ mozno nahlédnout do zakladatelskych dokumentt a stanov Heureka Group.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bodu 13 budou na uvedenych mistech k dispozici do Dne kone¢né
splatnosti Dluhopist.
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XI. INFORMACE O OCS

1 Opravnéni auditori

Ucetni zavérky OCS sestavené na zakladé HAS, které se skladaji z vykazu o finanéni pozici k 31. bieznu
2019 a k 31. bieznu 2018, vykazu o uplném vysledku hospodafeni a vykazu o penéznich tocich za obdobi

od 1. dubna 2018 do 31. biezna 2019 a od 1.

dubna 2017 do 31. biezna 2018 a piilohy téchto ucéetnich

zavérek byly auditovany spole¢nosti PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft (Auditor OCS).

Obchodni firma:
Registracni Cislo:
Sidlo:

Clenstvi v profesni organizaci:
Odpovédna osoba:
Osvédceni ¢.:

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft
001464

Bajcsy-Zsilinszky ut 78., Budapest, Mad’arska
republika

Mad’arskéa komora auditort (MKK)

Eva Barsi

002945

Rizikové faktory vztahujici se k OCS jsou uvedeny v uvodu tohoto Prospektu v kapitole ,,Rizikové

2 Rizikové faktory vztahujici se k OCS
faktory*.
3 Udaje 0 OCS

3.1 Zakladni udaje o OCS

Obchodni firma:

Misto registrace:

Registracni Cislo:
LEI:

Datum vzniku:
Datum zalozeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova doména:

Doba trvani:

Pravni ptedpisy, kterymi se tidi OCS a hlavni
regulace, kterymi se fidi jeho vyznamné
dcefiné ¢i pridruzené spole¢nosti

Online
Tarsasag

Comparison Shopping Korlatolt Feleldsségi

OCS je zapsand V madarském obchodnim rejstiiku
vedeném madarskym rejstiikovym soudem, registracni
Cislo 01-09-186759 a identifikaéni Ccislo centralniho
statistického tfadu 24868291-6312-113-01

01-09-186759

315700ATSETZYRD8SF64

4. bezna 2014

OCS byla zalozena dne 10. inora 2014

Rékoéczi ut 70-72, 1074 Budapest, Mad’arska republika
Spolecnost s ru¢enim omezenym

Pravni fad Mad’arské republiky

+3613698380

info@arukereso.hu

www.arukereso.hu Informace na webové strance nejsou
soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Prospektu zaclenény formou odkazu.

Na dobu neurcitou
Jedna se zejména o néasledujici:

Obcansky zakonik, Zakon o elektronickém obchodg,
Zakon o obchodnich spolecnostech
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3.2 Zakladatelska listina a stanovy

OCS byla zaloZena dne 10. tinora 2014 podle prava Madarské republiky jako spole¢nost s ru¢enim
omezenym pod obchodni firmou Naspers OCS Hungary Korlatolt Felel6sségii Tarsasag. Ke vzniku OCS
doslo zapisem do mad’arského obchodniho rejstiiku pod registraénim ¢islem 01-09-186759 a identifikaénim
Cislem centralniho statistického ufadu 24868291-6312-113-01 dne 4. biezna 2014.

Aktualni verze zakladatelské listiny OCS ke dni tohoto prospektu je ze dne 30. fijna 2019 a byla do
mad’arského obchodniho rejstiiku zalozena dne 14. listopadu 2019.

OCS je ustavena v soukromém zajmu za ucelem vydelecné Cinnosti. Tato jeji povaha se posuzuje podle jeji
hlavni ¢innosti spoc€ivajici v ¢innostech souvisejicich s webovymi portaly dle ¢l. 4.1 zakladatelské listiny
OCS.

3.3 Zakladni kapital OCS

Zékladni kapital OCS je 10.000.000 HUF (slovy: deset milioni mad’arskych forintti) a byl splacen v plné
vysi. Zakladni kapital OCS neni rozdé€len do vice podili a podil neni piedstavovan kmenovym listem.

3.4 Historie a vyvoj OCS

OCS byla zaloZzena dne 10. tinora 2014 podle prava Madarské republiky jako spole¢nost s ru¢enim
omezenym pod obchodni firmou Naspers OCS Hungary Korlatolt Felel6sségii Tarsasag. Ke vzniku OCS
doslo zapisem do mad’arského obchodniho rejstiiku pod registraénim ¢islem 01-09-186759 a identifikaénim
¢islem centralniho statistického Gfadu 24868291-6312-113-01 dne 4. biezna 2014.

Ke dni svého zalozeni byl jedinym spolecnikem OCS spolecnost Allegro Group HU Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag, ptiCemz v pritbéhu vyvoje OCS doslo k nékolika prevodim vlastnictvi OCS. V dubnu roku 2014
doslo k prevodu podilu jediného spoleénika ze spolecnosti Allegro Group HU Korlatolt Feleldsségli
Tarsasag na spole¢nost Buscapé Company LatAm Holdings BV a dale v prosinci roku 2016 na spole¢nost
Sully Systém a.s. a dne 28. zati 2018 na spole¢nost Heureka Shopping.

V ramci Faze dle Projektu pfemény, ktery je blize popsany Vv kapitole X (Informace o Heureka Group) bod¢
3.4 (Historie a vyvoj Heureka Group a Skupiny Heureka Group) tohoto Prospektu, se jedinym spoleénikem
OCS stala Heureka Group.

3.5 Historie a vyvoj Skupiny Heureka Group

Popis historie a vyvoje Skupiny Heureka Group je blize popsan v kapitole X (Informace o Heureka Group),
bodé 3.4 (Historie a vyvoj Heureka Group a Skupiny Heureka Group) tohoto Prospektu

3.6 Nesplacené avéry OCS a investi¢ni nastroje emitované OCS

OCS k datu tohoto Prospektu nema zadné nesplacené tvéry ani emitované investi¢ni nastroje.

3.7 Udalosti specifické pro OCS

Pro OCS, jakoz i pro zbytek Skupiny Heureka Group je specifickou udélosti Projekt pfemény, ktery je blize
popsany V kapitole X (Informace o Heureka Group) bod¢ 3.4 (Historie a vyvoj Heureka Group a Skupiny
Heureka Group) tohoto Prospektu. Kromé této udalosti si OCS neni védoma Zadné dalsi udalosti specifické
pro ni, ktera by méla podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti OCS ¢i Skupiny Heureka Group.

3.8 Uvérové hodnoceni OCS

OCS nebylo ptidéleno uvérové hodnoceni.
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3.9 Vyznamné zmény struktury financovani OCS
Od posledniho finan¢niho roku OCS nedoslo k zadné vyznamné zméné struktury financovani OCS.
3.10  Popis ocekavaného financovani ¢innosti OCS
OCS planuje financovat svou ¢innost z vlastnich zdrojt.

4 Cinnosti a piedmét podnikani OCS

41  Cinnosti provadéné OCS
Predmétem hlavni ¢innosti OCS jsou ¢innosti souvisejici s webovymi portaly.

OCS operuje na trhu E-commerce v Mad’arsku na platformé Arukereso.hu, v Rumunsku na platformé
Compari.ro a v Bulharsku na platform¢ Pazaruvaj.com. Spole¢nost OCS je drzitelkou 16 doménovych jmen
v Madarsku a dalsich 12 v Rumunsku a Bulharsku. OCS puisobi pouze jako prostiednik, nikoliv jako
dodavatel zbozi. Obchodni partnefi OCS si mohou smluvné¢ domluvit (1) pfimy prodej zbozi zdkaznikiim
(pouze v Madarsku), (2) nepiimy prodej pomoci odkazu na webovou stranku obchodnika nebo (3)
placenou reklamu.

U ptimého prodeje OCS generuje zisk pomoci provize, kterou musi obchodnik OCS zaplatit za kazdé
prodané zbozi, pfiCemz vysSe provize zavisi na druhu zbozi. OCS neni zodpovédna za zadné nabidky
ucinéné na platformach OCS ani za nakup uzavieny na tomto zakladé. Heureka neni zodpovédna za chyby
¢i kvalitu sluzeb obchodnika, tak jako za bezpecnost ani pravni odpovédnost zadného z nabizenych
produkta.

Obchodnici, ktefi vyuzivaji compari.ro a pazaruvaj.com podléhaji stejnym obchodnim podminkam ve véci
nepiimého prodeje tak, jako obchodnici plsobici na mad’arské platformé arukereso.hu.

OCS poskytuje dale predevsim informace o cenach produktii a e-shopti. OCS generuje vynosy dale pak z
provizi za kliknuti z placeného i neplaceného provozu (PPC), na zakladé kterého jsou zakaznici
presmérovani na webové stranky daného e-shopu. Zbylé vyznamné zdroje vynost OCS pak tvoii ptijmy z
reklam zobrazenych na internetovych strankach OCS a PPC model pro obchodniky, v rdmeci kter¢ho OCS
obdrzi provizi za kliknuti na reklamy produkt, které se objevi ve vyhledavani na internetovych strankach
OCS.

OCS je vedle Heureka Group kli¢ovou slozkou ve Skupiné Heureka Group, jelikoz jeji fungovani ma 24%
podil na celkovém vynosu Skupiny Heureka Group. V souvislosti s poskytovanim sluzeb spole¢nosti

S 24

online plateb provadénych koncovymi zakazniky. Platforma umoziuje platbu v mad’arskych forintech,
rumunském leu a bulharském levu.

OCS je drzitelem 29 doménovych jmen.
4.2 Hlavni trhy a postaveni OCS

Hlavni trhy a postaveni OCS jsou bliZze popsany v kapitole X (Informace o Heureka Group) 5 (Hlavni trhy
a postaveni Heureka Group a Skupiny Heureka Group) tohoto Prospektu.

5 Organizaéni struktura OCS

5.1 Jediny spolecnik OCS

OCS ma jediného spole¢nika, a to Heureka Group. Heureka Group ptimo vlastni 100% podil v OCS a tedy
ptimo ovlada a kontroluje OCS na zaklad¢ vlastnictvi 100% podilu na zékladnim kapitalu OCS.
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OCS si neni védoma Zadnych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly OCS.

5.2 Skupina Heureka

OCS je soucasti Skupiny Heureka Group. Blizsi popis Skupiny Heureka Group a postaveni OCS v této
skupiné je obsaZzen v kapitole X (Informace o Heureka Group), bodé 6.2 (Skupina Heureka Group) tohoto
Prospektu.

5.3 Zavislost OCS na spolec¢nostech Skupiny Heureka

Predmét podnikani OCS probiha na nezéavislé platformé. Zavislost na mateiské spolecnosti tak spoc¢iva ve
sdileni lidskych zdrojt, procesti a licenci.

6 Informace o trendech

6.1 ZAadna vyznamna negativni zména

OCS prohlasuje, Ze od data jeji posledni uverejnéné auditované individudlni ucetni zavérky nedoslo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek OCS. OCS dale prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho
obdobi, za které byly uvetfejnény finanéni tdaje, nedoslo k vyznamné zméné financni situace Skupiny
Heureka.

6.2 Informace o znamych trendech

Informace o znamych trendech, které na Skupinu Heureka (a tedy i na OCS) mohou mit vliv, jsou popsany
v kapitole X (Informace o Heureka Group) bod¢ 7 (Informace o trendech) tohoto Prospektu.

7 Prognézy nebo odhady zisku

OCS necini zadnou prognoézu ani odhad zisku.
7.1 Spravni, Fidici a dozor¢i organy OCS
7.2 Jednatelé

Jednatelé jsou statutarnim organem OCS. Jednatelim pftislusi obchodni vedeni OCS a vSechna dalsi
pusobnost, kterou spoleCenskd smlouva, zakon nebo rozhodnuti orgdnu vefejné moci nesvéfuje jinému
organu OCS. Jednatelé zajist'uji fadné vedeni ucetnictvi, pfedkladaji valné hromadé ke schvaleni fadnou,
mimoiadnou, konsolidovanou, pfipadn¢ mezitimni u€etni zaveérku a v souladu se stanovami také navrh na
rozdéleni zisku nebo thradu ztrat. OCS ma dva jednatele, které voli a odvolava valna hromada. Funk¢ni
obdobi jednatele neni ¢asové omezeno. Pracovni adresa jednatelt je sidlo OCS.

OCS zastupuji vzdy oba jednatelé spole¢né.
Jednateli Emitenta k datu tohoto Prospektu jsou:

Csaba Racz

Funkce ke dni vzniku: jednatel od 10. tinora 2014

Praxe a dalsi relevantni Csaba Racz (nar. 20. zati 1979) neptsobi v organech jinych spole¢nosti,

informace: které jsou pro OCS vyznamné.
Du$an Zabrodsky
Funkce ke dni vzniku: jednatel od 20. prosince 2016
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Praxe a dal8i relevantni DuSan Zabrodsky (nar. 6. prosince 1978) dale pusobi v organech
informace: nasledujicich spole¢nosti, které jsou pro OCS vyznamné:

. Rockaway e-commerce a.s. (¢len predstavenstva)
7.3 Dozor¢i a kontrolni organy
OCS nema ztizené zadné dozor¢i nebo kontrolni organy.
7.4 ProhlaSeni o stfetu zajmu a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti

OCS si neni védoma zadného mozného stfetu zajmu mezi povinnostmi jednateld OCS k OCS a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pii vykonu jejich funkci v predstavenstvech
spolecnosti uvedenych v ¢lanku 8.1 této kapitoly vyse mutize dojit ke stretu z4jmu z diivodu, Ze jsou rovnéz
¢leny organii dalSich spolecnosti a sleduji i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi ovladanych osob. OCS
dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni OCS, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy
Mad’arské republiky, zejména dle zakona o obchodnich spole¢nostech. OCS se pii svoji spravé a fizeni
nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti, jelikoz se fidi pozadavky na
spravu a fizeni spole¢nosti danymi pravnimi ptedpisy, coZ povazuje za dostate¢né.

8 Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach OCS

8.1 Vybrané historické individualni finané¢ni idaje

Nasledujici tabulky uvadéji prehled vybranych historickych finan¢nich daji z auditované individualni
ucetni zavérky OCS za obdobi od 1. dubna 2018 do 31. bfezna 2019 a od 1. dubna 2017 do 31. biezna 2018
a neauditované individualni mezitimni ucetni zavérky OCS za obdobi od 1. dubna 2019 do 30. zaii 2019
vypracovanych podle HAS. Uplné finanéni vykazy OCS jsou v Prospektu zaélenény odkazem (viz kapitola
Informace zaclenéné odkazem).

Néekteré udaje obsazené v tomto Prospektu byly zaokrouhleny, a tedy tidaje uvedené v jednotlivych
tabulkach se mohou mirné lisit. Souctové udaje v jednotlivych tabulkidch se nemusi rovnat aritmetickému
souctu Cisel, ktery danému souctu predchazi.

Utetni obdobi OCS je od vzdy od 1. dubna piislusného roku do 31. biezna nésledujiciho roku. Aktualni
ucetni obdobi OCS je tedy od 1. dubna 2019 do 31. biezna 2020, pficemz nasledujici G¢etni obdobi OCS
bude od 1. dubna 2020 do 31. bfezna 2021.

Historické individualni finanéni informace OCS za obdobi od 1. dubna 2018 do 31. biezna 2019 a od 1.
dubna 2017 do 31. bfezna 2018 byly ovéteny Auditorem OCS, ktery vydal k uvedenym finanénim vykaziim
vyrok ,,bez vyhrad“. Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. 31. bfezna 2019, do data
tohoto Prospektu nedoslo, s vyjimkou informaci uvedenych v tomto Prospektu, podle nejlepsiho védomi
OCS, k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek OCS, a ani k vyznamnym zménam finanéni nebo
obchodni situace OCS. Historické individualni finan¢ni informace OCS za obdobi od 1. dubna 2019 do 30.
zati 2019 nebyly ovéfeny auditorem.

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (AKTIVA) (tis. HUF)
k 30.9.2019 k31.3.2019  k31.3.2018

1. Dlouhodoba aktiva 2.858.010 2.720.843 3.033.415
2. Nehmotna aktiva 1.825.595 1.879.609 1.986.046
10. Hmotna aktiva 51.807 70.574 56.893
18. Financni investice 980.608 770.660 990.476
29. Kratkodoba aktiva 1.519.726 1.223.784 310.802
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30. Rezervy 0 0 0
37. Pohledavky 896.569 893.856 125.678
46. Investice 0 0 0
53. Penize a penézni ekvivalenty 623.157 329.928 185.124
56. Naklady a p¥ijmy p¥istich obdobi 16.588 17.784 13.204
60. AKTIVA CELKEM 4.394.324  3.962.411 3.357.421
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (PASIVA) (tis. HUF)
k 30.9.2019 k 31.3.2019 k 31.3.2018
61. Vlastni kapital 3.714.874  3.386.596 2.947.494
62. Upsany zakladni kapital 10.000 10.000 10.000
65. Kapitalova rezerva 2.442.400 2.442.400 2.442.400
60. Nerozdéleny zisk z minulych let 934.196 0 0
71. Zisk dle rozvahy 328.278 934.196 495.094
77. Podtizené zavazky 0 0 0
82. Dlouhodobé zavazky 0 0 0
92, Kratkodobé zavazky 298.432 219.819 89.174
105. Vydaje a vynosy pristich obdobi 381.018 355.996 320.753
109. VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 4.394.324  3.962.411 3.357.421
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (v tis. HUF)
k30.9.2019 k31.3.2019 k31.3.2018
I Cisté trzby z prodeje 1.868.904 3.782.004  2.748.957
1. Kapitalizovana hodnota vlastni ¢innosti 0 0 0
1. Ostatni piijmy 63 4.767 132.389
V. Hmotné naklady 930.738 1.753.883  1.451.169
V. Osobni naklady 336.797 568.821 499.846
VI. Amortizace 76.746 147.181 136.963
VII. Ostatni naklady 150.964 300.373 169.726
A Zisk z provozni ¢innosti 373.722 1.016.513 623.642
VIII. Financni vynosy 5.240 57.896 31.148
IX. Finanéni naklady 10.744 43.784 131.244
B Zisk z finan¢ni ¢innosti (+/-) -5.504 14.112 -100.096
C Zisk pred zdanénim 368.218 1.030.625 523.546
X. Daii z piijmt 39.940 96.429 28.452
D Zisk po zdanéni 328.278 934.196 495.094
VYKAZ O PENEZNICH TOCICH (v tis. HUF)
k30.9.2019 31.03.2018 31.03.2019
Zmény stavu penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalentii z provozni -473.466 279.571 -791.247 l.
¢innosti (provozni penéZni tok, Fadky 1-13)*
Zisk nebo ztrata pred zdanénim + 368.218 523.546 1.030.625 1.
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Vykazané odpisy + 76.746 186.963 147.181 2.
Vykéazané snizeni hodnoty a vynosy + 102 857 -2.329 3.
Rozdil mezi vytvofenymi a pouzitymi rezervami + 0 0 0 4
Zisk nebo ztrata z prodeje investovan¢ho majetku + 0 -139 0 5
Zmény zavazkl viuci dodavatelim + -81.673 -66.422 106.721 6.
Zmény jinych kratkodobych zavazkt + 160.286 3.609 23924 7.
Zmény ¢asového rozliseni (deferrals) + 25.022 193.567 36.243 8.
Zmény pohledavek za zakazniky + -15.968 -28.991 -33.815 9.
Zmény kratkodobych aktiv (bez zakaznickych aktiv a penéznich + -967.455 -26.346  -1.502.694 10
prostiedki a penéznich ekvivalentt) )
Zmény ¢asového rozliSeni (accruals) + 1.196 -1.398 -4.580 11.
Zaplacené a splatné dané (ze zisku ¢i ztraty) - -39.940 -28.452 -96.429 12.
Vyplacené a splatné dividendy a provize - 0 -427.223 -495.094 13.
Zmény stavu penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii z investi¢ni -3.965 -36.818 -54.425 Il
¢innosti (investi¢ni penéZni tok, Fadky 14-16)
Pofizeni investovaného majetku - -3.965 -37.137 (54.426) 14.
Prodej investovaného majetku + 0 319 0 15
Obdrzené dividendy a provize + 0 0 0 16.
Zmény stavu penéZnich prostiedkdi a penéZnich ekvivalenti z finané¢ni 770.660 -289.003 990.476 1II.
¢innosti (finanéni penéZni tok, Fadky 17-27)
Piijmy z emisi akcii a ziskavani kapitalu + 0 0 0 17.
Piijmy z emisi dluhopisii a dluhovych cennych papirt + 0 0 0 18.
Pujcky + 0 0 0 19
Splaceni, zruseni a umoteni dlouhodobych Gvéra a bankovnich + 0 990.476  20.
. 770.660
vkladt
Trvale obdrzené penézni prostiedky a penézni ekvivalenty + 0 0 0 21.
Odkup vlastniho jméni (sniZeni kapitalu) - 0 0 0 22
Splaceni dluhopist a dluhovych cennych papirt - 0 0 0 23.
Splaceni ptjcek - 0 0 0 24.
Dluhodobé uvéry a bankovni vklady - 0 -289.003 0 25.
Trvale pfevedené penézni prostfedky a penézni ekvivalenty - 0 0 0 26.
Zmény dlouhodobych zavazki vuéi =zakladatelim a jinych 0 0 0 27
dlouhodobych zavazkt '
Zmény stavu penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti + 293.229 -46.250 144.804 V.

(Fadky I+I+1I)

* hodnota Cistych penéznich tokéi z provozni ¢innosti obsahuje pijcky poskytnuté spiiznénym osobam

spole¢nosti OCS

9 Soudni a rozhod¢i rizeni

OCS neni ani v predchozich 12 mésicich nebyl u€astnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych tizeni, ktera by
mohla nebo maji vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost OCS a ani si neni védom, Ze by takové
jednani hrozilo.

10 Vvznamna zména finan¢ni pozice OCS

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly uvefejnény finan¢ni idaje OCS, nedoslo k zadnym
vyznamnym zménam finanéni pozice OCS, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopist
podstatné, mimo téch uvedenych v Prospektu.

11 Vvyznamné smlouvy

OCS nemad, kromé¢ smluv uzavienych v ramci bézného podnikani OCS, uzaviené zadné smlouvy které by
mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny Heureka Group, ktery by byl
podstatny pro schopnost emitenta plnit zavazky z Finan¢ni zaruky.
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12 Zverejnéné dokumenty

PIné znéni povinnych individualnich finan¢nich vykazi OCS, véetné ptiloh a auditorskych vyroku k nim,
jsou dostupné na internetovych strankach Emitenta, uvedenych v kapitole Informace zaclenéné odkazem.

Vsechny dals$i dokumenty a materialy uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se OCS, vcetné historickych
individualnich finan¢nich udaji OCS, jsou knahlédnuti na internetovych strankach Emitenta
www.heureka.group, sekce Corporate, odkaz Heureka FinCo CZ a.s. Tam je téZ mozno nahlédnout do
zakladatelskych dokumentii a spolecenské smlouvy OCS.

V8echny dokumenty uvedené v tomto bodu 13 budou na uvedenych mistech k dispozici do Dne kone¢né
splatnosti Dluhopist.
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XIl.  FINANCNI ZARUKA

1 Finan¢ni zaruka

Dluhy Emitenta budou v souladu s Emisnimi podminkami zajistény finanéni zarukou (Finanéni zaruka)
vzniklou na zakladé¢ zaru¢ni listiny (Zaruéni listina) ve smyslu ustanoveni § 2029 a nasl. zakona ¢.

89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni (Obéansky zakonik) vystavené Ruciteli. Nize nasleduje
znéni Zaruéni listiny:
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ZARUCNI LISTINA

FINANCIAL GUARANTEE DEED

vystavend spole¢nostmi Heureka Greup a.s. a Online Comparison Shopping Kft ve vztahu k dluhopisiim

'vydanym spole¢nosti Heureka FinCo CZ a.s.

by Heureka Group a.s. and Online Comparison Shopping Kft in relation to bonds issued by Heureka

FinCo CZ a.s.

v piedpoklddané celkové jmenovité hodnoté do 2.550.000.000 K& s moZnosti navysenf aZ do vyse

3.200.000.000 K¢, se jmenovitou hodnotou jednoho dluhopisu ve vysi 10.000 K&, se splatnosti v roce 2025,

ISIN: CZ0003523920

in the anticipated total nominal amount of up to CZK 2,550,000,000 subject to a potential increase

up to CZK 3,200,000,000, with the nominal amount of CZK 10,000 each, due in 2025, ISIN: CZ0003523920

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

WHEREAS:

(A)

(B)

Heureka FinCo CZ a.s, akciovd spoleénost zaloZend podle priva Ceské republiky, se sidlem
Karolinskd 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 085 559 31, LEI: 315700Q8656JUL23MQ19,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 24734
(Emitent) serozhodla vydat nepodfizené dluhopisy v pfedpoklddané celkové jmenovité
hodnot¢  2.550.000.000 K¢, s moZnym navySenim aZ do vySe 3.200.000.000 K&, se jmenovitou
hodnotou jednoho dluhopisu ve vysi 10.000 K&, se splatnosti v roce 2025, ISIN CZ0003523920
(kaZdy z nich Dluhopis a spoleéné Dluhopisy);

Heureka FinCo CZ a.s, a joint-stock company incorporated under the laws of the Czech Republic,
with its registered office at Karolinskd 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, identification number: 085
559 31, LEIL: 31570008656JUL23MQ19, registered in the commercial register maintained by the
Municipal Court in Prague under file no. B 24734 (the Issuer) has decided to issue senior bonds in
the anticipated total nominal amount of CZK 2,550,000,000, subject to a potential increase of up to
CZK 3,200,000,000, with the nominal amount of CZK 10,000 each, duein 2025, ISIN
CZ0003523920 (each a Bond, and together the Bonds);

Dle emisnich podminek Dluhopisii (Emisni podminky) maji byt Dluhopisy zajistény, mimo jiné,
prohlaSenim o finan¢ni zdruce vystavenym spole¢nostmi Heureka Group a.s., se sidlem Karolinsk4
650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 078 22 774, LEL: 31570029UENU9AU49769, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném Me&stskym soudem v Praze, spisovd znalka B 24131 (Heureka
Group) a Online Comparison Shopping Kft, se sidlem Rdkéczi it 70-72, 1074 Budapest, Mad’arsk4
republika, Identifika¢ni ¢&islo: 01-09-186759, LEL: 315700ATSETZYRDS8SF64, zapsanou v
obchodnim rejstitku vedeném Mad’arskym rejstifkovym soudem, registra&ni &islo Cg.01-09-186759
(OCS a spolecné s Heureka Group jako Ruitelé a kazdy zv14st také jako Ruéitel), jakoZ i pfipadng
jinym zajiténim za podminek pfedvidanych a stanovenych v Emisnich podminkch;

Under the terms and conditions of the Bonds (the Terms and Conditions), the Bonds are to be
secured, inter alia, by the financial guarantee declaration of Heureka Group, a.s., with its registered
office at Karolinskd 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, identification number: 078 22 773, LEI:
31570029UENU9AU49769, registered in the commercial register maintained by the Municipal
Court in Prague under file no. B 24131(Heureka Group) and Online Comparison Shopping Kft,
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D)

with its registered office at Rdkdczi it 70-72, 1074 Budapest, Hungary, identification number: 01-
09-186759, LEI: 315700ATSETZYRDSSF64, registered in the commercial register maintained by
the Hungarian Register Court, file no. Cg.01-09-186759 (OCS and together with Heureka Group the
Guarantors and each of them the Guarantor), as well as any other security under the terms
anticipated and set forth in the Terms and Conditions;

Rucitelé timto potvrzujf, Ze (i) obdrZeli, precetli a pln& chdpou Emisni podminky a (ii) budou
dodrZovat ustanoveni Emisnich podminek (v&etné omezeni a povinnosti) vztahujicich se na Ruitele;
a

The Guarantors hereby acknowledge that (i) they have received, read and fully understood the
Terms and Conditions and (ii) they will adhere to those provisions of the Terms and Conditions
(including any limitations or duties) relating to the Guarantors; and

Rucitelé jsou ochotni a souhlasi stim, Ze timto prohld§enim o finanéni ziruce (Prohlaseni o
finan¢ni zaruce) zarudi Zarudené dluhy (jak jsou definovany ni¥e) Emitenta vzniklé na zikladé
Dluhopisti nebo ve vztahu k Dluhopistim v souladu s podminkami tohoto Prohldieni o finanéni
zaruce.

The Guarantors are prepared and agree to guarantee the Guaranteed Debts (as they are defined
below) of the Issuer arising from or relating to the Bonds by this financial guarantee declaration
(the Financial Guarantee Declaration) and in accordance with its terms.

Ruc¢itelé ¢inf nésledujici:

The Guarantors make the following:

1.

1.1

12

PROHLASENI O FINANCNI ZARUCE (FINANCIAL GUARANTEE DECLARATION)

S vyhradoupodminek vyslovné uvedenych v tomto ProhldSen{ o finanéni zdruce, se kazdy z Ruditeld
timto neodvolateln€, absolutné€ a bezpodmineénd zavazuje kazdému vlastnikovi Dluhopist (kazdy z
nich Vlastnik dluhopisii a spole¢né Vlastnici dluhopisi), Ze kdykoli Emitent nezaplati jakoukoli
Castku Zaru€enych dluhi dluZnych pfislu$nému Vlastnikovi dluhopisi k jejich splatnosti nebo
piipadné v dodate¢né 1hit€ pro zaplaceni poskytnuté ve vztahu k Zarudenym dluhfim, Rugitel na
pisemnou vyzvu Vlastnika dluhopisti a ve Ihiité stanovené v &ldnku 1.4 niZe, tomuto Vlastnikovi
dluhopisti zaplati tuto ¢dstku ve mé&né stanovené Emisnimi podminkami, a jinak ve viech ohledech
stejnym zplsobem, kterym ZaruCené dluhy maji byt zaplaceny Emitentem podle Emisnich
podminek.

Subject to terms expressly stated in this Financial Guarantee Declaration, each Guarantor hereby
irrevocably, absolutely and unconditionallyundertakes with each holder of the Bonds (each a
Bondholder, and jointly the Bondholders) that, whenever the Issuer does not pay any amount
of the Guaranteed Debts owed to the respective Bondholder when due or, if available, in the course
of any grace period provided in respect of the Guaranteed Debts, the Guarantor will upon written
demand by a Bondholder and in the delay stated in Clause 1.4 below, pay that amount to that
Bondholder, in the currency prescribed in the Terms and Conditions, and otherwise in the same
manner in all respects as Guaranteed Debts are required to be paid by the Issuer under the Terms
and Conditions.

Vyzva Vlastnika dluhopisii nebo Jiného véfitele (jak je definovéan nize) podle ¢lanku 1.1 nebo 1.2
vySe musi byt u¢inéna v eském nebo anglickém jazyce a musi byt piisluinému Rugiteli doruena
doporucenou postou na adresu jeho sidla (kterym v okamZiku uéinéni tohoto Prohl4seni o finanéni
zéruce je, v piipadé Heureka Group, Karolinskd 650/1, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00, Ceska
republika, a, v pfipadé OCS, Rédkdéczi 1t 70-72, 1074 Budapest, Mad'arskd republika) a pouze pro
informacni ucely také spole¢nosti J & T BANKA, a.s., jednajici ve vztahu k Dluhopistim jako



1.3

Administritor (Administrator), na adresu jejiho sidla (kterym v okamZ¥iku uginéni tohoto ProhldSeni
o finanéni zdruce je PobfeZni 297/14, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00, Cesk4 republika (Uréena
provozovna)). Vyzvu musi podepsat (a) Vlastnik dluhopist, (b) jind osoba, ktera by byla oprdvnénd
k vyplat€ trokovych ¢i jinych vynosi a jmenovité hodnoty z Dluhopist (Jiny véfitel) nebo (c)
oprdvnény zastupce Vlastnika dluhopisti nebo Jiného véfitele, pfi¢emZ podpis na v§zvé musi byt
tifedn& ové&fen a v pfipadé potfeby musi byt dorutena spolu s dokumenty dostate&ng& prokazujicimi
opravnéni podepisujici osoby jednat jménem pfisluSného Vlastnika dluhopisii nebo Jiného véfitele.

The demand by a Bondholder or an Other Creditor (as defined below) pursuant to Clause 1.1 or
Clause 1.2 above must be made in Czech or English and delivered by registered mail to the relevant
Guarantor at its registered office (which, at the moment of making of this Financial Guarantee
Declaration, is, in relation to Heureka Group, at Karolinskd 650/1, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00,
the Czech Republic and,in relation to OCS, at Rdkéczi it 70-72, 1074 Budapest, Hungary) and, for
information purposes only, also to J & T BANKA, a.s., acting in its capacity as the Fiscal and
Paying Agent (in Czech administrdtor)(the Fiscal and Paying Agent) in relation to the Bonds, at its
registered office (which, at the moment of making of this Financial Guarantee Declaration, is at
Pobrezni 297/14, Praha 8 — Karlin, Postal Code 186 00 (the Specified Office)). The demand must be
signed by (a) a Bondholder, (b) another person that would be entitled to the payment of interest
income or any other income and nominal value of the Bonds (the Other Creditor), or (c) an
authorized representative of the relevant Bondholder or the relevant Other Creditor, whereas the
signature on the demand must be officially verified and, if relevant, it must be delivered together
with documents sufficiently proving the authority of the signatory to act on behalf of the relevant
Bondholder or the relevant Other Creditor.

V tomto Prohlaseni o finan¢ni zaruce termin Zaruéené dluhy znamen4:
In this Financial Guarantee Declaration the Guaranteed Debis means:

@) dluh Emitenta splatit jmenovitou hodnotu kaZdého Dluhopisu vlastnéného piislusnym
Vlastnikem dluhopisi a jeho pfirostlého a nevyplaceného tirokového vynosu;

a debt of the Issuer to repay the nominal amount of each Bond held by the relevant
Bondholder and any accrued and unpaid interest thereon;

(i1) dluh Emitenta zbezdivodného obohaceni, ndhrady Skody &i jiné djmy vzniklé vici
pfisluSnému Vlastnikovi dluhopisti nebo Jinému véfiteli v disledku toho, %e jakykoli
Dluhopis je nebo se stane neplatnym, nedéinnym, nevymahatelnym nebo zdanlivym; a

a debt of the Issuer from unjust enrichment, compensation of damage or other harm owed to
the relevant Bondholder or the relevant Other Creditor which has arisen as a result of any of
the Bonds being or becoming void, uneffective, unenforceable, voidable or invalid; and

(iif)  dluh Emitenta pfedstavujici jakykoli trok z prodleni vyplyvajici z nesplaceni Dluhopist
fadné a véas,

a debt of the Issuer consisting in any default interest arising from the failure to repay the
Bonds duly and timely,

at’ uZ se jednd o dluhy, které k datu tohoto Prohlaseni o finanéni zdruce jiZ existuji, nebo o dluhy
vznikajici v budoucnu kdykoli do 30. ledna 2041 v&etné€. Koupé Dluhopist Vlastnikem dluhopist se
povazuje za piijeti finan¢ni zdruky na zdkladg tohoto Prohld3eni o finanéni z4ruce timto Vlastnikem
dluhopist.



1.4

1.5

1.6

1.1

1.2

1.3

whether existing as at the date hereof or arising in the future at any time up to and including 30
January 2041. The purchase of the Bonds by a Bondholder shall be construed as acceptance
of the financial guarantee under this Financial Guarantee Declaration by that Bondholder.

Dluh pfislu§ného Rucitele podle tohoto ¢ldnku je splatny 15. (patnécty) pracovni den nésledujici po
obdrZeni pfislusné vyzvy od piisluSného Vlastnika dluhopisti nebo piisluiného Jiného véfitele
zaslané piislu$nému Ruéiteli.

The relevant Guarantor's debt under this Clause will become due on the 15" (fifteenth) business day
following the delivery of the relevant demand by the relevant Bondholder or the relevant Other
Creditor to the relevant Guarantor.

ZaruCené dluhy budou splaceny v poradi podle data, kdy byly dorugeny pfislusné vyzvy piislusnych
Vlastnik dluhopisti nebo piislusnych Jinych v&iteld.

The Guaranteed Debts will be repaid in the order according to the dates of delivery of the relevant
demands by the relevant Bondholders or the relevant Other Creditors.

Plnénim Zaru€enych dluhti dluZnych pfislusnému Vlastnikovi dluhopist jednim z Rugitelfi zanik4
zdvazek druhého z Ruciteli plnit stejné Zaru¢ené dluhy takovému Vlastnikovi dluhopisi.

As a result of performance of the Guaranteed Debts owed to the relevant Bondholder by the
Guarantor the obligation of the other Guarnator to perform the same Guaranteed Debts with respect
to the same Bondhoder ceases to exist.

PODMINKY A OMEZENI PROHLASENI O FINANCNI ZARUCE (TERMS AND
LIMITATIONS OF THE FINANCIAL GUARANTEE DECLARATION)

Toto ProhldSen{ o finan¢ni zéruce je neodvolatelnd finanéni zdruka ve smyslu § 2029 a ndsl. zikona
¢. 89/2012 Sb., Obdansky zakonik, v platném znéni (Obé&ansky zdkonik).

This Financial Guarantee Declaration is an irrevocable declaration of financial guarantee within
the meaning of Section 2029 et seq. of the Act No. 892012 Coll., Civil Code, as amended (the Civil
Code).

Kazdy z Rucitelli poskytuje tuto finanéni zaruku jako sviij trvajici zdvazek, bez ohledu na jakékoli
vytctovéni €i vyskyt jakékoli jiné udalosti, a tato finanéni zdruka zdstane zcela platné a G€innd a% do
tiplného splnéni a uspokojeni Zaru¢enych dluht, bez ohledu na jakoukoli mezitimni platbu & plnéni,
plné &i EasteEné, aviak nejdéle do 30. ledna 2046. Uplnym splnénim a uspokojenim Zarucenych
dluhi tato finanéni zdruka zanikne.

Each Guarantor grants this financial guarantee as its continuing obligation, notwithstanding any
settlement of account or the occurrence of any other event, and the financial guarantee shall remain
in full force and effect until the full discharge and satisfaction of the Guaranteed Debts, regardless
of any intermediate payment or discharge in whole or in part, however not later than by 30 January
2046. By the full discharge and satisfaction of the Guaranteed Debts this financial guarantee shall
cease to exist.

Celkova ¢astka ZaruCenych dluhd, které kazdy z Ruditeldl zaruduje a které uspokoji podle &lanku 1.1
vySe, je omezena ¢dstkou rovnajici se soutu (i) nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisti, (ii)
pfirostlého a nevyplaceného trokového vynosu z Dluhopisa, (iii) dluhu Emitenta z bezdivodného
obohaceni, ndhrady Skody nebo jiné djmy vzniklé v disledku toho, Ze ur&ity Dluhopis nebo
Dluhopisy budou zruSeny nebo jinak pfestanou existovat nebo Ze jakykoli Dluhopis je nebo se stane
neplatnym, neti¢innym, nevymahatelnym nebo zdanlivym (iv) dluhu Emitenta pfedstavujici jakykoli
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1.6

tirok z prodleni vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisi fddné a v&as a vka?dém piipadé celkovou
Castkou 4.800.000.000 K¢ (Celkovd maximalni éastka).

The aggregate amount of the Guaranteed Debts, which each Guarantor guarantees and shall
discharge pursuant to Clause 1.1 above, shall be limited to an amount equal to the aggregate of (i)
the unpaid nominal value of the Bonds, (ii) the accrued and unpaid interest on the Bonds, (iii) the
Issuer’s debt from unjust enrichment, compensation of damage or other harm arising as a result of a
certain Bond or Bonds being cancelled or otherwise ceasing to exist or any Bond being or becoming
invalid, void, uneffective, unenforceable or voidable (iv) the Issuer’s debt representing any default
interest for the Bonds not being paid duly and in time, which shall in no event exceed the total
amount of CZK 4,800,000,000 (the Total Maximum Amount).

Pokud splnénim Zaru€enych dluhti na zdklad€ vyzev dorugengch ve stejny den by byla pfekrotena
Celkovd maximéln{ ¢4stka, veSkerd priva na splnéni Zarudenych dluhii vykonand ve stejny den
budou uspokojena pomérné v zdvislosti na &istce Zaru€enych dluhfi, ve vztahu ke kterym byly
uCinény piisluSné vyzvy podle tohoto ProhldSeni o finanéni zaruce, tak, aby celkovd &dstka
splnénych Zarudengych dluhf nepfekrocila Celkovou maximiln{ &4stku. Zarugené dluhy, které po
dosaZeni Celkové maximdln{ ¢4stky zistanou neuspokojeny, z4dny z Ruéitel& nesplni a nenahradsi.

If, by repayment of the Guaranteed Debts based on demands delivered on the same date, the Total
Maximum Amount would have been exceeded, any rights in respect of repayment of the Guaranteed
Debts exercised on that same date will be satisfied on pro rata basis according to the amount of the
Guaranteed Debts in respect of which the relevant demands under this Financial Guarantee
Declaration have been made, so that the total amount of the repaid Guaranteed Debts does not
exceed the Total Maximum Amount. The Guaranteed Debts which will remain unsatisfied after the
Total Maximum Amount has been reached will not be repaid or reimbursed by neither of the
Guarantors.

Bez ohledu na €lanky 1.1 a 1.2 vySe, Vlastnik dluhopist nebo Jiny véfitel miZe udinit vyzvu
a piisluSny Ruditel je povinen u€init platbu ke splnéni Zarudenych dluhd podle Prohlageni o finandni
zéruce, pouze pokud (a v dobé, ve které) jakékoli platba splatnd Vlastnikiim dluhopist v souvislosti s
Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti a toto poruseni trva a zlstane nenapraveno déle neZ 10
pracovnich dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteSnost pisemné upozornén Vlastnikem
dluhopist dopisem doru¢enym Emitentovi a Administratorovi na adresu Uréené provozovny.

Notwithstanding Clause 1.1 and 1.2 above, a demand may only be made by a Bondholder
or an Other Creditor and the Guarantor is only obliged to make any payment in discharge
of the Guaranteed Debts under this Financial Guarantee Declaration if, and during the period (if
any) that any payment payable to the Bondholders in connection with the Bonds is not paid on the
due date and such default is continuing and not remedied within 10 business days from the date on
which the Issuer was notified of this in writing by the Bondholder via a letter delivered to the Issuer
and to the Fiscal and Paying Agent at the Specified Office.

Dluhy kaZdého z Ruciteldi vyplyvajici z tohoto ProhlaSeni o finaneni zdruce ptedstavuji jeho pimé,
nepodfizené a nezaji§téné zdvazky, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak vici viem dalSim soucasnym i budoucim nezaji§ténym
a nepodfizenym dluhim kaZdého Rucitele, ale v pfipadé insolvence pouze v rozsahu povoleném
piisluSnymi pravnimi predpisy upravujicimi prava véfiteld.

Each Guarantor's debts under this Financial Guarantee Declaration are direct, unsubordinated
and unsecured obligations of each Guarantor and rank and will rank pari passu, without any
preference among themselves and with all other outstanding unsecured and unsubordinated
obligations of each Guarantor, present and future, but, in the event of insolvency, only to the extent
permitted by applicable laws and regulations relating to creditors’ rights.
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Kazdy Vlastnik dluhopist a kazdy Jiny véfitel je opravnén tfeti strané postoupit veskerd svd priva
z tohoto ProhlaSen{ o finanéni zaruce vztahujici se k pfislu§nému Dluhopisu, mimo jiné v&etn& svého
prdva vykonat jakdkoli prava a obdrZet platby na zdklad€ tohoto Prohlaseni o finanéni zéruce, pokud
Je tato tieti strana zdroven opravnéna k vyplaté drokovych ¢&i jinych vynost a jmenovité hodnoty
z takového Dluhopisu.

Each Bondholder and each Other Creditor may assign to a third party any or all its rights under this
Financial Guarantee Declaration relating to the respective Bond including, among other things, its
right to exercise any rights and to receive payments under this Financial Guarantee Declaration, if
the third party is also entitled to the payment of interest income or any other income and nominal
value of such Bond.

PLATBY (PAYMENTS)

Veskeré platby, které je kterykoliv Ruditel povinen &init na zédkladé této Zaruéni listiny, budou
Cinény bez jakéhokoli zapoctu &i protindroku.

All payments which any of the Guarantors is required to make under this Financial Guarantee Deed
will be made without any set-off or counterclaim.

VsSechny platby kterymkoliv Rucitele podle tohoto ProhldSeni o finan¢ni zdruce budou &inény
stejnym zplsobem jako platby ¢&inéné Emitentem Vlastnikim dluhopisii prostfednictvim
Administratora podle Emisnich podminek.

All payments by any of the Guarantors under this Financial Guarantee Declaration will be made in
the same manner and using the same method as the payments made by the Issuer to the Bondholders
through the Fiscal and Paying Agent under the Terms and Conditions.

Viechny platby ¢inéné kterymkoliv Rucitelem budou €inény bez jakychkoli sraZek dani & poplatkd
jakéhokoli druhu, ledaZe takova srdzka dani nebo poplatkd bude vyZadovéna platnymi pravnimi
predpisy. Budou-li jakékoli takové sraZky vyZzadovdny, nebude Z4dny Ruditel povinen hradit

Yz Xz

Vlastnikim dluhopisti ani Jingm véfitelim Zadné dal$i &astky jako ndhradu t&chto srazek.

All payments made by any Guarantor will be made free of any withholdings or any deductions
on account of any taxes or other charges of any kind, unless such withholding or deduction of taxes
or other charges is required by applicable law. If any such withholdings or deductions are required,
each Guarantor will not be obliged to pay to the Bondholders or the Other Creditors any further
amounts as a reimbursement for those withholdings or deductions.

PROHLASENI HEUREKA GROUP (REPRESENTATIONS OF HEUREKA GROUP)

Heureka Group prohlasuje, Ze je akciovou spoleénosti fadné zaloZenou a existujici podle &eského
préva, fadn€ vede své korporatni zaleZitosti, je v dobrém stavu a neni v dpadku ve smyslu § 3 zdkona
¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zplsobech jeho feSeni, v platném znén{ (Insolvenéni zidkon).

Heureka Group represents that it is a joint-stock company duly formed or organized and existing
under the laws of the Czech Republic, and has kept its corporate governance in good order, it is in
good standing and it is not over-indebted within the meaning of Section 3 of the Act No. 182/2006
Coll. on bankruptcy and settlement, as amended (the Insolvency Act).

Heureka Group prohlaSuje, Ze toto ProhlaSeni o finanéni zdruce zaklddd jeho platné, d¢inné a
vymahatelné povinnosti v souladu s podminkami obsaZenymi v tomto Prohl4Sen{ o finanéni zdruce.

Heureka Group represents that this Financial Guarantee Declaration constitutes its valid, effective
and enforceable obligations in accordance with its terms.
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Heureka Group prohlaSuje, Ze ma vSechna nezbytnd oprdvnéni a je zplsobily k uéinéni tohoto
ProhlaSen{ o finan¢ni zaruce a vystavent{ této Zaruénf listiny.

Heureka Group represents that it has all necessary authorisations, power and capacity to make this
Financial Guarantee Declaration and issue this Financial Guarantee Deed.

Heureka Group prohlaguje, Ze obdrZel viechny korporétni a jiné souhlasy (je-1i jich tfeba) k uginéni
tohoto Prohldseni o finan¢ni zdruce a vystaveni této Zaru¢ni listiny.

Heureka Group represents that it has obtained all corporate and other authorisations (if required)
for making of this Financial Guarantee Declaration and issuing this Financial Guarantee Deed.

Heureka Group prohlaSuje, Ze ma plné a neomezené pravo vlastnit svilj majetek a p¥islu$néd povoleni
potiebnd ke svému podnikén{ a toto podnikani provozuje ve viech podstatnych ohledech v souladu
s pravnimi pfedpisy.

Heureka Group represents that it has full and unlimited power and right to own its assets and all
relevant authorisations or licences required to do its business and it carries out such business
in accordance with applicable law and regulations in all material respects.

PROHLASENI OCS (REPRESENTATIONS OF OCS)

OCS prohlasuje, Ze je spolecnosti s rucenim omezenym fidné zaloZenou a existujici podle
mad’arského prdva, dobie vede své korporitni zéaleZitosti, je v dobrém stavu a neni predluZeny ve
smyslu § 27 odst. 1 pism. f) mad’arského zdkona ¢. XLIX z roku 1991 o fizenich o dpadku a
likvidaci.

OCS represents that it is a limited liability company duly formed or organized and existing under the
laws of Hungary, and has kept its corporate governance in good order, it is in good standing and it
is not over-indebted within the meaning of Article §27 (1) (f) of Hungarian Act no XLIX of 1991 on
the bankruptcy and liguidation proceedings.

OCS prohladuje, Ze toto ProhldSeni o finan¢ni zdruce zakladd jeho platné, i¢inné a vymahatelné
povinnosti v souladu s podminkami obsaZenymi v tomto ProhlaSeni o finanén{ zaruce.

OCS represents that this Financial Guarantee Declaration constitutes its valid, effective and
enforceable obligations in accordance with its terms.

OCS prohla3uje, Ze volba feského prava jako rozhodného prava této Zaruéni listiny a tohoto
ProhlaSeni o finanéni zdruce a veSkerych mimosmluvnich zavazkdl vznikajicich na zdkladé této
Zarucni listiny a tohoto ProhldSeni o finanéni zdruce nebo v souvislosti s nimi by byly potvrzeny
jako platnd volba priva soudy Madarska, a Ze Ceské, respektive mad’arské soudy by aplikovaly
¢eské pravo na tuto Zirudnf listinu a toto Prohldseni o finan¢ni zéruce a na veSkeré mimosmluvni
zévazky vznikajici na zdkladé této Zaruéni listiny a tohoto ProhldSeni o finanéni ziruce nebo
v souvislosti s nimi jako rozhodné pravo této Zaruénf listiny a tohoto ProhlaSen{ o finan¢ni zdruce a
veSkerych mimosmluvnich zdvazkd vznikajicich na zdkladé této Zaruéni listiny a tohoto ProhldSeni
o finan¢ni zdruce nebo v souvislosti s nimi.

OCS represents that the choice of Czech law as the governing law of this Financial Guarantee Deed
and the Financial Guarantee Declaration and any non-contractual obligations arising out of or in
connection with this Financial Guarantee Deed and the Financial Guarantee Declaration would be
upheld as a valid choice by the courts of Hungary and Czech law would be applied by the Czech and
Hungarian courts, respectively, in relation to this Financial Guarantee Deed and the Financial
Guarantee Declaration and any non-contractual obligations arising out of or in connection with this
Financial Guarantee Deed and the Financial Guarantee Declaration as the governing law of this
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Financial Guarantee Deed and the Financial Guarantee Declaration and any non-contractual
obligations arising out of or in connection with this Financial Guarantee Deed and the Financial
Guarantee Declaration.

OCS prohlasuje, 7e soudy Ceské republiky a Mad’arska budou obecn& respektovat ustanoveni této
Zarudn{ listiny a tohoto Prohldseni o finanéni zaruce, podle kterého se Ruéitel podfizuje vyhradni
pravomoci Ceskych soudii a piislusného soudu v Praze, kromé toho, Ze mad’arské soudy by obecné
byly pravomocné ve vztahu k ptedb&Znym &i ochrannym opatfenim, i kdyby soudy Ceské republiky
byly piisluiné ve vztahu k podstaté sporu.

OCS represents that the courts of the Czech Republic and Hungary will generally respect the
provision in this Financial Guarantee Deed and the Financial Guarantee Declaration, under which
OCS submits to the exclusive jurisdiction of the Czech courts and a competent court in Prague,
except that the Hungarian courts would in general take jurisdiction in relation to provisional or
protective matters even if the courts of the Czech Republic have jurisdiction as to the substance of
the dispute.

OCS prohlaSuje, 7¢ ma vSechna nezbytnd opravnéni a je zplsobily k u¢inéni tohoto Prohl4seni
o finan¢ni zdruce a vystaveni této Zaru¢n{ listiny.

OCS represents that it has all necessary authorisations, power and capacity to make this Financial
Guarantee Declaration and issue this Financial Guarantee Deed.

OCS prohladuje, Ze obdrzel vSechny korpordtn{ a jiné souhlasy (je-li jich t¥eba) k uéinéni tohoto
ProhlaSen{ o finanéni zaruce a vystaveni této Zaru¢ni listiny.

OCS represents that it has obtained all corporate and other authorisations (if required) for making
of this Financial Guarantee Declaration and issuing this Financial Guarantee Deed.

OCS prohlaSuje, Ze mé plné a neomezené pravo vlastnit svlij majetek a pfislu$nd povoleni potfebna
ke svému podnikéni a toto podnikani provozuje ve vech podstatnych ohledech v souladu s pravnimi
predpisy.

OCS represents that it has full and unlimited power and right to own its assets and all relevant
authorisations or licences required to do its business and it carries out such business in accordance
with applicable law and regulations in all material respects.

SPLACENI EMITENTEM (REPAYMENT BY THE ISSUER)

Pokud bude platba pfijatdi od Emitenta Vlastnikem dluhopisi nebo Jinym véfitelem nebo jind
povinnost plnénd ve prospéch nebo na pokyn Vlastnika dluhopisti nebo Jiného véfitele prohldsena za
neplatnou ¢i neti¢innou pravomocnym rozhodnutim pfislu§ného soudu podle jakéhokoli pravidla
vztahujictho se kinsolvenénimu nebo obdobnému fizeni vedenému proti Emitentovi nebo
kterémukoliv Ruciteli, pak takovd platba &i povinnost nesniZ{ rozsah povinnosti piislu$ného Ruéitele
a toto ProhldSeni o finan¢ni zdruce bude nadile platné a €inné a bude zajiStovat jakékoli takové
platby ¢i povinnosti, v kaZdém piipadé pouze v rozsahu povoleném piisluinymi prédvnimi ptedpisy a
touto Zaruéni listinou.

If a payment received from the Issuer by a Bondholder or an Other Creditor, or other obligation
performed for the benefit of or on the instruction of a Bondholder or an Other Creditor, is declared
invalid or ineffective by a final decision of the competent court under any rule applicable to
insolvency or similar proceedings held against the Issuer or any Guarantor, such payment or
obligation will not decrease the extent of obligations of the relevant Guarantor, and this Financial
Guarantee Declaration will continue to be valid and effective and will continue to guarantee any
such payments or obligations, in any event only to the extent permitted by applicable laws and
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regulations and this Financial Guarantee Deed.
ZAVERECNA USTANOVENI (FINAL PROVISIONS)

Tato Zaruc¢ni listina a toto ProhldSeni o finanéni zdruce a vekeré mimosmluvni zavazky vznikajici
na zdklad¢ této Zarucni listiny a tohoto ProhlaSeni o finanéni zaruce nebo v souvislosti s nimi se
budou fidit a budou vykladany v souladu s eskym pravem, tj. zejména Obéanskym zikonikem.

This Financial Guarantee Deed and the Financial Guarantee Declaration and any non-contractual
obligations arising out of or in connection with this Financial Guarantee Deed and the Financial
Guarantee Declaration will be governed by and construed in accordance with Czech law,
in particular the Civil Code.

Vznikne-li v souvislosti s timto ProhldSenim o finanéni ziruce jakykoli spor, véetné otdzek
tykajicich se jeho existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor pfedloZen a s koneénou
platnosti vyfeSen vécné pfisluSnym soudem v Praze.

Should any dispute in connection with this Financial Guarantee Declaration arise, including
a dispute relating to its existence, validity or termination, such dispute will be submitted to and
finally resolved by a competent court in Prague.

Pokud z jakéhokoli davodu jakékoli ustanoveni tohoto ProhldSeni o finanéni zdruce je nebo se stane
zcela €i z€4asti nezdkonnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude to mit Zadny vliv na platnost
ani vymahatelnost jakéhokoli z ostatnich ustanoveni tohoto ProhldSeni o finanéni zdruce ani této
Zaruéni listiny a tato ustanoveni zGstanou ve viech ohledech platnd a vymahatelna.

If for any reason whatsoever any provision of this Financial Guarantee Declaration is or becomes
illegal, invalid or unenforceable, in whole or in part, that shall not in any way affect the validity
or enforceability of any of the other provisions of this Financial Guarantee Declaration
or the Financial Guarantee Deed, which provisions shall remain valid and enforceable in all
respects.

Toto Zarucni listina byla vystavena v ¢eském a anglickém jazyce. V piipad€ jakéhokoli rozporu
mezi t€mito jazykovymi verzemi bude mit pfednost ¢eské znéni.

This Financial Guarantee Deed has been issued in Czech and English language. In the event
of any discrepancy between the language versions, the Czech version will prevail.

Pojmy s pocateCnim velkym pismenem definované v Emisnich podminkich maji, pokud nejsou
vyslovné nadefinovany jinak, stejny vyznam v této Zaru¢ni listing.

Capitalised terms defined in the Terms and Conditions have, unless expressly defined in this
Financial Guarantee Deed, the same meaning in this Financial Guarantee Deed.
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XU, ZAJISTENI

1 Popis Zajisténi

Dluhy Emitenta, jakoZ i zdvazky Ruciteld z Finan¢ni zaruky, budou v souladu s Emisnimi podminkami
zajistény zajisténim ziizenym ve prospéch Vlastnikt dluhopisi a Agenta pro zajisténi (Zajisténi), a to
pravem prvniho potadi k pfedmétiim Zajisténi, které jsou blize popsany nize v této kapitole.

11 Akcie Heureka Group
1.1.1 Piedmét Zajisténi

Piedmétem Zajisténi jsou veskeré akcie Heureka Group, které jsou bliZze popsany v kapitole X (Informace o
Heureka Group), bodé 3.3 (Zakladni kapital Heureka Group) tohoto Prospektu (Akcie Heureka Group).

1.1.2 Poskytovatel Zajisténi

Poskytovatelem Zajisténi jsou akcionaii Heureka Group, ktefi jsou blize popsani v kapitole X (Informace o
Heureka Group), bodé 6.1 (Struktura akciondrii Heureka Group) tohoto Prospektu.

1.1.3 Regulované trhy, na kterych jsou Akcie Heureka Group obchodovany
Akcie Heureka Group nejsou piijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
1.14 Informace tykajici se uverejiovanych informaci

Heureka Group je akciovou spole¢nosti ztizenou dle ¢eského prava. Dle pfislusnych pravnich piedpisd,
zejména zak. ¢. 304/2013 Sb, o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich
predpist, ma Heureka Group povinnost uloZit vybrané dokumenty, zejména zakladatelské pravni jednani,
vyroéni zpravy, rozhodnuti o volbé nebo jmenovani, odvolani nebo doklad o jiném ukonceni funkce osob,
které jsou clenem statutarniho organu, nebo projekt premény, do sbirky listin vedené piisluSnym
rejstiikovym soudem a dostupné na nasledujici internetové strance: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
firma?subjektld=1039107%".

1.1.5 Historické finan¢ni udaje

Historické finan¢ni tidaje Heureka Group jsou podrobnéji popsany v kapitole X (Informace o Heureka
Group), bodé 9 (Financni udaje o aktivech a zdvazcich, financni situaci a o zisku a ztratach Heureka
Group) tohoto Prospektu.

1.1.6 Vznik zajiSténi

Do 30 Pracovnich dntl od Data emise dojde k zastaveni Akcii Heureka Group na zakladé (i) smlouvy o
ziizeni zastavniho prava k Akciim Heureka Group, ktera bude uzaviena mezi spole¢nosti BONAK jako
zastaveem a Agentem pro zajisténi jako zastavnim veéfitelem, (ii) smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k Akciim Heureka Group, ktera bude uzaviena mezi spoleénosti EC Investments jako zastavcem a Agentem
pro zajisténi jako zastavnim véfitelem a (iii) smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Akciim Heureka Group,
ktera bude uzaviena mezi spole¢nosti Rockaway e-commerce jako zastavcem (kazdy ze zastavcu jako
Zastavce akcii Heureka Group a spolecné jako Zastavei akeii Heureka Group) a Agentem pro zajisténi
jako zastavnim véfitelem (vSechny tyto smlouvy spole¢né jako Smlouvy o ziizeni zastavniho prava k
akciim Heureka Group).

2 Informace na webové strance nejsou souéasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do Prospektu za&lenény formou odkazu.
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1.1.7 Povaha zajiSténi

Zajisténim zastavnim pravem k Akciim Heureka Group budou zajistény, mimo jiné, veskeré penézité dluhy
Emitenta vzniklé na zakladé Dluhopist, a to az do vySe 12.000.000.000 K¢ (slovy dvanact miliard korun
Ceskych), jak bude blize popsano ve Smlouvé o ziizeni zastavniho prava k akciim Heureka Group.

1.1.8 Rozsah zajisténi

Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akciim Heureka Group budou uzavieny mezi Agentem pro zajisténi
jako zastavnim véfitelem a Zastavci akcii Heureka Group, pficemz zastavni prava k Akciim Heureka Group
budou do 30 Pracovnich dnil ztizena jako zastavni prava prvni V potadi.

Zastavni prava k Akciim Heureka Group budou zfizena ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik
dluhopist bude viéi Agentovi pro zajisténi v postaveni spole¢ného a nerozdilného vétitele. Zastavni prava
k Akciim Heureka Group budou zajistovat, mimo jiné, veskeré penézité¢ dluhy Emitenta, které bude mit
vici Agentovi pro zajisténi, které budou existovat ke dni uzavieni Smlouvy o ziizeni zastavniho prava k
akciim Heureka Group a které vznikly nebo vzniknou na zakladé ¢lanku 3.4 (Agent pro zajisténi) Emisnich
podminek v dusledku vzniku dluhti na zakladé Dluhopist (pro tcely tohoto ¢lanku Zajisténé dluhy 1).
Zastavnim pravem podle Smluv o ziizeni zastavniho prava k akciim Heureka Group budou dale zajistény
do celkové vyse 12.000.000.000 K¢ v jakykoli okamzik veskeré penézité dluhy Emitenta vii¢i Agentovi pro
zajisténi podle ¢lanku 3.4 Emisnich podminek, které vzniknou v budoucnu kdykoli po dobu 21 let ode dne
Mezivétitelské dohody v disledku vzniku dluhii na zakladé Dluhopist, a které jsou ur¢itého druhu, jak je
bliZze popsano ve Smlouvach o zfizeni zastavniho prava k akciim Heureka Group (pro ucely tohoto ¢lanku
Zajisténé dluhy 2 a spole¢né se Zajisténymi dluhy 1 jako Zajisténé dluhy).

Kazdy Zastavce akcii Heureka Group se Mezivéritelské dohod€¢ dale zavazal, ze veSkeré pohledavky
kazdého Zastavce akcii Heureka Group za Emitentem vzniklé v dusledku realizace zastavniho prava k
Akciim Heureka Group se uspokoji az po uplném uspokojeni vSech pohledavek Agenta pro zajiSténi za
Emitentem. K tomuto se kazdy Zastavce akcii Heureka Group zavazuje i pro pripad upadku Emitenta v
souladu s § 172 zékona ¢. 182/2006 Sb., insolven¢ni zakon, v platném znéni (Insolvenéni zakon).

Kazdy Zastavce akcii Heureka Group bude dle Smluv o zfizeni zastavniho prava k akciim Heureka Group
povinen pii podepsani Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akciim Heureka Group vyznadit na kazdou
Akcii Heureka Group, kterou vlastni, zastavni rubopis ve prospéch Agenta pro zajisténi a dorucit Agentovi
pro zaji$téni takto vyznaéené akcie. Do 30 Pracovnich dnti od Data emise dojde odevzdanim Akcii Heureka
Group Agentovi pro zajisténi a vyznacenim zastavnich rubopist ke vzniku Zaji$téni zastavnim pravem k
Akciim Heureka Group. V piipade, ze se Zajisténi zastavnim pravem k Akciim Heureka Group stane
vykonatelnym, muze se Agent pro zajisténi (po splnéni dalSich podminek dle Smluv o zfizeni zastavniho
prava k akciim Heureka Group) uspokojit vytézkem ze zpenézeni Akcii Heureka Group ve vetejné drazbé,
soudnim prodejem nebo piimym prodejem.

Zajisténi zastavnim pravem k Akciim Heureka Group zanikne dnem, kdy byly vSechny Zaji§téné dluhy
nepodminéné a neodvolatelné splaceny a zcela uspokojeny a Emitent nema povinnost poskytnout jakékoli
dalsi finan¢ni prostiedky Agentovi pro zajisténi nebo Vlastnikiim dluhopist.

Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akciim Heureka Group, véetné zastavnich prav k Akciim Heureka
Group a zévazky z nich vznikajici, jakoz i jakékoli mimosmluvni zavazky vznikajici v souvislosti se
Smlouvami o ziizeni zastavniho prava k akciim Heureka Group se budou fidit ceskym pravem. Jakykoli
spor, sporny narok nebo sporna otazka vznikla v souvislosti se Smlouvami o ziizeni zastavniho prava k
akciim Heureka Group (véetné otazek tykajicich se jejich platnosti, Géinnosti a vykladu) nebo kazdym
zastavnim pravem k Akciim Heureka Group budou predlozeny k rozhodnuti vyhradné soudim piislusnym
pro Prahu 1, v ptipadé, ze donucujici ustanoveni zdkona nestanovi jinak.
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1.2 Akcie Emitenta
1.2.1 Predmét zajisténi

Piedmétem Zajisténi jsou veskeré akcie Emitenta, které jsou blize popsany v Kkapitole IX (Informace o
Emitentovi), bodé 3.3 (Zdakladni kapital Emitenta) tohoto Prospektu (Akcie Emitenta).

1.2.2 Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatelem Zajisténi je Heureka Group jakozto jediny akcionat Emitenta, ktery je blize popsan v
kapitole X (Informace o Heureka Group) tohoto Prospektu.

1.2.3 Regulované trhy, na kterych jsou akcie Emitenta obchodovany
Akcie Emitenta nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
1.2.4 Informace tykajici se uverejiovanych informaci

Emitent je akciovou spolecnosti ziizenou dle ceského prava. Dle prislusnych pravnich predpist, zejména
zak. ¢. 304/2013 Sb, o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
ma Emitent povinnost ulozit vybrané dokumenty, zejména zakladatelské pravni jednani, vyroéni zpravy,
rozhodnuti o volbé nebo jmenovani, odvolani nebo doklad o jiném ukonceni funkce osob, které jsou ¢lenem
Statutdrniho organu, nebo projekt premény, do sbirky listin vedené pfislusnym rejstiikovym soudem a
dostupné na nasledujici internetové strance: https:/or justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=1063775%.

1.2.5 Historické finan¢ni udaje

Historické finan¢ni udaje Emitenta jsou podrobné&ji popsany v kapitole IX (Informace o Emitentovi), bodé 9
(Financni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a o zisku a ztrdtdach Emitenta) tohoto Prospektu.

1.2.6 Vznik zajiSténi

Nejpozdé&ji k Datu emise dojde k zastaveni Akcii Emitenta na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k Akciim Emitenta, ktera bude uzaviena mezi Heureka Group jako zastavcem a Agentem pro zajisténi jako
zastavnim vétitelem (Smlouva o ziizeni zastavniho prava k akciim emitenta).

1.2.7 Povaha zajiSténi

Zajisténi zastavnim pravem k Akciim Emitenta budou zajistény, mimo jiné, veskeré penézité dluhy
Emitenta vzniklé na zaklad¢ Dluhopist, a to az do vyse 12.000.000.000 K¢ (slovy dvanact miliard korun
¢eskych), jak bude blize popsano ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k akciim emitenta.

1.2.8 Rozsah zajisténi

Smlouva o ziizeni zastavniho prava k akciim emitenta bude uzaviena mezi Agentem pro zajiSténi jako
zastavnim véfitelem a Heureka Group jako zastavcem, pii¢emz zastavni pravo k Akciim Emitenta bude
nejpozdéji k Datu emise zfizeno jako zastavni pravo prvni v poradi.

Zastavni pravo k Akciim Emitenta bude ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik
dluhopisti bude viici Agentovi pro zajisténi v postaveni spoleéného a nerozdilného véfitele. Zastavni pravo
k Akciim Emitenta bude zajistovat, mimo jiné, veskeré penézit¢ dluhy Emitenta, které bude mit vici
Agentovi pro zajisténi, které budou existovat ke dni uzavieni Smlouvy o ziizeni zastavniho prava k akciim
emitenta a které vznikly nebo vzniknou na zakladé ¢lanku 3.4 (4Agent pro zajisténi) Emisnich podminek v
disledku vzniku dluhti na zdkladé Dluhopist (pro ucely tohoto ¢lanku Zajisténé dluhy 1). Zastavnim

2 Informace na webové strance nejsou souéasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do Prospektu za&lenény formou odkazu.
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pravem podle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akciim emitenta budou dale zajistény do celkové vyse
12.000.000.000 K¢ v jakykoli okamzik veskeré penézité dluhy Emitenta vici Agentovi pro zajisténi podle
¢lanku 3.4 Emisnich podminek, které vzniknou v budoucnu kdykoli po dobu 21 let ode dne Mezivétitelské
dohody v dasledku vzniku dluhti na zakladé Dluhopisut, a které jsou urcitého druhu, jak je blize popsano ve
Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k akciim emitenta (pro ucely tohoto ¢lanku Zajisténé dluhy 2 a
spole¢né se Zajisténymi dluhy 1 jako ZajiSténé dluhy).

Heureka Group se v Mezivétitelské dohode dale zavazala, ze veskeré pohledavky Heureka Group za
Emitentem vzniklé v dasledku realizace zastavniho prava k Akciim Emitenta se uspokoji az po tplném
uspokojeni vSech pohledavek Agenta pro zajisténi za Emitentem. K tomuto se Heureka Group zavazuje i
pro pripad Gpadku Emitenta v souladu s § 172 Insolven¢niho zakona.

Heureka Group bude dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akciim emitenta povinna pii podepsani
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k akciim emitenta vyznacit na kazdou Akcii Emitenta zastavni rubopis
ve prospéch Agenta pro zajisténi a dorucit Agentovi pro zajisténi takto vyznacené akcie. Odevzdanim Akcii
Emitenta Agentovi pro zaji$téni a vyznacenim zastavnich rubopist dojde k Datu emise ke vzniku Zajisténi
zastavnim pravem k Akciim Emitenta. V piipadé, ze se Zajisténi zastavnim pravem k Akciim Emitenta
stane vykonatelnym, mize se Agent pro zajisténi (po splnéni dal$ich podminek dle Smlouvy o ziizeni
zastavniho prava k akciim emitenta) uspokojit vytézkem ze zpenézeni Akcii Emitenta ve vefejné drazbe,
soudnim prodejem nebo pfimym prodejem.

Zajisténi zastavnim pravem k Akciim Emitenta zanikne dnem, kdy byly vSechny Zajisténé dluhy
nepodminéné a neodvolatelné splaceny a zcela uspokojeny a Emitent nema povinnost poskytnout jakékoli
dalsi financni prostfedky Agentovi pro zajisténi nebo Vlastnikim dluhopist.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k akciim emitenta, véetné zastavniho prava k Akciim Emitenta, a
zavazKy z ni vznikajici, jakoz i jakékoli mimosmluvni zévazky vznikajici v souvislosti se Smlouvou o
ziizeni zastavniho prava k akciim emitenta se bude fidit Ceskym pravem. Jakykoli spor, sporny narok nebo
sporna otazka vznikla v souvislosti se Smlouvou o zfizeni zastavniho prava k akciim emitenta (vcetné
otazek tykajicich se jeji platnosti, Gc¢innosti a vykladu) nebo zastavnim pravem k Akciim Emitenta budou
predlozeny k rozhodnuti vyhradné soudim pftislusnym pro Prahu 1, v pfipad€, Ze donucujici ustanoveni
zakona nestanovi jinak.

1.3 Podily OCS
1.3.1 Predmét zajiSténi

Piedmétem Zajisténi jsou veSkeré podily spole¢nosti OCS, které jsou blize popsany v kapitole XI
(Informace o OCS), bod¢ 3.3 (Zdkladni kapitdl OCS) tohoto Prospektu (Podily OCS).

1.3.2 Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatelem Zajisténi je Heureka Group jakozto jediny akcionai OCS, ktery je blize popsan v kapitole
X (Informace o Heureka Group) tohoto Prospektu.

1.3.3 Informace tykajici se uverejiiovanych informaci

OCS je spole¢nost s ru¢enim omezenym ziizena dle mad’arského prava. V souladu s pfislusSnymi pravnimi
predpisy, zejména zakonem V z roku 2006 o vetfejnych informacich, registraci spolecnosti a likvidaénim
fizeni, je OCS povinen ukladat vybrané dokumenty, zejména zakladatelskou listinu, vyro¢ni zpravy,
rozhodnuti o volbé nebo jmenovani, odvolani nebo jiném ukonceni funkce ¢lent statutarniho organu nebo
projekty pfemény do sbirky dokumentii vedenych pfislusnym soudem registrace a dostupnych na webovych
strankach https://www.e-cegjegyzek.hu/ a https://e-beszamolo.im.gov.hu/.
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1.3.4 Historické finan¢ni udaje

Historické finan¢ni udaje OCS jsou podrobné&ji popsany v kapitole XI (Informace o OCS), bod¢ 8 (Finanéni
udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a ztratach OCS) tohoto Prospektu.

1.3.5 Vznik zajisténi

Do 6 mésicti od Data emise dojde k zastaveni Podilti OCS na zaklad¢ smlouvy o ziizeni zastavniho prava
k podilim OCS, ktera bude uzaviena mezi Heureka Group jakozto zastavcem a Agentem pro zajisténi jako
zastavnim vétitelem (Smlouva o ziizeni zastavniho prava k podilim OCS).

1.3.6 Povaha zajiSténi

Zajisténim zastavnim pravem k podilim OCS budou zajistény, mimo jiné, veskeré penézité dluhy Emitenta
vzniklé na zakladé¢ Dluhopist, a to az do vySe 12.000.000.000 K¢ (slovy dvanact miliard korun éeskych),
jak bude bliZe popsano ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k podilim OCS.

1.3.7 Rozsah zajisténi

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilim OCS bude uzaviena mezi Agentem pro zajiSténi jako
zastavnim véfitelem a Heureka Group jako zastavcem, pfiCemz zastavni pravo k Podilim OCS bude
ziizeno jako zastavni pravo prvni v potadi do 6 mésicii od Data emise.

Zastavni pravo k Podilim OCS bude ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik dluhopist
je bude vu¢i Agentovi pro zajisténi v postaveni spoleéného a nerozdilného véfitele. Zastavni pravo
k Podilim OCS bude zajist'ovat, mimo jiné, veskeré penézité dluhy Emitenta, které bude mit viéi Agentovi
pro zajisténi, které budou existovat ke dni uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilim OCS a
které vznikly nebo vzniknou na zakladé ¢lanku 3.4 (Agent pro zajisténi) Emisnich podminek v dasledku
vzniku dluhti na zédkladé Dluhopist (pro ucely tohoto ¢lanku Zajisténé dluhy 1). Zastavnim pravem podle
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilim OCS budou dale zajistény do celkové vyse 12.000.000.000
K¢ v jakykoli okamzik veskeré pené¢zité dluhy Emitenta vii¢i Agentovi pro zajiSténi podle ¢lanku 3.4
Emisnich podminek, které vzniknou v budoucnu kdykoli po dobu 21 let ode dne Mezivéritelské dohody v
disledku vzniku dluhi na zakladé Dluhopist, a které jsou urcitého druhu, jak je blize popsano ve Smlouvé
o zfizeni zastavniho prava k podilim OCS (pro Ucely tohoto Clanku Zajisténé dluhy 2 a spolecné se
Zajisténymi dluhy 1 jako Zajisténé dluhy).

Heureka Group se v Mezivétitelské dohodé déale zavézala, Ze veSkeré pohledavky Heureka Group za
Emitentem vzniklé v disledku realizace zastavniho prava k Podilim OCS se uspokoji az po tUplném
uspokojeni vSech pohledavek Agenta pro zajisténi za Emitentem. K tomuto se Heureka Group zavazuje i
pro pripad Gpadku Emitenta v souladu s § 172 Insolven¢niho zakona.

Heureka Group bude dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilim OCS povinna pozadat madarsky
registracni soud o zapis zastavniho prava k podilim OCS do 8 Pracovnich dni ode dne podpisu Smlouvy o
ziizeni zastavniho prava k podilim OCS. V piipade, ze se Zajisténi zdstavnim pravem k podilim OCS
stane vykonatelnym, muze se Agent pro zajisténi (po splnéni dal§ich podminek dle Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k podilim OCS) uspokojit vytézkem ze zpenéZeni Podild OCS soudnim vykonem,
zjednodusenym soudnim vykonem, soudnim prodejem, mimosoudnim prodejem nebo propadem.

Zajisténi zastavnim pravem k Podilim OCS zanikne dnem, kdy byly vSechny Zajisténé dluhy nepodminéné
a neodvolatelné splaceny a zcela uspokojeny a Emitent nemé povinnost poskytnout jakékoli dalsi finan¢ni

prostiedky Agentovi pro zajisténi nebo Vlastnikiim dluhopist.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilim OCS i jakékoli mimosmluvni zavazky z ni vznikajici se
bude fidit mad’arskym pravem. Jakykoli spor, sporny narok nebo sporna otazka vznikla v souvislosti se
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Smlouvou o zfizeni zastavniho prava k podilim OCS (vCetné otazek tykajicich se jeji platnosti, ucinnosti a
vykladu) budou predloZeny k rozhodnuti ptislusSnym mad’arskym soudtim.

14 Podil Ceneje

141 Predmét zajisténi

Predmétem Zajisténi je podil spole¢nosti Cengje.

Podil Ceneje predstavuje 100% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Ceneje (Podil Ceneje).
1.4.2 Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatelem Zajisténi je Heureka Group jakozto jediny spoleénik Ceneje, ktery je blize popsan v
kapitole X (Informace o Heureka Group) tohoto Prospektu.

1.4.3 Informace tykajici se uverejiovanych informaci

Ceneje je spolecnost s ru¢enim omezenym (doo) zalozena podle slovinského prava se sidlem v Lublani ve
Slovinsku a se registrovanym ¢islem 6699421000. Podle ptislusnych pravnich predpist, zejména zakona o
Slovinskych spoleénostech (Zakon o gospodarskih druizbah), Utedni véstnik Republiky Republika
Slovinsko, ne. 65/09, ve znéni pozdéjsich predpisi, a zdkon o obchodnich spole¢nostech (Zakon o sodnem
matr), Ufedni véstnik Republiky Slovinsko, ¢. 54/07, ve znéni pozdgjsich predpisi, je Ceneje povinna
dorucit vybrané dokumenty, zejména zakladajici pravni akt a vyro¢ni zpravy, pfislusSnému registracnimu
soudu a zpfistupnit je na internetovych strankach provozovanych Slovinskou agenturou Slovinské republiky
pro vefejné Pravni zaznamy a souvisejici sluzby (AJPES).

1.4.4 Historické finan¢ni udaje

Historické finan¢ni tdaje Ceneje jsou podrobnéji popsany v kapitole X (Informace o Heureka Group), bodé
4.2.2 (Popis c¢innosti spolecnosti Ceneje) tohoto Prospektu.

145 Vznik zajisténi

Do 6 mésict od Data emise dojde k zastaveni Podilu Ceneje na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k podilu Ceneje, ktera bude uzaviena mezi Emitentem a Agentem pro zaji$téni jako zastavnim véfitelem
(Smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilu Ceneje).

1.4.6 Povaha zajiSténi

Zajisténim zastavnim pravem k Podilu Ceneje budou zajistény, mimo jiné, veskeré penézité¢ dluhy Emitenta
vzniklé na zaklad¢ Dluhopist, a to az do vyse 12.000.000.000 K¢ (slovy dvanact miliard korun ¢eskych),
jak bude blize popsano ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k podilu Ceneje.

1.47 Rozsah zajisténi

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilu Ceneje bude uzaviena mezi Agentem pro zajisténi jako
zastavnim véfitelem a Heureka Group jako zastavcem, pficemz zastavni pravo k Podilu Ceneje bude
ztizeno jako zastavni pravo prvni v pofadi nejpozdéji do 6 mésicti od Data emise.

Zastavni pravo k Podilu Ceneje bude zfizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik dluhopisii
je bude vi¢i Agentovi pro zajisténi v postaveni spole¢ného a nerozdilného vétitele. Zastavni pravo k Podilu
Ceneje bude zajist'ovat, mimo jiné, vesSkeré existujici nebo budouci penézité dluhy Emitenta, které bude mit
viéi Agentovi pro zajiSténi, v dasledku vzniku dluhi na zakladé¢ Dluhopist (pro ucely tohoto ¢lanku
Zajisténé dluhy).
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Heureka Group se v Mezivértitelské dohodé dale zavazala, ze veskeré pohledavky Heureka Group za
Emitentem vzniklé v dusledku realizace zastavniho prava k Podilu Ceneje se uspokoji az po tUplném
uspokojeni vSech pohleddvek Agenta pro zajisténi za Emitentem. K tomuto se Heureka Group zavazuje i
pro piipad upadku Emitenta v souladu s § 172 Insolven¢niho zakona.

Heureka Group a Agent pro zajisténi budou dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu Ceneje
povinni dat spoleény pokyn notafi k zapisu zastavniho prava k Podilu Ceneje do slovinského soudniho
rejstiiku. Zapisem zastavniho prava k Podilu Ceneje do slovinského soudniho rejsttiku dojde do 6 mésici
od Data emise ke vzniku Zajisténi zastavnim pravem k Podilu Ceneje. V piipadé, ze se Zajisténi zastavnim
pravem k Podilu Ceneje stane vykonatelnym, mize se Agent pro zajisténi (po splnéni dalSich podminek dle
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava K podilu Cenej) uspokojit vytéZzkem ze zpenézeni Podilu Ceneje
V soudnim nebo mimosoudnim prodeji.

Zajisténi zastavnim pravem k Podilu Ceneje zanikne dnem, kdy byly vSechny Zajisténé dluhy nepodminéné
a neodvolatelné splaceny a zcela uspokojeny a Emitent nema povinnost poskytnout jakékoli dalsi finan¢ni
prosttedky Agentovi pro zajisténi nebo Vlastnikiim dluhopist.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k podilu Ceneje se bude ridit slovinskym pravem. Jakykoli spor, sporny
narok nebo sporna otazka vznikld v souvislosti se Smlouvou o ziizeni zastavniho prava k podilu Ceneje
(vCetné otazek tykajicich se jeji platnosti, G¢innosti a vykladu) budou ptedloZeny k rozhodnuti vyhradné
prislusnym slovinskym soudtim.

15 Internetové domény
151 Predmét zajiSténi
Predmétem Zajisténi je vyhradni pradvo uzivat niZze specifikované internetové domény ve vlastnictvi

Heureka Group na zakladé¢ smluvniho ujednani s piisluSnym registratorem takové internetové domény,
véetné veskerych jejich soucasti, prirastkd, neoddélenych plodi a ptislusenstvi (Internetové domény):

Nazev domény Datum registrace Registrovano u
den-dopravy-zdarma.cz 30. 10. 2012 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
dendopravyzdarma.cz 30. 10. 2012 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
eshoproku.cz 6. 6. 2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
garance-nakupu.cz 25. 6. 2009 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
garancenakupu.cz 25. 6. 2009 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
hdcl.cz 6.2.2013 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o0.
hdc2.cz 6. 2. 2013 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
heu.cz 30. 4. 2009 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
herueka.cz 12.5.2009 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
heureka.cz 14. 2. 2000 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
heurekapoint.cz 26. 10. 2011 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
heurekaradi.cz 26.8.2014 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
heureka-radi.cz 26. 8. 2014 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
heurekarady.cz 26. 8. 2014 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
heureka-rady.cz 26. 8. 2014 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
im9.cz 27. 8. 2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o0.
nejlepsiceny.cz 24.10. 2005 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
nenechsenapalit.cz 18. 10. 2010 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
nenechtesenapalit.cz 21. 4. 2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
overeno.cz 24. 6. 2005 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
overeno-zakazniky.cz 4. 4, 2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
overenozakazniky.cz 4. 4, 2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
produkt-roku.cz 4. 11,2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
produktroku.cz 5. 12. 2006 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
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seznamzbozi.cz 14. 9. 2005 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
shoproku.cz 5. 6. 2008 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
srovnanicen.cz 17. 3. 2005 REG-IGNUM IGNUM, s.r.o.
tyden-dopravy-zdarma.cz 2.11. 2012 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.
tydendopravyzdarma.cz 2.11. 2012 REG-IGNUM IGNUM, s.r.0.

1.5.2 Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatelem Zajisténi je Heureka Group, ktera je blize popsana v kapitole X (Informace o Heureka
Group) tohoto Prospektu.

153 Vznik zajisténi

Do 3 mé&sic od Data emise dojde K zastaveni Internetovych domén na zakladé smlouvy o ziizeni
zastavniho prava k internetovym doménam, ktera bude uzaviena mezi Heureka Group jako zastavcem a
Agentem pro zajiSténi jako zastavnim véfitelem (Smlouva o zfizeni zastavniho prava k internetovym
doménam).

Zastavni pravo k Internetovym doménam vznikne zapisem do rejstiiku zastav vedeného Notaiskou
komorou Ceské republiky (RejstFik zastav).

1.5.4 Povaha zajiSténi

Zajisténim zastavnim pravem K Internetovym doménam budou zajistény, mimo jiné, veSkeré penézité dluhy
Emitenta vzniklé na zakladé Dluhopist, a to az do vyse 12.000.000.000 K¢ (slovy dvanact miliard korun
Ceskych), jak bude blize popsano ve Smlouvé o ziizeni zastavniho prava k internetovym doménam.

1.5.5 Rozsah zajisténi

Smlouva o ztizeni zastavniho prava k internetovym doménam bude uzaviena mezi Agentem pro zaji$téni
jako zastavnim véftitelem a Heureka Group jako zastavcem, ptfi¢emZz do 3 meésici od Data emise bude
zastavni pravo k Internetovym doménam ziizeno jako zastavni pravo prvni v poradi.

Zastavni pravo K Internetovym doménam bude ztizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik
dluhopist bude vic¢i Agentovi pro zajisténi v postaveni spoleéného a nerozdilného véftitele. Zastavni pravo
k internetovym doménam bude zajistovat, mimo jiné, veSkeré penézité dluhy Emitenta, které ma vaci
Agentovi pro zajisténi, které existuji ke dni uzavieni Smlouvy o ziizeni zastavniho prava k internetovym
doménam a které vznikly na zakladé ¢lanku 3.4 (Agent pro zajisténi) Emisnich podminek v disledku
vzniku dluhti na zakladé Dluhopisi (pro Gcely tohoto ¢lanku Zajisténé dluhy 1). Zastavnim pravem podle
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k internetovym doméndm se dale =zajistuji do celkové vySe
12.000.000.000 K¢ v jakykoli okamzik veskeré penézité dluhy Emitenta viici Agentovi pro zajisténi podle
clanku 3.4 Emisnich podminek, které vzniknou v budoucnu kdykoli po dobu 21 let ode dne Mezivétitelske
dohody v disledku vzniku dluhti na zékladé Dluhopist, a které jsou urcitého druhu, jak je blize popsano ve
Smlouvé o zfizeni zastavniho prava K internetovym doménam (pro téely tohoto ¢lanku Zajisténé dluhy 2 a
spole¢né se Zajisténymi dluhy 1 jako Zajisténé dluhy).

Heureka Group se v Mezivétitelské dohodé dale zavazala, ze veskeré pohledavky Heureka Group za
Emitentem vzniklé v disledku realizace zastavniho prava k Internetovym doménam se uspokoji az po
uplném uspokojeni vSech pohledavek Agenta pro zajisténi za Emitentem. K tomuto se Heureka Group
zavazuje 1 pro ptripad upadku Emitenta v souladu s § 172 Insolven¢niho zékona.

Na zaklad¢ Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k internetovym doménam se Heureka Group zavazala, Ze
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Agenta pro zajisténi od data podpisu Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k internetovym doménam do Data splnéni (jak je definovano ve Smlouvé o ziizeni zastavniho prava k
ochrannym znadmkam) :
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(@) neziidi ani neumoZzni zfizeni zadného dalSiho zastavniho prava ani jiného zajisténi k Zzadné
Internetové doméné (Zakaz zatiZeni); ani

(b) zadnou Internetovou doménu ani jeji ¢ast nezcizi tieti osobg, zejména zZadnou Ochrannou znamku
nepievede, nesméni, nesveti ji spravei za Ucelem ziizeni svéfenského fondu ani jinak nezcizi ani
neposkytne opci nebo predkupni pravo s ohledem na prevod, sménu nebo jiné zcizeni kterékoli
Internetové domény nebo jeji Casti.

s vyjimkami uvedenymi ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k internetovym doménam nebo v
Mezivétitelské dohodé.

Heureka Group bude dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k internetovym doménam povinna na vlastni
naklady neprodlené, nejpozdéji vSak do 3 mésicti od Data emise zajistit a prokazat Agentovi pro zajisténi
zapis zastavniho prava k Internetovym doménam a Zakazu zatizeni do Rejsttiku zastav.

Heureka Group bude na zakladé zadosti Agenta pro zajisténi povinna zfidit k jakékoli nové internetové
domén¢ Heureka Group, kterd je (nebo lze divodné predpokladat, ze bude) internetovou doménou
materialni (pfiC¢emz pti pochybnostech bude na posouzeni Agenta pro zajisténi, zda se jedna o internetovou
doménu materialni) z hlediska jeji hodnoty nebo vyznamu pro provozovani obchodni ¢innosti Heureka
Group, nejpozdeji do 5 pracovnich dnti od (i) z&ddosti Agenta pro zajisténi nebo (ii) dne, kdy Agent pro
zajisténi poskytne Heureka Group navrh prislusné smlouvy (podle toho, ktery z t€chto okamzikii nastane
pozdg&ji), zastavni pravo a zakaz zfizeni zastavniho prava k takové internetové doméné ve prospéch Agenta
pro zajisténi.

V ptipadég, Ze se Zajisténi zastavnim pravem k internetovym doménam stane vykonatelnym, mize se Agent
pro zajisténi (po splnéni dalSich podminek dle Smlouvy o ziizeni zastavniho prava k internetovym
doménam) uspokojit vytézkem ze zpenézeni Internetovych domén ve vetejné drazbé, pfimym prodejem
nebo kterymkoli jinym zpisobem vykonu zastavniho prava, ktery ptislusné pravni piedpisy v dobé vykonu
tohoto prava umoznuji.

Zajisténi zastavnim pravem k Internetovym doménam zanikne v prvnim okamziku, kdy byly v plném
rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy a Emitent nema Zadnou dal$i povinnost poskytnout Agentovi pro
zajisténi nebo Vlastniklim dluhopist pen€zité plnéni.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k internetovym doménam, vCetné zastavniho prava k Internetovym
doménam a jakékoli mimosmluvni zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
internetovym doménam se fidi ¢eskym pravem. Jakykoli spor, sporny narok nebo sporna otazka vznikla v
souvislosti se Smlouvou o ztizeni zastavniho prava k internetovym doménam (véetné otazek tykajicich se
jeji platnosti, G¢innosti a vykladu) nebo zastavnim pravem k Internetovym doménam budou ptredlozeny k
rozhodnuti vyhradné soudtim ptislusnym pro Prahu 1, v pfipadé€, ze donucujici ustanoveni zakona nestanovi
jinak.

1.6 Vnitroskupinové pohledavky Emitenta

1.6.1 Predmét zajiSténi

Piedmétem ZajiSténi jsou pohledavky z wvnitroskupinového uvéru, jenz bude poskytnut Emitentem
spole¢nosti Heureka Group k ¢i po Datu emise v souladu s pouzitim vynosu dle kapitoly VII (Duvody
nabidky a pouziti vynosi) (Vnitroskupinové pohledavky Emitenta).

1.6.2 Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatelem Zaji$téni je Emitent.
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1.6.3 Vznik zajisténi

Do 30 Pracovnich dni od Data emise dojde k zastaveni Vnitroskupinovych pohledavek Emitenta na zakladé
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta, kterd bude uzaviena mezi
Emitentem jako zastavcem a Agentem pro zajisténi jako zastavnim véfitelem (Smlouva o zFizeni
zastavniho prava K vnitroskupinovym pohledavkam emitenta).

Zastavni pravo k Vnitroskupinovym pohledavkam vznikne G€innosti Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k vnitroskupinovy pohledavkam Emitenta.

1.6.4 Povaha zajiSténi

Zajisténim zastavnim pravem K Vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta budou zajistény, mimo jiné,
veskeré penézité dluhy Emitenta vzniklé na zakladé Dluhopist, a to az do vyse 12.000.000.000 K¢ (slovy
dvanact miliard korun &eskych), jak bude blize popsano ve Smlouvé o ziizeni zastavniho prava k
vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta.

1.6.5 Rozsah zajisténi

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta bude uzaviena mezi
Agentem pro zaji$téni jako zastavnim vétitelem a Emitentem jako zastavcem, pficemz do 30 Pracovnich
dni od Data emise bude zastavni pravo k Vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta ziizeno jako zastavni
pravo prvni v poradi.

Zastavni pravo K Vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta bude ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi
a kazdy Vlastnik dluhopisti bude vici Agentovi pro zajisténi v postaveni spole¢ného a nerozdilného
véfitele. Zastavni pravo k Vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta bude zajistovat, mimo jiné, veskeré
penézité¢ dluhy Emitenta, které mé viici Agentovi pro zajiSténi, které existuji ke dni uzavieni Smlouvy o
ziizeni zastavniho prava k vnitroskupinovym pohledavkam emitenta a které vznikly na zakladé ¢lanku 3.4
(Agent pro zajisténi) Emisnich podminek v disledku vzniku dluht na zakladé Dluhopisii (pro tcely tohoto
Clanku Zajisténé dluhy 1). Zastavnim pravem podle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
vnitroskupinovym pohledavkam emitenta se dale zajistuji do celkové vyse 12.000.000.000 K¢ v jakykoli
okamzik veskeré penézité dluhy Emitenta viici Agentovi pro zajisténi podle ¢lanku 3.4 Emisnich podminek,
které vzniknou v budoucnu kdykoli po dobu 21 let ode dne Mezivétitelské dohody v dusledku vzniku dluhit
na zéklad¢ Dluhopist, a které jsou urc¢itého druhu, jak je blize popsdno ve Smlouvé o zfizeni zastavniho
prava k vnitroskupinovym pohledavkam emitenta (pro t¢ely tohoto ¢lanku Zajisténé dluhy 2 a spole¢né se
Zajisténymi dluhy 1 jako Zajisténé dluhy).

Na zakladé¢ Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k vnitroskupinovym pohledavkam emitenta se Emitent
zavazal, ze bez predchoziho pisemného souhlasu Agenta pro zajisténi od data podpisu Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k vnitroskupinovym pohledavkam emitenta do Data splnéni (jak je definovano ve
Smlouvé o zfizeni zastavniho prava vnitroskupinovym pohledavkam emitenta):

@) neziidi ani neumozni zfizeni zadného dalSiho zastavniho prava ani jiného zajiSténi k zadné
Vnitroskupinové pohledavce Emitenta (Zakaz zatiZeni);

(b) nezapocte nebo neda souhlas k zapocteni jakékoli Vnitroskupinové pohledavky Emitenta nebo jeji
casti vici pohledavce tfeti osoby; ani

(c) zadnou smlouvu o vnitroskupinové pijéce nebo uvéru, Vnitroskupinovou pohledavku Emitenta ani
jeji Cast nezcizi tfeti osob€, zejména je neprevede, nesméni, nesveti spravei za Ucelem ziizeni
svéfenského fondu ani jinak nezcizi ani neposkytne opci nebo predkupni pravo s ohledem na
prevod, sménu nebo jiné zcizeni kterékoli Vnitroskupinové pohledavky Emitenta nebo jeji ¢asti,
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s vyjimkami uvedenymi ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k vnitroskupinovym pohledavkam emitenta
nebo v Mezivéfitelské dohodé.

Emitent bude dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k vnitroskupinovym pohledavkam emitenta povinen
na vlastni ndklady neprodlenég, nejpozd€ji vSak do 10 Pracovnich dni ode dne podpisu Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k vnitroskupinovym pohledavkam emitenta zajistit a prokazat Agentovi pro zajisténi zapis
Zakazu zatizeni do Rejstiiku zastav.

Emitent bude povinen ziidit k pohledavkam z jakékoli nové vnitroskupinové smlouvy o zapijéce nebo
uvéru, kterd neni predmétem zastavniho prava zajistujiciho Zajisténé dluhy zastavni pravo a zékaz zatizeni
ve prospéch Agenta pro zajisténi nejpozdéji do 10 pracovnich dnti ode dne uzavieni takové smlouvy.

V piipadé, Ze se Zajisténi zastavnim pravem k Vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta stane
vykonatelnym, mize se Agent pro zajisténi (po splnéni dalSich podminek dle Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k vnitroskupinovym pohledavkam emitenta) uspokojit ve vefejné drazb€, pfimym prodejem, pouzitim
prostiedkll rovnajicim se Vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta na uspokojeni splatnych pohledavek
Agenta pro zajisténi odpovidajicim Zajisténym dluhim, nebo kterymkoli jinym zplsobem vykonu
zastavniho préava, ktery ptislusné pravni predpisy v dob¢ vykonu tohoto prava umoziiuji.

Zajisténi zastavnim pravem k Vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta zanikne v prvnim okamziku, kdy
byly v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy a Emitent nema zadnou dal$i povinnost poskytnout
Agentovi pro zajisténi nebo Vlastnikiim dluhopist penézité plnéni.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k vnitroskupinovym pohledavkam emitenta, v¢etné zastavniho prava
K Vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta a jakékoli mimosmluvni zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o
ziizeni zastavniho prava k vnitroskupinovym pohledavkam emitenta se tidi ¢eskym pravem. Jakykoli spor,
sporny narok nebo spornd otazka vznikla v souvislosti se Smlouvou o ziizeni zastavniho prava
k vnitroskupinovym pohledavkam emitenta (véetné otazek tykajicich se jeji platnosti, ucinnosti a vykladu)
nebo zastavnim pravem k Vnitroskupinovym pohledavkam Emitenta budou piedlozeny k rozhodnuti
vyhradné soudim pfislusnym pro Prahu 1, v ptipadé, Ze donucujici ustanoveni zadkona nestanovi jinak.
Pohledavky z bankovnich ucti

1.6.6 Predmét zajiSténi

Predmétem Zajisténi jsou pohledavky ze smluv o vedeni nize specifikovanych bankovnich ucta
(Pohledavky z bankovnich uéta):

Smlouva o vedeni bankovniho uctu Banka Cislo bankovniho tétu Ména
Ramcova smlouva o platebnich a
bankovnich sluzbach) ze dne 20. kvétna| Agent pro zaji§téni 2022120002/6000 K¢
2016
Ramcova smlouva o platebnich a e
bankovnich slubach ze dne 20. kvétna| Agent pro zajisténi 2022120010/6000 Euro
2016
Ramcova smlouva o platebnich a o 5
bankovnich sluzbach ze dne 20. kvétna| Agent pro zajisténi 2022120029/6000 Ke
2016
Smlouva uzaviena doru¢enim Zadosti o | J & T BANKA, a.s., se
zfizeni bankovniho produktu ze dne 20. sidlem Pobiezni 5
kvétna 2016 podle Smlouvy o| 297/14, Praha 8, PS¢ |  0002202925/5800 Ke
poskytovani bankovnich sluzeb pro 18600, Ceska
pravnické osoby a podnikatele republika, ICO
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47115378

Smlouva uzaviena dorucenim Zadosti o [ J & T BANKA, a.s., se

ziizeni bankovniho produktu ze dne 20. | sidlem Pobiezni
Kvétna 2016 podle Smlouvy o0/(297/14, Praha 8, PSC
poskytovani bankovnich sluzeb pro| 18600, Cegké 2500060981/5800 Euro
pravnické osoby a podnikatele republika, ICO
47115378

1.6.7 Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatelem zajisténi je Heureka Group, ktera je blize popsana v kapitole X (Informace o Heureka
Group) tohoto Prospektu.

1.6.8 Vznik zajisténi

Do 30 Pracovnich dni od Data emise dojde k zastaveni Pohledavek z bankovnich uctli na zakladé smlouvy
o zfizeni zastavniho prava K pohledavkam z bankovnich uétu, ktera bude uzaviena mezi Heureka Group
jako zastavcem a Agentem pro zajisténi jako zastavnim véfitelem (Smlouva o zFiizeni zastavniho prava
k pohledavkam z bankovnich uéti)

Zastavni pravo k Pohledavkam z bankovnich Gétt vznikne Géinnosti Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k pohledavkam z bankovnich uétu.

1.6.9 Povaha zajiSténi

Zajisténim zastavnim pravem k Pohledavkam z bankovnich ucti budou zajistény, mimo jiné, veskeré
penézité dluhy Emitenta vzniklé na zakladé Dluhopist, a to az do vySe 12.000.000.000 K¢ (slovy dvanact
miliard korun Ceskych), jak bude blize popsano ve Smlouvé o ziizeni zastavniho prava k pohledavkam z
bankovnich ucti.

1.6.10 Rozsah zajisténi

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich G¢ti bude uzaviena mezi Agentem pro
zajisténi jako zastavnim vétitelem a Heureka Group jako zastavcem, piic¢emz do 30 Pracovnich dni od Data
emise bude zastavni pravo k Pohledavkam z bankovnich uctl ztizeno jako zastavni pravo prvni v poradi.

Zastavni pravo k Pohledavkam z bankovnich uc¢th bude ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy
Vlastnik dluhopisti bude vi¢i Agentovi pro zajisténi v postaveni spoleéného a nerozdilného véfitele.
Zastavni pravo k Pohledavkam z bankovnich ucti bude zajistovat, mimo jiné, veskeré penézité dluhy
Emitenta, které ma vici Agentovi pro zajisténi, které existuji ke dni uzavieni Smlouvy o ziizeni zastavniho
prava k pohledavkam z bankovnich uctd a které vznikly na zékladé clanku 3.4 (Agent pro zajiSténi)
Emisnich podminek v disledku vzniku dluhd na zakladé Dluhopist (pro ucely tohoto ¢lanku Zajisténé
dluhy 1). Zastavnim pravem podle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich Gctt
se dale zajistuji do celkové vyse 12.000.000.000 K¢ v jakykoli okamzik veSkeré penézité dluhy Emitenta
vicéi Agentovi pro zajisténi podle ¢lanku 3.4 Emisnich podminek, které vzniknou v budoucnu kdykoli po
dobu 21 let ode dne Mezivétitelské dohody v disledku vzniku dluhti na zakladé Dluhopist, a které jsou
urcitého druhu, jak je blize popsano ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich
uctl (pro ucely tohoto ¢lanku Zajisténé dluhy 2 a spolecné se Zajisténymi dluhy 1 jako Zajisténé dluhy).

Heureka Group se v Mezivétitelské dohodé déale zavézala, ze veskeré pohledavky Heureka Group za
Emitentem vzniklé v dusledku realizace zastavniho prava k Pohledavkam z bankovnich G¢td se uspokoji az
po uplném uspokojeni vSech pohledavek Agenta pro zajisténi za Emitentem. K tomuto se Heurcka Group
zavazuje 1 pro piipad apadku Emitenta v souladu s § 172 Insolven¢niho zakona.
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Na zékladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich uctd se Heureka Group
zavazala, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu Agenta pro zaji$téni od data podpisu Smlouvy o ziizeni
zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich uétd do Data splnéni (jak je definovano ve Smlouvé o
ziizeni zastavniho prava pohledavkam z bankovnich G¢ét):

(@) neziidi ani neumoZzni zfizeni zaddného dalSiho zastavniho prava ani jin¢ho zajisténi k zadné
Pohledavce z bankovnich G¢th (Zakaz zatiZeni);

(b) nezapocte nebo neda souhlas k zapocteni jakékoli Pohledavky z bankovnich Gc¢tt nebo jeji Casti
vici pohledavce tieti osoby; ani

(©) zadnou smlouvu o vedeni bankovniho uc¢tu, Pohledavku z bankovnich uctl ani jeji ¢ast nezcizi tieti
osobé, zejména je nepievede, nesméni, nesveii spravci za ucelem zfizeni svéfenského fondu ani
jinak nezcizi ani neposkytne opci nebo ptedkupni pravo s ohledem na pfevod, sménu nebo jiné
zcizeni kterékoli Pohledavky z bankovniho uc¢tu nebo jeji ¢asti,

s vyjimkami uvedenymi ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich G¢tt nebo
Vv Mezivétitelské dohodé.

Heureka Group bude dle Smlouvy o ztizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich u¢td povinna na
vlastni naklady neprodlené, nejpozdéji vsak do 10 Pracovnich dni ode dne podpisu Smlouvy o ziizeni
zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich Gctu zajistit a prokazat Agentovi pro zajisténi zapis Zakazu
zatizeni do Rejstiiku zastav.

Heureka Group bude povinna ztidit k pohledavkam z jakéhokoli nového bankovniho G¢tu Heureka Group,
ktery neni pfedmétem zastavniho prava zajistujiciho Zajisténé dluhy zastavni pravo a zékaz zatiZzeni ve
prospéch Agenta pro zajisténi nejpozdéji do 10 pracovnich dnli ode dne zaloZeni tohoto nového bankovniho
uctu.

V piipade, Ze se Zajisténi zastavnim pravem k Pohledavkam z bankovnich ¢t stane vykonatelnym, mize
se Agent pro zajisténi (po splnéni dal§ich podminek dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam
Z bankovnich uc¢td) uspokojit zapo¢tenim Pohledavek z bankovnich Géti vici pohledavkam odpovidajicim
Zajisténym dluhiim, podanim pokynu jakékoli bance vedouci ucet k vyplaceni ziistatku na tomto uctu
Agentovi pro zajisténi az do vySe Zajisténych dluhti, postoupenim jakékoli Pohledavky z bankovnich uctt
na Agenta pro zajiSténi nebo kterymkoli jinym zplisobem vykonu zastavniho prava, ktery ptislusné pravni
predpisy v dob¢€ vykonu tohoto prava umoznuji.

Zajisténi zastavnim pravem k Pohledavkam z bankovnich uctd zanikne v prvnim okamziku, kdy byly v
plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy a Emitent nema zadnou dal§i povinnost poskytnout
Agentovi pro zajisténi nebo Vlastnikiim dluhopisti penézité plnéni.

Smlouva o zfizeni zastavniho préva k pohledavkam z bankovnich uctl, vcetné zastavniho prava k
Pohleddvkdam z bankovnich Ucth a jakékoli mimosmluvni zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich Gcta se tidi ¢eskym pravem. Jakykoli spor, sporny narok
nebo sporna otazka vznikla v souvislosti se Smlouvou o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z
bankovnich uctl (v€etné otazek tykajicich se jeji platnosti, i¢innosti a vykladu) nebo zastavnim pravem k
Pohledavkam z bankovnich uc¢tt budou ptedlozeny k rozhodnuti vyhradné soudiim ptisluSnym pro Prahu 1,
v ptipadé, Ze donucujici ustanoveni zdkona nestanovi jinak.
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XIV. ZDANENI

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi
poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o danovych a devizové pravnich disledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a prijimani
plateb tirokii z Dluhopisii podle dariovych a devizovych piedpisii platnych v Ceské republice a v zemich,
Jjejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz mohou vynosy z driby a prodeje Dluhopisii podléhat
zdanéni.

Dariové piredpisy Ceské republiky a dariové predpisy clenského statu investora mohou mit dopad na prijem
plynouci z Dluhopisii.

Jelikoz zakonna uprava zdanéni se miize béhem Zivotnosti Dluhopisii zménit, vynos z Dluhopisii bude
zdanovany ve smyslu platnych pravnich predpisii v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Viastnikiim dluhopisii Zadnou kompenzaci nebo navyseni v souvislosti s jakoukoliv dani.

Nasledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadt koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a devizové
regulace v Ceské republice a ve Slovenské republice vychazi zejména z ¢eského zakona &. 586/1992 Sb.,
0 danich z pifijmi, v platném znéni a slovenského zakona o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z. z., o dani
Z prijmov, v platném znéni a souvisejicich pravnich piedpist u¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu,
jakoz 1z obvyklého vykladu téchto zdkond a dalSich predpisi uplathovanych ceskymi a slovenskymi
danovymi a jinymi statnimi organy a znadmych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace
zde uvedené vSak nejsou uréeny ani by nemély byt vyklddany jako pravni nebo daniové poradenstvi.
Veskeré informace uvedené nize maji obecny charakter (nezohlednuji napt. mozny specificky danovy rezim
vybranych potencialnich nabyvatelt, jakymi jsou investi¢ni, podilové, penzijni fondy, aj.) a mohou se menit
v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich piedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan.

V nasledujicim shrnuti se ptedpokladd, ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skute¢nym vlastnikem takového ptijmu, tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitaie,

kteti ptijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

1 Zdanéni v Ceské republice

Urok

Urok (stejné tak jako vynos ve formé rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho
emisnim kurzem nebo mezi odkupni cenou Dluhopisu pfi jeho prfed¢asném zpétném odkupu a jeho emisnim
kurzem, dale jen urok) vyplaceny fyzické osobé podléhd zvlastni sazbé dan€ vybirané srdzkou u zdroje
(tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vsak je
prijemcem uroku fyzicka osoba, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prosttednictvim
stalé provozovny v Ceské republice, a zaroveii neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu EU nebo
dalsich stati tvoricich Evropsky hospodafsky prostor (EHP) nebo tietiho statu, se kterym méa Ceska
republika uzavienou platnou a Ufinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dané 35 %. V ptipadé fyzickych osob, které jsou
Geskymi dafovymi rezidenty, piedstavuje vy$e uvedena srazka dané konecné zdanéni troku v Ceské
republice. V piipadé fyzickych osob, které jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, a rozhodnou se
zahrnout urok do dafiového piiznani v Ceské republice, predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na
daf. Fyzicka osoba majici v Ceské republice stalou provozovnu je obecné povinna podat v Ceské republice
danové ptiznani.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatnikii dané z pi{jmt pravnickych osob za urok nepovazuje

rozdil mezi cenou Dluhopisu pfi jeho predCasném zpétném odkupu a jeho niz§im emisnim kurzem)
vyplaceny poplatnikovi dané z pfijma pravnickych osob, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni
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Geskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani, a tvoii soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z piijmt pravnickych
osob v sazb¢ 19 % (v ptipad¢ danovych nerezidentli miize mit Emitent povinnost provést zajisténi této dan¢
— viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dan& z pijmi pravnickych osob, ktery neni deskym dafiovym
rezidentem a zarovei nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha
zvlastni sazbé dan¢ vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pti vyplaté uroku).
Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem uroku poplatnik dané z ptijma pravnickych
osob, ktery neni deskym dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a zaroven neni danovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo tietiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezindrodni dohodu o vymén€ informaci v danovych zdlezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezindrodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V ptipade poplatniki dané z piijmt
pravnickych osob, kteii jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, nedrzi Dluhopisy v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout tirok do dafiového piiznani v Ceské republice,
predstavuje vySe uvedend srazka dané zalohu na dai. V ptipad€, ze Grok plyne Ceské stalé provozovné
poplatnika dané z piijmt pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni
danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pii vyplaté tiroku srazit zajisténi
dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu (nerozhodne-li spravce dan¢ o snizeni ¢i zruSeni této povinnosti).
Poplatnik dané z piijmi pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny
je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani a piipadné srazené zajisténi dané se zapoGitava
na celkovou danovou povinnost vykazanou v tomto pfiznani.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce tirokti rezidentem,
mize zdanéni Groku (v ptipadé fyzické osoby véetné piijmu ze zpétného odkupu Dluhopisu pied jeho
splatnosti) v Ceské republice vylou¢it nebo sniZit sazbu dané, zpravidla za predpokladu, Ze piijem neni
pficitatelny stalé provozovng, kterou ma pifjemce v Ceské republice. Uplatnéni vyhod plynoucich
poplatnikovi ze smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni je podminéno tim, Ze je pfijemce danovym
rezidentem v prislusném stat€¢ a je skute¢nym vlastnikem vyplacenych piijmi. Pro uplatnéni vyhod ze
smluv o zamezeni dvojimu zdanéni musi piijemce urokd tyto skute¢nosti Emitentovi dolozit potvrzenim o
danovém domicilu vydanym spravcem dané v zemi jeho danové rezidence a prohlaseni o skutecném
vlastnictvi irokového pifijmu.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni Ceskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) DIluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je eskym dafiovym
rezidentem, ptipadne od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané, kde podléhaji dani z piijmu fyzickych osob v sazbé 15 %. Pokud jsou
tyto piijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, mohou ptipadné
podléhat téZ solidarnimu zvySeni dan€ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem pfijma zahrnovanych
do dil¢iho zakladu dané z piijmut ze zavislé ¢innosti a dil¢iho zakladu dané z piijml ze samostatné ¢innosti
(podnikani) v ptislusném zdanovacim obdobi, a ¢astkou 48nasobku primérné mzdy (1.672.080 K¢ pro rok
2020). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné,
ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykéazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
papirt; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe ziskll z prodeje ostatnich cennych
papirt vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z piijmut, pokud uhrn piijmt z prodeje vSech cennych papirh a piijml z podila
pripadajici na podilovy list pii zruSeni podilového fondu nepfesahne ve zdanovacim obdobi castku
100.000 K¢. Déle jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku,
u fyzickych osob obecné osvobozeny od dan¢ z piijmi, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopist uplyne
doba alespon 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho uplatného prevodu uskuteénéného
v dobé do 3 let od nabyti).
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Zisky z prodeje Dluhopisi realizované poplatnikem dané z pfijmu pravnickych osob, ktery je ¢eskym
danovym rezidentem, anebo ktery neni Ceskym danovym rezidentem, ale bud drzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu piijem z prodeje Dluhopisti plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, ptipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijmi pravnickych osob
a podléhaji dani v sazb&é 19 %. Ztraty z prodeje DIuhopist jsou u téchto osob obecn¢ danové uznatelné.
Podle nekterych vykladi nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatniki dané z piijma pravnickych osob, ktefi
jsou Ceskymi danovymi nerezidenty a kteti nevedou ti€etnictvi podle eskych ucetnich predpist.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dan¢ z ptijmi pravnickych osob,
ktefi nejsou Ceskymi dafiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a pfijem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je ceskym datiovym rezidentem
nebo od eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni deskym dafiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské
republice zdanéni.

V pripadé prodeje DIluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z piijml pravnickych osob, ktefi
nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty a soucasné nejsou daiiovymi rezidenty ¢lenského staitu EU nebo EHP,
kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, ptipadné kupujicimu, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem a ktery zaroveii podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, které je thrada
pfifazena, je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny Dluhopisti srazit zajisténi dané z ptijmt ve vysi
1 % z této kupni ceny Dluhopist.

Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice dafiové pfiznani, pfiCemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou
danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Dluhopist
rezidentem, mize zdanéni ziskd z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylouéit, véetné zajisténi dang,
zpravidla za predpokladu, ze prodavajici nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stilé provozovny v Ceské
republice. Uplatnéni vyhod plynoucich poplatnikovi ze smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni je podminéno
tim, Ze je piijemce danovym rezidentem v ptislusném staté a je skute¢nym vlastnikem vyplacenych ptijmu.

2 Zdanéni ve Slovenské republice

Dolozi-li piijemce Urokt Emitentovi, Ze je daflovym rezidentem Slovenské republiky a skuteCnym
vlastnikem tirokového pijmu, tento tirokovy pifjem srazkové dani v CR nepodléha a je v souladu se
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mezi CR a SR zdanitelny pouze ve Slovenské republice (vyjma
ptipadd, kdy je Grokovy p¥ijem ptifaditelny stalé provozovné v CR — viz podrobnéjsi informace v odstavci
Zdanéni v Ceské republice). Nedolozi-li piijemce troki Emitentovi vys$e uvedené skuteénosti, srazi Emitent

Z trokového piijmu srazkovou dan ve vysi 35 % (viz podrobngjsi informace v odstavci Zdanéni v Ceské
republice).

Ve smyslu slovenského zakona o dani z prijmov jsou obecné ptijmy pravnickych osob zdanované sazbou
21 % a piijmy fyzickych osob zdanované sazbou 19 % s vyjimkou, pokud jde o pfijmy prekracujici
v daném roce 176,8nasobek zivotniho minima, které jsou zdaiované sazbou 25 %.

Daii z pfijmi z vynost (irokovy prijem)

Podle prislusnych ustanoveni slovenského zakona o dani z prijmov:

. urokové vynosy z Dluhopist plynouci dafiovému rezidentovi podléhaji dani z piijmt ve Slovenské
republice;
o urokové vynosy z Dluhopisti plynouci danovému rezidentovi, kterym je fyzicka osoba, se budou

zahrnovat do danového pfiznani a budou zdanovany sazbou dané 19 %; a
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o urokové vynosy z Dluhopistl plynouci danovému rezidentovi, kterym je pravnicka osoba, budou
soucasti jeho zakladu dané, ktery je obecné zdanovany sazbou 21 %.

Jelikoz zakonnd tprava dané z pfijml se mize béhem zivotnosti Dluhopist zménit, vynos z Dluhopist
bude zdafiovany ve smyslu platnych pravnich ptedpisii v dobé vyplaceni.

Emitent neposkytne Vlastnikiim dluhopist zadnou kompenzaci nebo navySeni v souvislosti s jakoukoliv
dani.

Daii z piijmu z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je slovenskym danovym rezidentem nebo
stalou provozovnou danového nerezidenta — pravnické osoby se sidlem mimo uzemi Slovenské republiky,
se zahrnuji do vSeobecného zakladu dané podléhajicimu zdanéni pfislusnou sazbou dané z piijmi
pravnickych osob. Ztraty z prodeje Dluhopisti kalkulované kumulativné za vSechny Dluhopisy prodané
V jednotlivém zdatiovacim obdobi nejsou obecné daniové uznatelné s vyjimkou specifickych ptipada
stanovenych zakonem.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je slovenskym danovym rezidentem nebo
stalou provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby s bydli§tém mimo tizemi Slovenské republiky,
se vSeobecn¢ zahrnuji do bézného zakladu dané z piijml fyzickych osob. Ptipadné ztraty z prodeje
Dluhopist neni mozné povazovat za danove uznatelné. V piipadé, Ze fyzicka osoba drzi dluhopisy déle nez
jeden rok, ptijem z prodeje je osvobozeny od dané z piijmd.
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XV. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VE VZTAHU KEMITENTOVI,
RUCITELUM A POSKYTOVATELUM ZAJISTENI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentu. Emitent ani jeho poradci neddvaji Zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii
by se nemeli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otdzky vymahani soukromoprdvnich zavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném stdte.

1 Vymahani soukromopravnich zavazki v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem pftislusnym k feSeni veSkerych sporit mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek, Méstsky soud v Praze.

Emitent neud¢lil souhlas s prislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad€ nabyti jakychkoli Dluhopisti, ani v zddném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V dtsledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli DIuhopisi nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

Uznévani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a eskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie je v Ceské republice piimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
ptislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech (Nafizeni
1215/2012). Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych
statech EU v ob¢anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych,
a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v ostatnich
¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud né€kterého jiného ¢lenského statu nema vyluénou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pied Eeskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji
teské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou
nékterych zakonnych omezeni tykajicich se moznosti vétitellt vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému
majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahdji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice pieklad prislusného dokumentu do Ceského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem; a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V ptipade, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s urditym stitem mezinarodni smlouvu 0 uznani
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana a
vykonéna v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezinarodnim pravem soukromym pravem
tj. predevsim zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS) a
dal$imi vnitrostatnimi pravnimi pfedpisy. Cizi rozhodnuti proti Ceské fyzické €i pravnické osobé muze,
mimo jiné, byt uznano a vykonano, pokud je zaru¢ena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti
vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdéleni o vzdjemnosti neni vydano, neznamend to automaticky, ze vzajemnost
neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud
prihlédne jako k jednomu z ditkaznich prostredk.
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PrestoZze je v daném piipadé vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudu ciziho statu
a rozhodnuti fadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (spole¢né dale pro Gcely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vyluéné pravomoci Ceskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zaddného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci
ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil; (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo
zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se
navrhuje; (iii) o témZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li
v Ceské republice jiZ uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) Géastniku fizeni, vici némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odiiata postupem ciziho orgdnu moznost fadné se i€astnit fizeni, zejména
nebylo-li mu doruc¢eno pifedvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo
vefejnému potradku. K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich
dovola tcastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo
(ii1) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vetfejnopravnich predpisii kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zédkona o cennych papirech.

Devizova regulace
Vydévani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky piipadné jeji piedseda vsak mize dle ustavniho zikona &. 110/1998 Sb.,
0 bezpeénosti Ceské republiky vyhlasit nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlagen nouzovy stav,
platby v cizich ménach ¢i obecné do zahranici, mezibankovni ptevody penéznich prostfedktl ze zahrani¢i do
Ceské republiky a/nebo prodej cennych papirii (véetné Dluhopist) do zahrani¢i miizou byt zakazany
v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zmén¢ nekterych zakond, a to po
dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mize byt vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dnd, respektive mutize
byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.

2 Vymahani soukromopravnich zavazki v Mad’arské republice

Uznévani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Madarské republice se fidi pravem Evropské unie,
mezinarodnimi smlouvami a madarskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie je v
Madarské republice piimo aplikovatelné Natizeni 1215/2012. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni
rozhodnuti vydand soudnimi organy v Cclenskych statech EU v obcanskych a obchodnich vécech
vykonatelnd v Madarské republice za podminek tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana
soudem v Mad’arské republice jsou recipro¢né vykonatelna v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vylu¢nou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahdjit civilni fizeni vedené proti jednotlivetim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Mad’arské republice pfed madarskymi soudy. V ramci soudniho fizeni
mohou mad’arské soudy natizovat pfedbéZna nebo zajiSt'ovaci opatfeni ve vztahu k majetku nebo osobam
nachazejicim se v Mad’arské republice podle mad’arského prava i v pfipad€, Ze ve véci nejsou prislusné.
Predbézna nebo zajistovaci opatfeni mohou byt ve vztahu k majetku pfijimana, pokud Ize meritorni
rozhodnuti uznat v Mad’arské republice.

Jakékoliv osoba, ktera zahaji tfizeni v Mad’arské republice, miZze na jednanich jednat ve svém vlastnim
jazyce; muze mit ale povinnost: (i) predlozit soudu v Mad’arské republice pieklad piislusného dokumentu
do mad’arského jazyka (pokud to soud vyzaduje, musi byt pfedloZzen ovéieny pieklad); a (ii) zaplatit soudni
poplatek.
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V piipad¢, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Mad’arska republika nebo Evropska unie uzaviela s ur¢itym statem mezinarodni smlouvu o uznani
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané
mezindrodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd a cizich
rozhod¢ich nalezl (spoleéné dale pro cely tohoto bodu cizi rozhodnuti) uznana a vykonana v Mad’arské
republice (i) na zaklad¢ prava nebo (ii) na zékladé vzajemnosti v souladu se zakonem LIII z roku 1994, o
vykonu soudnich rozhodnuti (Mad’arsky zakon o vykonu cizich rozhodnuti).

Uznatelnost a vykonatelnost na zékladé prava

Cizi rozhodnuti musi byt uznano, pokud:

@) pfislusnost ciziho soudu je povazovana za legitimni v souladu s madarskym zdkonem XXVIII z
roku 2017, o mezinarodnim pravu soukromém,

(b) je cizi rozhodnuti pravomocné (nebo ekvivalent takového rozhodnuti) podle prava statu, ve kterém
bylo rozhodnuti vydano, a

(©) neuplatni se zadny z nize uvedenych duvodi pro odmitnuti ciziho rozhodnuti.

Cizi rozhodnuti nebude uznano, jestlize:

@) by uznani zjevné odporovalo mad’arskému vetejnému potadku;

(b) ucastnik fizeni, vi¢i némuz bylo cizi rozhodnuti vydano, se netcastnil fizeni osobné ani v
zastoupeni, protoZze mu nebylo fadn€ nebo v€as a v misté jeho pobytu nebo trvalého pobytu

doruceno piedvolani, navrh na zahdjeni fizeni nebo jiny dokument, na zakladé¢ kterého bylo
zahajeno fizeni, takovym zptisobem, ktery by mu poskytl dostatek ¢asu k ptipraveé obhajoby;

() 0 téZe véci a mezi tymiz stranami bylo zahajeno fizeni u madarského soudu dfive, nez bylo
zahéjeno fizeni v cizing,

(d) o0 téze véci a mezi tymiz stranami bylo mad’arskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti; nebo

(e) soud ciziho statu, jiného nez statu soudu, ktery jiz vydal rozhodnuti o téZe véci a mezi tymiz

stranami, vydal pravomocné rozhodnuti, které je v souladu s pozadavky kladenymi na uznani
rozhodnuti v Mad’arské republice.

Uznatelnost a vykonatelnost na zakladé vzajemnosti v souladu s Mad’arskym zdkonem o vykonu soudnich
rozhodnuti

Ministerstvo spravedlnosti Mad’arské republiky muize poskytnout sd€leni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu.

Piestoze jsou splnény vyse uvedené podminky, cizi rozhodnuti mohou byt vykonany jenom v ptipadé, ze
prvoinstancni soud vydal potvrzeni o vykonatelnosti:

@) na zakladé soudniho rozhodnuti v obcanskopravni nebo spravni véci, nebo
(b) na zaklad¢€ vyroku rozhodnuti v trestni véci ve prospéch obcanskopravniho naroku, nebo
(c) na zakladé smiru schvalené¢ho soudem.
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K navrhu na vykon rozhodnuti musi navrhovatel pfedlozit rozhodnuti ciziho soudu, které ma byt vykonano,
a pokud o to soud pozada, preklad tohoto rozhodnuti do mad’arského jazyka. Na zakladé predloZeného
ciziho rozhodnuti musi byt vydano potvrzeni o vykonatelnosti:

@) mistn¢ prislusSnym soudem:
Q) na zaklad¢ bydlisté nebo sidla dluznika nebo, v piipadé ze dluznik nema bydlisté ani sidlo,
(i) na zakladé mista majetku, vici kterému muize byt natizen vykon rozhodnuti; nebo

(b) pokud jde o pobocky nebo obchodni zastoupeni obchodnich spolecnosti registrovanych v zahranici

v Mad’arské republice, okresnim soudem pfi prislusném obecném soude¢:

0] na zaklad¢ sidla takové pobocky nebo obchodniho zastoupeni (v Budapesti je takovym
ptislusnym soudem Buda Central District Court), nebo

(©) v ptipadée rozhodnuti nebo dohody pred rozhod¢im soudem v Mad’arské republice nebo v zahranici,
mistné piislusnym obecnym soudem:

(i) na zaklad¢ bydlisté nebo sidla dluznika nebo, v piipadé ze dluznik nema bydlisté ani sidlo,
(ili)  na zakladé mista majetku, vuci kterému byl nafizen vykon rozhodnuti, nebo

(iv)  pokud jde o pobocky nebo obchodni zastoupeni zahrani¢nich spole¢nosti v Madarské
republice, na zakladé sidla takové pobocky nebo zastoupeni.

Potvrzeni o vykonatelnosti potvrzuje, Ze cizi rozhodnuti muZze byt vykondno v souladu s madarskym
pravem stejnym zptisobem jako rozhodnuti mad’arského soudu (madarského rozhod¢iho soudu).

Insolvencni Fizeni

V Mad’arské republice existuji dva druhy insolvenéniho fizeni: (i) konkursni fizeni (v madarStine
,.csodeljards®) a (ii) fizeni o likvidaci (v mad’arstine , felszamolds®).

Rizeni o likvidaci je nedobrovolné fizeni, jehoz ticelem je likvidace dluznika v ipadku a rozdéleni jeho
aktiv (nebo vynost z nich) mezi jeho véfitele. Soud jmenuje likvidatora, ktery se pak ujme spravy
likvidované spoleénosti. Rizeni o likvidaci miize byt zahajeno jenom po marném uplynuti lhity po
splatnosti nesplacenych dluht. Zajistény véftitel, ktery je zajistén zastavnim pravem, nemiiZze zastavni pravo
po zahajeni likvidace vykonat, ale musi sviij pohledavku oznamit likvidatorovi. V opa¢ném piipadé sviij
narok na zaplaceni pohledavky ztrati.

Konkurzni fizeni mize byt zahajeno dluznikem, kterému hrozi tipadek za ucelem dosazeni reorganizace
(pomoci reorganiza¢ni dohody) v prubéhu moratoria. Standardni doba moratoria je 120 dni, pfiCemz tato
doba mize byt prodlouzena az na 365 dnt se souhlasem dvou tietin véfiteld. V prub&hu moratoria nelze
vykonat prava k zajisténi.

Omezeni vyplyvajici z nouzového stavu
Je-li Parlamentem Mad’arské republiky podle Ustavy Mad’arské republiky vyhlasen nouzovy stav, mohou

byt platby v cizich ménach a platby na zakladé cennych papird zakazany nebo omezeny v souladu s
ustanovenimi zakona CXIII z roku 2011, o narodni obrané.
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XVI. VSEOBECNE INFORMACE

1 Interni schvaleni

Emise Dluhopisii byla schvalena rozhodnutim predstavenstva Emitenta ze dne 2. prosince 2019 a
rozhodnutim dozor¢i rady Emitenta ze dne 6. prosince 2019.

2 Pravni piedpisy upravujici vvdani Dluhopisi

Dluhopisy jsou vydavany na zékladé Zakona o dluhopisech, ZPKT a Natizeni o prospektu.

3 Schvaleni Prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 28. ledna 2020, ¢.j. 2020/015944/570 ke
sp. zn. S-Sp-2019/00076/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 29. ledna 2020. CNB tento Prospekt
schvalila jako pfislusny organ podle Nafizeni o prospektu a pouze z hlediska toho, ze Prospekt spliiuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu. Rozhodnutim
o schvéleni prospektu cenného papiru Ceskd narodni banka osvédéuje, e schvaleny prospekt obsahuje
udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude
&i nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani kvalitu cenného papiru ani schopnost emitenta splatit
vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencialni investor do Dluhopisii by mél provést své
vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.

4 Datum Prospektu

Prospekt byl vyhotoven dne 27. ledna 2020.

5 Udaje od ti‘etich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu formou
odkazu pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace piesné reprodukovany a podle védomi Emitenta v
mife, v jaké tento byl schopen je zjistit z informaci uvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany
zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadejici.

Emitent v tomto Prospektu vyuzil informace z nevetejné analyzy provedené spolecnosti STEM/MARK, a.s.
na zadost Heureka Group. Tato analyza se sestava z prizkumu v 6 evropskych zemich (Ceska republika,
Slovensko, Mad’arsko, Rumunsko, Slovinsko a Chorvatsko) v obdobi od 13. do 22. Gervence 2018, a to na
vzorku ¢itajicim 3.030 respondentd.

6 Definice

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity v urcité ¢asti Prospektu, maji vyznam piifazeny
témto pojmam v Kapitole Emisni podminky DIuhopisii nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu. Veskeré definice
pouzité v tomto Prospektu mohou byt nalezeny za pomoci indexu definic obsazené¢ho v kapitole XVII
(Index) definic uvedeného na stran¢ 145 a nasl. Prospektu, ktery odkazuje na stranu umisténi dané definice
v ramci Prospektu.
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